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"Osternds skall vara en plats att vara stolt éver, dir alla kinner sig vilkomna
och dir det finns plats for liv mellan husen och ménskliga miten. Osternds skall
rymma en rad verksambeter som tillsanmans bidrar till en levande plats over
dygnet. Kvalitéer som ndrbet till centrum, kollektivtrafik, vatten- och refkrea-
tionsomraden och mdjligheten till en hallbar livsstil skall stirkas.”
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SYFTE OCH STATUS

I linje med plan och bygglagen och kommunens styrdokument
skall Osternis bidra till en hillbar utveckling och ett samhil-
le med hog livskvalité, trygghet och vilfird. Omradet skall
berika Ljusdal med attraktiva boendemiljSer, som tar hinsyn
till kulturvirden och klimataspekter och dr tillgingliga £6r alla
samhillsgrupper.

Det tidigare sagverksomradet dr en stor del av Ljusdals historia
som priglat biade samhillet och de minniskor som lever och
verkar i det. Omradets centrala roll i samhallsutvecklingen och
dess placering nira resecentrum gor att omradet 4r att betrakta
som en stark identitetsbirare som biade méter ortsbefolkningen
dagligen och som utgdr det f6rsta motet med Ljusdal £6r beso-
kande och minniskor pa genomresa.

Genom detta kvalitetsprogram kan flera av Osternis kvalitéer
och moijligheter tas tillvara sa att omradet kopplas samman med
6vriga centrum och blir en levande och vilkomnande plats att
vara stolt ver.

Kvalitetsprogrammet ér ett viktigt styrdokument som utgdr
en gemensam malbild £6r beslutsfattare, tjiinstepersoner och
byggherrar. Dokumentet anger omradets inriktning och ambi-
tionsniva och skall anvindas i kommande markanvisning och
urvalsprocess.

AVGRANSNING

Kvalitetsprogrammet bygger pa de detaljplaner som
tas fram f6r omridet. Medan planbestimmelserna i
detaljplanerna dr bindande enligt plan- och bygglagen
har kvalitetsprogrammet en stark koppling till kom-
mande markanvisningsavtal och Gverlitelseavtal som dr
civilrittsligt bindande. Kvalitetsprogrammet kommer
att knytas till avtal mellan kommunen och framtida
exploatdrer och utgdra underlag f6r kommande mark-
anvisning,
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Higbana for stabbliggning till vanster och Bondhotellet med anlagd park till higer.
Killa: Osterndssagen 1886-1995 och I jusdalsbygdens musenms bildarki.

B g =

Bondhotellet syns till vanster i bild och dngsag och hyvleri centralt vid skorstenen. Higbanor och virkesstaplar syns bakom
dngsagen. Osdgat virke ligger lagrat i Kyrkgjon. Kélla: Osterndssagen 1886-1995
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BAKGRUND

Osternis var vid mitten pa 1800-talet en liten by inom
Ljusdals municipalsambhilles grinser. Angmaskinen,
jarnvigen och nirheten till vatten var férutsittningar
tor den sdgverksamhet som etablerades och kom att
verka pd platsen i 6ver hundra ar (1887-1995). Sagver-
ket var Ljusdals stérsta industri under 1900- talet. Som
mest arbetade runt 150 anstillda. Sagverket produce-
rade allt ifran sdgat och hyvlat virke till trimjél, span
till isolering 1 hus, kol och tjira. Vatten var inte bara en
torutsittning for angmaskinernas drift utan dven for
transport och lagring av det timmer som skulle sdgas.
Ar 1881 hade Ljusdal tigforbindelse till bade Stock-
holm, Hudiksvall och Ange. Jarnvigen skapade inte
bara méjligheter till effektiva transporter av export-
varor som virke utan ocksé ett helt nytt samhadlle med
stadskaraktir.

Under drens lopp f6rsag sagverket Ljusdals municipal-
samhille, senare koping, med bade elektrisk gatube-
lysning, tritrottoarer, vattenledningar till anglok och
vattenpost for eldslickning.

1995 upphorde sagen och under senare ar har bygg-
nader rivits och en stor park anlagts séder om den nya
Osternisvigen.

LJUSDALS KOMMUN



STALLNINGSTAGANDEN OCH
FORUTSATTNINGAR

Kvalitetsprogrammet har sin nigangspunkt i plan och bygglagen
och kommunens overgripande mal och styrdokument. Dessa
anger hur kommunen skall styra utvecklingen av den bebyggda
miljon. Hdr foljer en kort beskrivning av dessa.

Plan- och bygglagen

Enligt plan- och bygglagen ska ny bebyggelse ha en
indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning. Vira livsmilj6er skall vara tillgingliga och
anvindbara for alla samhillsgrupper och ta hinsyn till
natur- och kulturvirden samt miljé- och klimataspek-
ter.

Viston for Ljusdals kommun och dess medborgare (2014)
Ljusdals kommuns 6vergripande vision ir att skapa
”en hallbar samhillsutveckling med hég livskvalité,
trygghet och vilfird.” I Visionen star att kommunen
skall erbjuda ett brett utbud av attraktiva boenden av
olika karaktir och i ligen didr minniskor 6nskar leva
for en naturlig generationsvixling och nyinflyttning,

Ljusdals konmuns lokala ntvecklingsstrategi (2014)

I Ljusdals kommuns lokala utvecklingsstrategi star att
det offentliga rummet stimulerar till méten mellan
minniskor, vilket kan minska segregation och intole-
rans. Genom att skapa méjligheter f6r méten mellan
minniskor bidrar kommunen till delaktighet och ge-
menskap dir minniskor kan utvecklas tillsammans.

LJUSDALS KOMMUN

Oversiktsplan for 1 jusdals konmmn(2010)

I Ljusdals kommuns 6versiktsplan stir att det pa Osternis skall
finnas plats for verksamheter som bidrar till ett gott stadsliv.
Vidare stir att intrycket av vara titorter skall forbéttras och att
vi skall skapa miljéer och métesplatser for alla. De kulturhis-
toriska virdena skall bevaras och stirka kommunens identitet.
Vidare stér att biltrafiken inte fir dominera vara titorter och att
det skall finnas ett utbyggt nit av gang och cykelvigar. Ny-
byggnad skall ske med miljéanpassad och resurssndl teknik och
material, och bebyggelsen utformas och placeras med hinsyn
till lokala byggnadstraditioner. Minniskors hilsa och trygghet
skall beaktas och det skall finnas ett varierat bostadsbestind
som utgidr frin alla hushéllstyper.

Fordjupad dversiktsplan for Ljusdals titort (2018)

I den férdjupade Gversiktsplanen £6r Ljusdals titort
star att centrala motesplatser £6r spontana méten skall
frimjas. Vidare stir att bebyggelsen pa Osternis skall
uppga till maximalt fyra vaningar och att stora hard-
gjorda ytor bor undvikas. Vidare star att barnperspek-
tiv, tillgdnglighet och jimstilldhet skall beaktas i ett
tidigt skede.

Riktlinjer for bostadsforsirjning (2019)

I riktlinjerna star att klimat- och miljéeffekter skall
beaktas i detaljplane- och bygglovssammanhang.

Kvalitetsprogram fér Osternas
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Dessa huvudprinciper ligger till grund for strukturplanen och
skall vara vigledande for vidare utformning av omridet.

Byggnadsvolymer

Byggnadsvolymerna i var titort definierar stadsrum-
men och bildar dess viggar. Stora 6ppna ytor mellan
byggnadsvolymer ger en svag rumsupplevelse och ett
6kat behov av transporter. Stora avstind minskar ocksé
mojligheten att se, hora och interagera med andra
minniskor. Mindre avstind mellan byggnadsvolymer
skapar tydligare och trivsammare rum som verkar f6r
6kad fordonstri rorelse. Genom 6kad fordonstri rérel-
se 1 mindre stadsrum 6kar méjligheterna till manskliga

moten.

Vaningsantal

LJUSDALS KOMMUN

Byggnader skall placeras med lingsida mot allmin plats eller
gata fOr att pa sa sitt skapa rumslighet och en skala som verkar
f6r minskliga méten. Hogre bebyggelse bor placeras mot jirn-
vigen och ligre nirmare Kyrksjon £6r att minska bullersprid-
ning fran Norra stambanan och minska kidnslan av avstand
mellan Norra jirnvigsgatan och Osternis.

TECKENFORKLARING

W N . 4 Vaningar
pern® ' o
A : 3 Vaningar

BYGGNADSVOLYMER

Byggnader skall placeras med langsida
mot allmin plats eller gata.

Hogre bebyggelse skall placeras
niarmast jarnvigen och ligre nirmare
Kyrksjon.

Mindre avstand mellan byggnader
skapar minsklig skala och forutsatt-
ningar for goda métesplatser.

Svag rumsupplevelse

Befintlig och ny bebyggelsestruktur

Kvalitetsprogram fér Osternis



AKTIVA STRAK

Att se och synas dr en av minniskans grundliggande
behov. Utemiljderna pa Osternis skall vara attraktiva
och stimulera till minskliga méten. Genom att kon-
centrera flera aktiviteter lings ett huvudstrak mins-

kar avstanden till befintliga aktiviteter i Ljusdal och
inom omradet, vilket skapar forutsittningar for fler
minniskor i rérelse pa samma yta och ddrmed mansk-
liga méten. P vistra Osternis skall det finnas aktiva
bottenviningar och vistelseytor lings huvudstraket
med t.ex. butiker, entréer, uteserveringar och fénster i
6gonhdjd. Si kallad volymhandel bor ske inom Gstra
Osternis. ”Déda” fasader skall undvikas i bottenva-
ningar. Flédet av manniskor skapar goda forutsitt-
ningar for sittplatser och uteserveringar av god kvalité.
Med god kvalité menas i detta sammanhang sittplatser
vinda mot det som sker. Sittplatser av god kvalité
uppnds dven genom arm- och ryggstéd och placeringar
i soliga, skyddade och strategiska ligen.

Utspridda aktiviteter Samlade aktiviteter

e Aktiva bottenvaningar och vistelseytor
skall finnas lings huvudstrak.

AKTIVA STRAK

 Sittplatser av god kvalité som dr
tillgdangliga for alla skall finnas lings
huvudstraket.

Kvalitetsprogram fér Osternis
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e e e)» Huvudstrik
1111111 Aktiva bottenvaningar, Primar

[111111]  Aktiva bottenviningar, Sekundir

Aktiva strik

Excenpel pa aktivt huvudstak, Foto Wikipedia CC
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Entréer mot gata, Foto Fredrik Wallby
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SIKTLINJER

Den visuella kontakten mellan Kyrksjon och Ljusdals
centrum 4r viktiga att behélla for att koppla samman
det nya bebyggelseomridet med befintliga Ljusdal och
gbra omradet litt att orientera sig i. En god orienter-
barhet bidrar till 6kad trygghet och rérelse genom
omradet. Siktlinjer kan med férdel ligga i nya
gatustrukturer.

/(V/?/(SJON
TECKENFORKLARING
Siktlinjer o, NTVE"’W/;
R
= = p»  Fordonstrafik Ml?’"chs

eeeeP»  Primira gc-strak

c=<»  Bef. Gingpassage

Siktlinjer och f;aﬁ/é

Excenpel pa utformning av gardsgator,
Llustration TRAST, Trafik for en

attraktiv stad

Vy mot Lijusdals centrum sett frin Sodra ]z'z'rm('gxgm‘aﬂ
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SIKTLINJER, TRAFIK

TRAFIK

Oskyddade trafikanter sisom fotgingare, rullstolsan-
viandare och cyklister skall ges foretride inom vistra
Osternis. Inga storre parkeringsplatser skall tillatas
inom kvartersmark. Istillet skall boende- pendlar- och
bestksparkeringar placeras i norr nirmast jarnvi-
gen. Kantstensparkeringar tillats lings gator inom
kvarteren. Huvudgatan i Hantverkargatans f6rling-
ning skall vara f6r fotgingare, rullstolsanvindare och
cyklister medan gator inom kvarteren skall utformas
som gardsgator med trafik som sker pa de oskyddade
trafikanternas villkor.

Planfria passager

Befintlig gangbro vister om Jarnvigshotellet och mitt
emot centrumhuset bor fortydligas och tillganglig-
hetsanpassas. En planfri gang- och cykelpassage bor
dven tillskapas i Hanverkargatans forlingning for att
koppla samman rekreationsstraket runt Kyrksjon med

centrum och styra flédet genom Osternis.

e Siktlinjer mellan Kyrksjén och Ljusdals
centrum skall behallas.

e  Huvudstraket i Hantverkargatans f6r-
lingning skall vara bilfri.

e Storre parkeringar skall lokaliseras i
norr nirmast jairnvigen.

* Kantstensparkering kan med fordel
anlidggas lings kvartersgator.

e  Gator inom kvarteren utformas som
gardsgator.

* Ny planfri passage 6ver jarnvigen ska
utredas.

Kvalitetsprogram fér Osternis



TRYGGHET OCH TILLGANGLIGHET
Utomhusmiljéer inom omridet skall utformas med
hinsyn till trygghet och tillgdnglighet. Alla miljGer
skall vara tillgingliga for alla, vara litta att Gverblicka

e  Utomhusmilj6er skall vara tillgingliga for
alla och vara létta att Gverblicka.

och ha god dndamalsenlig belysning. Belysningen skall

* Trafikmilj6er skall vara tydliga och litta
att forstd.

skapa trygghet, vara vilriktad och inte lysa upp mer

dn vad som dr tinkt. Trafikmiljberna skall vara tydli-

ga och littlasta. Hansyn skall tas till social zonering
(offentlig-halvoffentlig-privat). Offentliga och privata
zoner bor ej grinsa mot varandra. Mellan dessa bor det
finnas en buffertzon (halvoffentlig zon).

Blandade funktioner som 6vetlappar varandra i tid

* Hinsyn skall tas till social zonering.

e Blandade funktioner bidrar till liv och
rorelse 6ver dygnet vilket 6kar tryggheten.

méjliggdr levande kvarter 6ver dygnets alla timmar
vilket bidrar till 6kad trygghet.

TRYGGHET OCH TILLGANGLIGHET

R AN 4 s e
| TECKENFORKLARING
. Offentlig zon
Halvoffentlig zon

Privat zon
R~ ™~ 2 S -

Social gonering

Excempel pa god belysning, mastbelysning, Foto: Pexels
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KLIMAT ) ) Stort jorddjup utan underbyggnad
Omradets frimsta kvalitéer; narhet till centrum, kollek- ger goda forutsattningar for trad

tiva forbindelser och rekreationsomraden, moéjliggor och buskar * Omradet skall méjliggéra en resurssnal
en mer resurssnal och klimatneutral livsstil. Fotgingare och milj6vinlig livsstil
cyklister och rullstolsanvindare skall prioriteras fram-

for Ovriga trafikslag. Omradet skall ha en stor andel *  Fotgingare cyklister och rullstolsan-

vandare skall prioriteras framfor dvriga

gronska genom flera grona innergardar och gronstrak.
trafikslag.

Gronstriken skall bidra med svalka, frisk luft och

motverka effekter av klimatférindringar sisom virme-
Seffekter och kraftiga skyfall. Virmed&effekter innebir
att titbebyggda omradet far allt svarare att kyla ner sin

* Det skall finnas gréna korridorer som
minskar framtida effekter av klimat-

ackumulerade virme under natten, vilket gor att dessa forindringar.

omriden blir varmare 4n sin omgivning. Trdd och

=
=
—
B

gronska lagrar inte virme och har en skuggande och

avkylande effekt. Vid kraftiga skyfall skall vatten kunna -
avledas ytligt 1 nord-sydliga korridorer mot Kyrksjon. & Genomgaende entréer

for levande innergardar

TECKENFORKLARING
Gronyta

=3 Gronstrik/Dagvattenkorridorer

s My,
Grinyta och gronstrik/ dagvattenkorridorer w.JOT lek och sammwaro, Foto: Pixabay
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IDENTITET

Nya kvarter och byggnadsvolymer skall ansluta till
befintlig bebyggelsestruktur for att skapa en helhet
dir Osternis och évriga centrum ingar. Anknytning
till platsen 4r viktig vad giller t.ex. materialval och
byggnadstraditioner. Nyskapande arkitektur premieras
for att aterspegla var tid och skapa var tids arsringar.
For ett varierat bostadsbestind bor mindre fastigheter
prioriteras vid fastighetsbildning,

MATERIAL OCH UTFORANDE

Byggande i trd med giftfria material premieras. Upp-
virmning sker genom anslutning till det kommunala
fjarrvirmenidtet men egen produktion av el genom
exempelvis solceller uppmuntras.

Utrymme ska finnas fér hushallsavfall och atervinning,

Sa kallade underjordsbehallare med mindre utrymmes-
behov ér att foredra.

* Ny bebyggelse skall anknyta till
platsen.

o Nyskapande arkitektur premieras

o Mindre fastigheter premieras.

o Trahusbebyggelse premieras

IDENTITET

Kvalitetsprogram fér Osternis
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Bondhotellet och det narliggande jarnvégshotellet fran samma tid med ursnidade
takstolar, taktassar, ntsmyckande listverk och harmoniserande stupror.

Bondhotellet med snickarglidje och dppen
veranda i tre plan

Bondhotellet med tidigare bebyggelse pa platsen, foto Ljusdalsbygdens musenn
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MARKANVISNING

Kommunfullmiktige i Ljusdal har antagit riktlinjer f6r  Intressenter erbjuds komma in med dispositions- For tecknande av markanvisningsavtal skall 6versikts-
markanvisningsavtal och exploateringsavtal (2016-01- skiss 6ver hur omrddet kan bebyggas samt ett bud plan och 6vriga kommunala styrdokument f6ljas.

25 § 10). Markanvisning f6r kommunal mark inom pd marken. Urval/tilldelning kommer ske genom en Avtalet tecknas pd tva ar riknat frin kommunstyrelsens
utvecklingsomradet Osternis sker genom anbudsfér- bedémning av uppfyllelse av kvalitetsprogram och beslut att anta detsamma. Avtalet skall fullféljas med
farande enligt antagna riktlinjer. anbud. ett mark&verlitelseavtal. Om detta inte sker innan ut-

gangen av markanvisningsavtalet upphor detta att gilla.
Parterna kan dock komma 6verens om férlingning,

I markéverlitelseavtalet anges alla kinda forutsittning-
ar for projektets genomférande och f6r den slutliga
overlitelsen. I markéverlatelseavtalet klargérs projek-
tets innehall, tekniska férutsittningar och markpris.
Markoverldtelseavtalet beslutas av kommunstyrelsen.

4 ‘ . \ .
TECKENFORKLARING

Infrastruktur

Bostidet, centrum

- Vard, skola

;‘“ Allmin plats
00

T R o

Primidr markanvindning
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Intresserad?

Markatkomst- sker genom markanvisning och markéverlatelse
Vem beslutar om markoéverlatelse- Kommunstyrelsen
Vatten och avlopp- kommunalt med anslutningsavgift

Varme- uppvirmning sker med fjirrvirme

£ Fastighetsbildning- Lantmiteriet utfér forrittning pa begiran
e
© . ]
t Planavgift- uttas i samband med bygglov
2
Tidsaxel
2019 : 2020 : 2021
Host o Var Host e Var Host
OVRIGT ° °
L] L]
° Sanering pdbérjas Markanvisning E1 Bygglov ° Overlitelseavtal Byggstart E1
° °
° Kvalitetsprogram antas Fastighetsbildning Anliggande allmin - 4
° . platsmark °
Ledningsflytt
L] L]
L] L]
DETALJPLAN o . L~ .
—® @ & @ .
Samrédd detaljplaner e  Granskning detaljplaner ~ Antagande detaljplaner Laga kraft detaljplaner o
L] L]
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Mot Ange

REFERENSER

Plan- och bygglagen (2010:900)

Oversiktsplan for 1 jusdals kommmnn, 2010

Fordjupad dversikisplan for Ljusdals titort, 2018
Vision for Liusdals kommun och dess medborgare, 2014

Mot Ostersund m

Mot Sveg KARB@LE ﬁ

Ljusdals kommuns lokala ntvecklingsstrategi, 2014

Riktlinjer for bostadsforsirjning, 1jusdals kommun 2019

%
<& KONTAKT

o Mot Hudiksvall .
"' FARILA ot Hudiksva Projektledare:

Rolf Berg
0651- 18033, 0702061239
rolf.berg@ljusdal.se
Markhandliggare:
Catarina Wikstrém
0651- 18331, 0732754927
catarina.wikstrom@ljusdal.se
Mot Orsa .
Kommunfakta Kollektivtrafik Per Nystrom
Det finns goda férbindelser mellan Ljusdal och Gévle via 0651-18352, 0_705 258333
Titortstriangeln X-tig, Restiden till Jirvsé med X-tiget ir 9 minuter och till pernystrom@ljusdal.se
Titorterna Ljusdal, Jirvs6 och Firila bildar formen av  Bollnis strax 6ver 40 minuter. Till Stockholm och Ostersund .
en triangel. Inom triangeln bor huvuddelen av finns direkttdg som tar ca 3 timmar, respektive ca 2 timmar. Planerknekt:
kommunens befolkning, Dessa titorter har olika Bussforbindelse till Hudiksvall gir varje halvtimme. gé;‘iﬂlksgz“suby
rofiler: N
P Befolkning 2019 fredrik.wallby@ljusdal.se
Ljusdal- Handels- och servicecentrum. Kommunen totalt- 19 008 . " lovehef
Jirvs6- Centrum for turism och beséksniring, Ljusdals titort- 7 309 P aln- oc 1 bygglovche '1
Firila- Centrum f6r industri och vildmarksturism. Jarvsé titort- 1 508 Helena Olovsdotter Haglund

Firila titort- 1 376 0651-18343, 0732754910
helena.o.haglund@ljusdal.se
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Ljusdals kommun
827 80 Ljusdal
0651 18000
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