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DETALJPLAN

SLOTTE 5:4 "BRYGGERIET”

LJUSDALS KOMMUN
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PLANBESKRIVNING

Planomradet; gardsbyggnad, tillbyggnad och bryggeriet. Planomradets lage i Ljusdal.

HANDLINGAR

Plankarta

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Sarskilt utlatande

Utlatande (finns att f& p& Samhallsutvecklingsforvaltningen)

Underrattelse efter samrad (finns att f& pd Samhallsutvecklingsférvaltningen)
Sammanfattning av MKB checklista (finns att f& pd Samhéllsutvecklingsférvaltningen)
Bullerberékning (finns att f& pd Samhallsutvecklingsforvaltningen)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringen syftar till att mojliggora en utékad byggratt for centrumverksamhet pa
mark som i gallande detaljplan ar forlagd med byggférbud. Andringen avser aven att
avlagsna en byggratt for bostadsandamal. Markanvandningen foreslas andras fran
handel till centrum.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planomradet ar belaget inom riksintresseomrade enligt 4 kap 2 § MB, omradet utmed
Ljusnan mellan Farila till Bergvik. Planomradet ingar aven i riksintresseomrade for
skyddade vattendrag enligt miljébalken 4 kap 6 8, strdckan mellan Laforsen och
Arbrasjoarna. Planomradet inbegriper aven riksintresse for kommunikationer, riksvag
84 enligt 3 kap 8 8 MB. Planen beddms férenlig med bestdmmelserna i miljdbalken
3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger centralt i Ljusdals tatort, i centrumets Ostra del utefter Norra
Jarnvagsgatan. Planomradet avgransas i huvudsak utefter fastighetsgransen till
Slotte 5:4. Planomradets sodra del inbegriper del av Norra Jarnvagsgatan, Slotte
46:1, Ljusdals kommun. | norr gransar planomradet mot Ljusdalshems hyreshus pa
Slotte 9:1. Till vaster gransar planomradet till Slotte 46:2, Ljusdals kommun
(brandstation). Till 6ster gransar omradet till HSB:s bostadsrattsforening pa Slotte
6:2.

Areal
Planomradets totala area uppgar till cirka 1hektar.

Markagoforhallanden

Storre delen av planomrédet utgors av Slotte 5:4 som &gs av Angbryggeriet
Fastighets AB. En mindre del av planomradet, Norra Jarnvagsgatan tillhor
fastigheten Slotte 46:1 som ags av Ljusdals kommun, Trafikverket &ar vaghallare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt gallande Oversiktsplan, antagen 2010-02-22, ingar planomradet i den
sakallade tatortstriangeln som inbegriper Ljusdal, Jarvso och Farila. Ljusdals profil
som handels- och servicecentrum ska starkas. Naringslivets utveckling ska ske med
utgangspunkt i ortens befintliga infrastruktur och dess specifika tradition och kultur.
For Ljusdals del innebar det att orten inriktas mot centrum for tjansteforetag,
utbildning, handel och service. Planférslaget 6verrensstammer med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet utgors i sin helhet av detaljplan for "Del av Slotte 5:4 och 46:1 i Ljusdal”
antagen av kommunfullmaktige 1992-10-05 och laga kraft vunnen 1992-10-29.
Planen anger i huvudsak anvandningen huvudgata, Q (kulturreservat), handel samt
bostader.




Figur 1: Utdrag ur gallande detaljplan. Figur 2: Utdrag ur illustrationen till gallande detaljplan.

Program for planomradet
Nagot program for detaljplanen bedoms inte nddvandigt att uppratta.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 8§ PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en
detaljplan medger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra
anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Enligt MKB- checklistan som &r ett underlag fér behovsbeddémning medfoér planens
genomforande inte "betydande miljopaverkan” i den betydelse som avses i PBL.
Lansstyrelsen i Gavleborg delar denna uppfattning. Nagon speciell
miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott beslot den 28 mars 2011, 3 §, att ge
samhallsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att pa sokandes bekostnad andra
gallande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors i huvudsak av ett relativt plant omrade som till viss del &r bebyggt.
Till bebyggelsen raknas bryggeriet, gardshuset, tilloyggnaden, ett gasolforrad och ett
garage. Planomradets norddstra del utgors av en bjorkbevuxen kulle. Norra delen av
omradet utgors av en grusad parkeringsyta och den sddra delen utgors av Norra



Jarnvagsgatan. Haremellan ar det asfalterade ytor eller grasytor mot Norra
Jarnvagsgatan.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning har inte skett. Enligt tidigare bedémningar har
grundforhallandena for omradet ansetts som goda.

Fororenad mark

Ingen understkning av eventuell férorenad mark har utforts. Det finns inga
dokumenterade fororeningar inom fastigheten.

Radon

Radon férekommer i centrala delar av Ljusdals tatort. Ett radonsakert byggande
rekommenderas.

Fornlamningar
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Figur 3: Fornlamningens utbredning. Utdrag ur
Riksantikvarieambetets Fornsok.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inga bostader finns eller planeras tillkomma inom planomradet. Gallande detaljplan
innehaller en byggratt for ett bostadshus om fyra vaningar, men da denna aldrig blivit
genomford och inte bedéms férenlig med en utdkad tillbyggnad for centruméandamal,
avlagsnas byggratten.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Befintlig verksamhet inom planomradet utgors av Kontorsvaruhusets butik och kontor
i bryggeriet och i tillbyggnaden.



Offentlig service och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns inom gangavstand fran planomradet.

Tillganglighet

Tillgangligheten till och fran omradet beddms som god i och med planomradets lage i
forhallande till gator och gang- och cykelvag som aterfinns langs med Norra
Jarnvagsgatan och Molinsgatan. Norra Jarnvagsgatan ar utrustad med sakallade
taktilplattor for att underlatta for synskadade. Taktilplattorna stracker sig fram till
Molinsgatan vasterifran sett.

Kraven for tillganglighet ska tillgodoses i bygglovsforfarandet och uppna kraven i plan
och bygglagen.

Byggnadskultur och gestaltning

Bryggeriet har i bebyggelseinventering 6ver Ljusdal (1973) angetts som byggnad
med ett stort kulturhistoriskt varde for vilket ett bevarande kan anses vara av
vasentligt allmant intresse. | La&nsmuseets Gavleborgs internrapport (1996:31)
beskrivs bryggeriet &ven ha ett stort byggnads- och industrihistoriskt samt
lokalhistoriskt varde. Byggnaden ar viktig for stadsbilden och for att den utgor
begransning av det tidigare stationssamhallets utstrackning. Byggnaden utgor ett av
fa oputsade tegelhus i Halsingland. Bryggeriet uppfordes ar 1906 i tysk bryggeristil
med medeltida férebilder. Bryggeriarkitekturen ar tidstypisk med tegelfasad med
putsade partier och tak av falsad plat.

Dryckestillverkningen lades ned 1956, byggnaden anvandas darefter som lagerlokal
till &r 1976. Tiden darefter har byggnaden stétt tom. Ar 1992 férvarvades byggnaden
av Signeul AB:s jarnhandel for att sedan renoveras. | samband med detta tillkom
tillbyggnaden och ett gasolférrad. Ar 2010 flyttade Kontorsvaruhuset in i lokalerna. |
bryggeriet finns &ven en inredd bostadslagenhet. Till bryggeriet hérde &ven ett stall
och disponentvilla som var forlagt i omradets nordliga respektive vastra del. Stallet
revs och disponentvillan brann ned 1971.

Bryggeriet ar i gallande detaljplan betecknat Q for kulturreservat, byggnaden far inte
rivas och dess yttre far inte forvanskas. Istéllet for Q foreslas skyddsbestammelse g
inforas, med samma innebo6rd. Planen anger anvandningen handel vilket foreslas
andras till C for centrum, en for omradet lamplig och mer flexibel anvandning. Den
utokade byggratten foreslas till viss del kunna uppforas i tva vaningar. Detta i syfte
att tillforsakra eventuellt framtida behov av storre verksamhetsyta och for att ge
mojlighet for en mer varierad bebyggelsehojd. Vind far dock inte inredas.
Skuggforhallanden och utsikt for narboende torde inte namnvart forandras jamfort
med dagens forhallanden. Befintlig tillbyggnad ska i gallande plan miljanpassas pa
grund av hansyn till den vardefulla miljon. Med hansyn till bryggeriets kulturhistoriska
varde ar det lampligt att aven i fortsattningen efterstrava en god helhetsbild dver
bryggeriet och tillhérande tillbyggnader. Darfor inférs varsamhets- och
utseendebestammelser for befintlig och ny bebyggelse. Vid andring och vid
nybyggnation ska sarskild hansyn tas till bryggeribyggnaden.

Vinden i bryggeriet &r i dagslaget oinredd. Om vinden iordningsstalls sa att
allmanheten har tilltrdde ska, enligt plan och bygglagen, hinder mot tillganglighet
undanrojas sa att personer med nedsatt rorelse eller orienteringsformaga har



tilltrade. Detta kan innebara att hissen behdver forlangas upp till vinden, dit den i
dagslaget inte nar. Trapp- och hisshuset utgérs av en utskjutande del av bryggeriet
och ar inte tillrackligt hogt for att hissen ska kunna na vinden. Trapp- och hisshuset
kan darfor behova forlangas uppat, vilket paverkar byggnadens yttre. | syfte att bade
mojliggora och att minska paverkan av en eventuell sddan atgard infors
bestammelse som reglerar utseendet.

Gardshuset uppfordes i samband med bryggeriets tillkomst och anvandes som
kontor. Efter bryggeriets avveckling har byggnaden bland annat anvants av
kommunens fastighetsavdelning. | gallande plan & markanvandningen for
byggnaden parkering. Byggnaden anvands endast till viss del som férvaringslokal
och ar i 6vrigt oanvand. Byggnaden ar nedgangen och i behov av upprustning vid
eventuell utdkad anvandning. Verksamhetsutdvarna finner lokalerna ofunktionella foér
andra andamal och ingen aktor synes ha intresse i att bekosta och genomfora en
renovering av byggnaden. Darfér kommer byggnaden troligen att aven
fortsattningsvis sta relativt oanvand och forfalla och kan péa sikt komma att utgéra en
halsofara. Som ett av fa kvarvarande gardshus i Ljusdals tatort och samtida med
bryggeriet har byggnaden dock ett visst kulturhistoriskt varde och ska darfor
dokumenteras innan en eventuell rivning tar vid.

Figur 4: Gardshuset.

Skyddsrum

Ljusdals centralort ar enligt regeringens beslut skyddsrumsort, planomradet ingar i
Skyddsrumsplanen for Ljusdals centralort. Inom fastigheten finns skyddsrum med
totalt 180 skyddsrumsplatser.

Friytor

Naturmiljo

Planens norddstra del utgors en bjorkbevuxen kulle som har bedémts som viktig for
omradets karaktar och ar darfér belagd med bestammelsen n, trad- och



schaktningsforbud. Kullen foreslas kvarsta som kvartersmark med samma
bestammelse.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas via Norra Jarnvagsgatan, riksvag 84, med tva infarter samt in- och
utfart via Molinsgatan. Gatunatet i omradet rymmer gang- och cykelvag.

| gallande plan ar ut- och infarten i planens nordvastra hérn (via Molinsgatan) allméan
plats och benamnd infart, vilket foreslas andras till lokalgata och avses for trafik ut-
och in ur planomradet. Norra Jarnvagsgatans anvandning ar i gallande plan
benamnd som huvudgata, anvandningen foreslas andras till genomfart och till
omrade for gang- och cykelvag. Planens genomférande bedoms inte paverka
riksintresset, riksvag 84. Inga nya utfarter tillkommer mot riksvagen och trafiken
bedtms inte heller 6ka avsevart av ett plangenomférande. Sikten fran infarterna
forandras inte.

Egenskapsbestammelser infors pa plankartan i syfte att garantera tillgangligheten for
fordon tillhérande brandstationen.

Kollektivtrafik

Cirka 400 meter vaster om planomradet langs med Norra Jarnvagsgatan aterfinns
Ljusdal Resecentrum med regionala saval interregionala buss- och
tagtrafikforbindelser. Cirka 300 meter Osterut finns aven busshallplats vid
Bryggargatan.

Parkering, varumottag, utfarter

Verksamheternas parkeringsbehov ska tillgodoses inom fastigheten. Yta for
parkeringsplatser finns i planens norra del och langs med byggnadernas vastra
fasader. Varumottagning sker i dagslaget pa tilloyggnadens 6stra sida och sa bor
aven ske i fortsattningen.

Det finns i dagslaget tva infarter fran Norra Jarnvagsgatan, vilka foreslas kvarsta. Via
den vastra infarten ska endast infart ske for persontransporter medan den dstra
infarten endast ska anvandas for varutransporter. | dagslaget ar den 6stra infarten
forsedd med grind for att forhindra onddig trafik genom lastomradet. Grinden ska
finnas kvar.

Stérningar

Den framsta stérningen beraknas komma fran Norra Jarnvagsgatan. En
bullerberakning har gjorts som visar att bullernivaerna for bryggeriet hamnar inom
gransvardena for arbetslokaler och att inga bulleratgarder behéver vidtas. Buller och
vibrationer kommer aven i viss grad fran jarnvagstrafiken pa Norra stambanan men
planerad anvandning bedéms inte som vidare stérningskéanslig.

Pa Norra Stambanan férekommer transporter med farligt gods. Trafikverket
foresprakar att ny bebyggelse inte ska tillatas inom 30 meter fran jarnvagen,
planforslaget uppfyller detta riktvarde. Med anledning av planomradets lage i
forhallande till riksvag 84 och Norra Stambanan har Raddningstjansten yttrat sig ur



risksynpunkt: bryggeriet ligger cirka 20 meter fran riksvag 84 och cirka 60 meter fran
sparmitt p& Norra Stambanan. Hastigheten pa riksvag 84 ar 50 km/h, vagen &r rak.
Affarsfastigheten har ingen entré mot riksvag 84 eller mot Norra Stambanan. Utifran
R&addningstjanstens riskanalys, daterad 2008-01-07, har sannolikheten for en olycka
har bedomts som séllsynt, konsekvens for liv och halsa har bedémts som
begransade, konsekvens for egendom har bedémts som begréansade. Plan&ndringen
bedoms inte medféra 6kade risker for personers liv eller halsa. Utifran
Raddningstjanstens yttrande gors bedémningen att inga sarskilda bestammelser
avseende hélsa/sakerhet i plankartan behover tillkomma.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten och avlopp.
Anslutning for ny bebyggelse ska ske till befintligt kommunalt VA-system.

Varme

Uppvarmning boér ske med fjarrvarme eller annan fornyelsebar energikalla.
Fjarrvarmenat ar utbyggt i omradet och ny bebyggelse kan anslutas till detta.

El
Ljusdal EInat AB ar natagare i omradet.

Avfall

Omradet ingar i kommunens ordinarie renhallningsprogram. En gemensam och
lattillganglig uppsamlingsplats for atervinning och hushallsavfall bor anordnas inom
planomradet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande innebar att befintlig tillbyggnad kan utokas och att gardshuset
troligen rivs. Nollalternativet skulle sannolikt innebéra att gardshuset star kvar
oanvant och forfaller, eventuellt rivs det i framtiden och gors till parkeringsplats, enligt
gallande detaljplan. Ny bebyggelse ar i nollalternativet forhindrad vilket medfor att
befintlig och tankt ny verksamhet inte kan utvecklas vidare inom omradet.

Bryggeriet kommer, i likhet med foregaende detaljplan, att bevaras och skyddas, sa
aven den bjorkbevuxna kullen. En utokad tillbyggnad bedéms inte paverka den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen eller riksintressena. Anvandningen andras
fran handel till centrum.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stefan Norberg
Planingenjor

Antagen av kommunfullméktige i Ljusdals kommun 2012-03-26 § 42 och vunnit laga
kraft den 27 april 2012.
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