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Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning

Behovsbeddmning av miljébeddmning
Bullerberakning

Underlag

Markteknisk undersékningsrapport samt projekterings PM geoteknik, Sweco 2020
Beslut angéende platsspecifika riktvérden pé f.d. Osternéds ségverk, Ljusdals
kommun. (L&nsstyrelsen beslut 2020-05-29)

Huvudstudie Osternés Ostra, Structor 2020

Miljéteknisk markunders6kning, Geohjéalp 2019

Riskhénsyn i planering "Detaljplan fér Bro 4:4 m.m., Bollnds innovations- och
upplevelsecenter.”, Tyréns 2010

PM geoteknik fér handelsomrade Osternés, Sweco 2010

Riskbeddmning farligt gods, Swepro 2009

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Osternas pekas ut som ett utvecklingsomrade i den kommuntéckande
oversiktsplanen. Enligt den fordjupade dversiktsplanen for Ljusdals tatort bor det
kunna skapas en levande och val integrerad tatortsdel med blandade funktioner,
vilket skulle kunna skapa trygghet och géra omradet attraktivt att bo och vistas i.
Denna detaljplan &r den 6stra delen i den centrumutveckling som sker pa Osternas.
Syftet med detaljplanen &r att préva den dstra delen av Osternés fér blandade
funktioner som centrum, handel, kontor och verksamheter.

Bakgrund

Den nu géllande detaljplanen, detaljplan fér del av Osternas 11:4 m.fl. vann laga kraft
2010. Planen medger kvartersmark for idrott handel kontor och parkering. Planens
genomférandetid har 16pt ut. Delar av planlagd parkering séder om Osternésvéagen
har avyttrats av kommunen. Innan detaljplanen antogs var hela planomradet planlagt
for industri. Stora delar av Osternés och dven Kyrksjon, dar virke magasinerades,
anvandes av det sagverk som huserade pa platsen mellan 1880- och 1990-talet, da
sagverket lades ner.

Ett inriktningsbeslut om upphérandet med timmeromlastning pa Osternés fattades av
kommunstyrelsen 2010-12-02 § 291. Att lokalisera timmeromlastningen till ett annan,
for verksamheten, lampligare omrade utanfér Ljusdals tatort ar prioriterat. | den
fordjupade dversiktsplanen for Ljusdals tatort star att utvecklingen av Osternas
hindras om inte timmeromlastningen flyttas. Trafikverket har pekat ut
timmeromlastningen som riksintresse for kommunikation. Detta planforslag ar en
revidering av tidigare planférslag som upphavdes i Mark- och miljddomstolen, mal nr
P 3801-20 samt mal nr P 3803-20. Detta planférslag tar hansyn till att verksamheten
ar kvar pa platsen men mojliggér aven vidare utveckling av omradet da
verksamheten kan flyttas.



PLANDATA

Lagesbestiamning

Omradet ligger centralt i Ljusdals tatort och avgransas i norr av Sédra Jarnvagsgatan
och i sdder av Osternasvagen. Mot ster avgransas omradet av Sodra
Jarnvagsgatan och i vaster sammanfaller planomrade med detaljplan fér Osternas
11:4 m.fl. den vastra delen.
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Oversiktlig karta med planomrédet markerat med grént.

Areal
Omradet ar ca 6 ha.

Markdgoférhallanden )
Fastigheterna Osternas 11:4 och Osternas 15:1 ags av Ljusdals kommun. Klappa
25:1 ags av Trafikverket.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiksplan fér Ljusdals kommun, 2010

Osternas ar utpekat som ett s& kallat utvecklingsomréade i dversiktsplanen.

| OP:n stéar att omradet skall stadas upp och saneras och att dar ska finnas plats for
nya verksamheter som bidrar till ett gott stadsliv.

Férdjupad Oversiktsplan 2019

| den fordjupade 6versiktsplanen for Ljusdals tatort foreslas bostader, handel, kontor
och rekreation som framtida markanvandningar. Detaljplanen verkar i linje med
forslag till den fordjupande 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser, férordnanden

Detaljplan, Del av Osternés 11:4 m.fl. i Ljusdal, laga kraft 2010-01-12

Den nu réddande detaljplanen fér Osternas 11:4 m.fl. anger allmén plats fér natur
lokalgata och GC-vag samt kvartersmark for idrott handel och kontor. Detaljplanen
ersatts till storsta delen av den nya detaljplanen.

DETALPLAN

DEL AV OSTERNAS 11:4 M FL 1 LJUSDAL

LUSDALS KOMMUN
GAVLEBGRGS LAN

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[ Marken firinta bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
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Detaljplan fér del av Osternés 11:4 m. fl. i Ljusdal, laga kraft 12 januari 2010. Delar av p}a;nen utgar
och ersétts med ny detaljplan.




Riktlinjer

Policy fér agerande i samband med héga vattenfléden (2003)

Kommunal policy i samband med hoga vattenfloden antogs av
kommunfullmaktige den 5 juni 2003. Enligt punkt 10 i policyn ska inga nya
detaljplaner for bebyggelseomraden upprattas inom omraden som utpekats som
oversvamningshotade av SMHI. En liten del av planomradets sydvastra horn ligger
med nuvarande markhdjder under beraknat hogsta flode. Med nya féreskrivna
markhojder ligger hela planomradet 6ver beraknat hdgsta flode.

Planuppdrag/lkommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens samhallsutvecklingsutskott gav, den 16 oktober 2018 § 113,
samhallsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att uppratta detaljplanen.

Naringslivsprogram eftc.

KUP

Kdpingsutvecklingsprocessen (KUP) ar ett steg i arbetet med den férdjupade
oversiksplanen. | KUP:en pekas Osternas ut som ett av tre utvecklingsomraden som
tillsammans skall bidra till férnyelsen av Ljusdals kdping och skapa ett gott stadsliv.
Detaljplanen foljer KUP:ens intentioner.

Handelsstrategi (2016)

Handelsstrategin har utarbetats med representanter fran foretagarna i Ljusdal,
Ljusdal i centrum, Narljus och kommunala tjansteman. Handelsstrategin lyfter fragor
kring handel och vikten av sociala métesplatser och offentliga rum i Ljusdal.
Planforslaget foljer dessa intentioner.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 4 kap 34 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om en
detaljplan medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra anlaggningar
som innebar en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser.

Enligt MKB-checklistan som ar ett underlag for behovsbedémning medfér planens
genomfdérande inte betydande miljépaverkan i den betydelse som avses i PBL.
Nagon speciell miljiokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen
delar denna uppfattning 2018-12-21. Konsekvenserna for miljon skall framga av
planbeskrivningen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3 kapitel behandlar grundlaggande bestdmmelser fér hushallning med
mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4 kapitel behandlar sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Miljdbalkens 5
kapitel behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Detaljplanen
beddms forenlig med bestammelserna i miljobalken. Mer om miljokvalitetsnormer for
vatten och luft under rubrikerna vattenkvalité och luftkvalité.



Riksintressen

Riksintresse rorligt friluftsliv

Omradet ligger inom Riksintresse for friluftsliv for omradet utmed Ljusnan mellan
Farila och Bergvik enligt 4:e kap miljobalken. Hela centrala Ljusdal omfattas av
riksintresset. Detaljplanen beddms inte paverka syftet med miljébalkens
bestammelser.

Riksintresse natura 2000

Kyrksjon utgor ett Natura 2000-omrade, som syftar till att bevara den avjepilért som
vaxer pa strandangar i anslutning till sjén. Plangenomférandet bedoms kunna 6ka
mangden dagvatten, men dagvattnet skall omhandertas av det kommunala
dagvattennatet och detta bedoms darfor ej paverka riksintresset.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet angransar till den fastighet som Trafikverket &ger, inom vilken Norra
stambanan gar. Norra stambanan ar utsedd av Trafikverket som riksintresse for
kommunikationer enligt MB 3 kap: 8 §. Aven omlastningsterminalen har av
Trafikverket pekats ut som riksintresse. Kommunen och lansstyrelsen delade inte
denna uppfattning. Mark- och miljddomstolen upphavde dock kommunens tidigare
forslag som tog terminalomradet i ansprak. Detta ar saledes ett reviderat planforslag
som tar hansyn till att verksamheten ar kvar pa platsen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Naturmiljé, Mark och vegetation

Planomradet ligger i centralorten Ljusdal mellan Kyrksjon i séder och Sédra
Jarnvagsgatan i norr. Planomradet bestar av en stor 6ppen yta som sluttar mot
Kyrksjon. Marken har en héjdskillnad pa cirka tva meter mellan S6dra Jarnvagsgatan
och Osternasvagen. Marken har sedan tidigare anvéants av det sdgverk som legat pa
platsen.

Djur och véxtliv
Inom planomradet finns inga kdnda naturvarden.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhéllanden

De provtagningar av marken som utforts i omradet visar pa fyllnadsmaterial av bland
annat traflis, bark, torv, kol, silt, sand och grus med en maktighet pa upp till fyra
meter (Rambdll 2007, 2009, Geohjalp 2019, Sweco 2020). Under fyllningen
upptrader bland annat sedimentjordarna silt, lera och sand. Langst ner i markprofilen
aterfinns siltmoran som bedéms ha medel till relativt hog fasthet. | den geotekniska
utredningen fér den vastra delen av Osternas 11:4 (Sweco 2010) patraffades
borrstopp mot berg pa 8,5-12,5 m djup.

Det pagar en férmultningsprocess i det organiska materialet. Formultning, men aven
framtida belastning férvantas medféra framtida sattningar av marken.
Den geotekniska utredningen (Sweco 2020) rekommenderar utskifte av fyllning
innehallandes barkrester dar byggnader, ledningar, vagar, parkeringar, etc planeras.
P& omraden dar sattningar i barkfyllningen kan tillatas kan barkfyllningen lamnas
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kvar. | den geotekniska undersokningsrapport som tagits fram (Sweco 2020) delas
marken in omrade A och B utifran grundlaggningsforutsattningar.

Inom omrade A bedéms grundlaggning av planerad bebyggelse kunna ske genom
platta pa mark ovan kontrollerad och packad fyllning.

Inom omrade B kan en maximal belastning av 40 kpa pa befintlig markyta tillatas.
Planerad bebyggelse beddms kunna grundlaggas genom palgrundlaggning eller
kompensationsgrundlaggning.

Grundlaggning skall utféras frostskyddat, alternativt genom utskiftning av tjallyftande
jordar och/eller genom termisk isolering for att forhindra skadlig tjalnedtrangning.
Grundlaggning far ej ske pa tjalad jord.

Figur 10.1. Figuren visar delomraden A, B.

Ur PM geoteknik, Sweco 2020

De norra och 6stra delarna har minst fyllningsmassor. Den maktigaste fyliningen
patraffas i den sydvastra delen. Detta ter sig naturligt da den sydvastra delen ar
utfylld i sjon. Generellt sett ligger grundvattenytan hdgt i omradet. Vid nederbérdsrika
perioder kan vattenytan hdjas och ytliga jordar vattenmattas. Aktuella jordar ar ej
sjalvdranerande. Grundvattenytan lutar mot Kyrksjon.

Lansstyrelsen beslutar om platsspecifika riktvarden for sanering. Marken inom
planomradet uppfyller det generella riktvardet MKN, mindre kanslig markanvandning.
Det ar dock olampligt att grava djupare schakter an 1,5 meter utan att radfraga
lansstyrelsen som ar tillsynsmyndighet for fororenade omraden. Sanering av vastra
Osternas skedde genom schaktning och fylining av marken. Nya markhojder ar dven
angivna inom detta omrade, vilket kommer att resultera i andra ytliga lagerfoljder och
egenskaper an de ursprungliga beskrivna ovan.



Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse finns, vid planens upprattande, inom planomradet,
undantaget matstation som hor till timmeromlastningen. | planomradets narhet finns
storre handel och kontorsbyggnader av industrikaraktar.

Arbetsplatser
Idag utgor virkesomlastning och matstation en arbetsplats med ett fatal
heltidsanstallda.

Ny bebyggelse

Osternéas centrala placering och narhet till resecentrum innebar en extra hog visuell
exponering. Omradet ligger inte enbart i ortsbefolkningens blickfang utan aven i
blickfanget for de manniskor som ar pa genomresa. Inom omradet I6per flera starka
strdk dar manga manniskor ror sig. En val genomtankt gestaltning av omradet med
betoning pa helhetsverkan ar darfor viktig for centralortens utveckling och kopplingen
till Ljusdals centrum. Ett kvalitetsprogram har darfor tagits fram parallellt med
detaljplaneprocessen for att sakerstalla arkitektonisk kvalité och funktionalitet.
Kvalitetsprogrammet kommer att kopplas till kommande markanvisning och
markdverlatelseavtal.

Service
Ljusdals centrum har god tillgang till offentlig och kommersiell service. Planen bidrar
till att servicemajligheterna kan utvecklas i och med att handel och kontor medges.

Tillgénglighet (tillgénglighet inom och mellan omréaden)

Tillgangligheten inom omradet &r idag relativt god. Osternasvagen, Sédra
Jarnvagsgatan och Magasinsgatan férser omradet med bilburen trafik.
Osternasvagen samt stréket runt Kyrksjon férser omradet med gang och cykeltrafik.
Jarnvagsoverfarter finns vid Bjurakersvagen i vaster och vid Hotellgatan-
Smedsgatan i dster. | Trafikverkets Atgardsvalsstudie fér genomfart Ljusdal, 2016,
star att det ofta vid bomfallning uppstar kobildning vid jarnvagsoverfarterna
Bjurakersvagen och Smedsgatan. Planférslaget och framtida exploatering av
Osternas kan leda till dkad trafik till och fran omradet vilket i sin tur kan bidra till 6kad
kobildning i samband med bomfallning. Omradets centrala placering nara
kommunens kollektivtrafiknod med bade tag och bussférbindelser bedéms kunna
minska effekten nagot. En gangbro leder fotgangare over jarnvagen i
Magasinsgatans forlangning.

En framtida planskild gang- och cykelpassage till Osterndsomradet ar utpekat i den
fordjupade Oversiktsplanen for Ljusdal. Ett genomférande maste ske i samforstand
med forvaltaren av den statliga infrastrukturen och avtal upprattas.

Da omlastningsterminalen flyttar fran platsen kommer kommunen att pabérja arbete
med ansdkan om statsmiljdavtal. En planfri passage planlaggs aven i nordost vilket
mojliggor en anslutning mot Norra Jarnvagsgatan.

Omradet har goda férutsattningar att uppna en god tillganglighet. Det ligger centralt i
Ljusdals tatort i narheten av jarnvagsstationen dar aven bussforbindelser finns.
Hallplats bor aven pa sikt utredas inom Osternasomradet.

Omradet ska utformas sa att personer med funktionsnedsattning ska ha god
tillganglighet saval inom omradet som vid resor till och frdn omradet.
Tillganglighetsaspekten beaktas aven under bygglovsprovning i samband med ny
bebyggelse och skall folja kraven enligt PBL.
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De verksamheter som planeras pa Osterndsomradet kan komma att kréva ett stort
antal parkeringsplatser, vilket bland annat mojliggors i anslutning till Sédra
Jarnvagsgatan och Sjulhamregatan. Séder om Osterndsvagen, i anslutning till
planomradet, mellan sedimentationsdammar och vagen finns aven planlagd mark for
parkering.

Jamstélldhet

Det parkomrade som ligger i nara anslutning till planomradet fungerar idag som en
motesplats och knutpunkt fér manniskor av olika kon, alder och etnicitet.

Ett val etablerat gang och cykelnat pa Osternés bidrar till en battre miljd, sociala
moten och en battre folkhalsa. Det gynnar aven den kvinnliga delen av befolkningen,
vilken i storre grad cyklar och gar an man.

Skyddsrum
Inga skyddsrum finns inom planomradet. Ljusdal ar skyddsrumsort och inom
planomradets direkta narhet finns fyra skyddsrum med ca 361 platser.

Planbestammelser

Allmén platsmark

Gata (GATA)
Bestammelsen medger fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.

Kvartersmark

Centrum (C)

Centrum ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas fér omraden for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta att na. Dar ingar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for religiosa
andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
|attare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard

Detaljhandel (H)

Detaljhandel ar en generell anvandningsbestammelse som tillampas for omraden
som ar avsedda for alla slag av kop och foérsaljning av varor och tjanster for
allmanheten. Till detaljhandel raknas aven service och hantverk av olika slag till
exempel skomakeri, bank, post, resebyra och restaurang.

Verksamheter (Z)

Verksamheter ar en generell anvandningsbestammelse. Har ingar olika typer av
ytkravande verksamheter som har en begransad omgivningspaverkan. Det ingar
lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Det kan till
exempel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med
behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggféretag eller foretag
som erbjuder hushallsnara tjanster ingar. Handel med skrymmande varor ingar ocksa
i anvandningen.

Kontor (K)
Utdver kontor medger bestammelsen tjansteverksamhet och komplement som
konferenslokal och personalutrymmen.
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Jarnvéag (T1)
Anvandningsbestammelse for jarnvag. Inom anvandningen ryms aven tillhérande
byggnader och anlaggningar.

Egenskapsbestiammelser

Plushéjd (+ 0,00)

Anger nya hdjder 6ver nollplanet som den fardiga marken skall ha. Mellan plushdjder
interpoleras markens héjder (beraknas utifran nivaskillnad och avstand). Plushojder
som ar understrukna ar befintliga hojder.

Prickmark

Marken far ej forses med byggnad. Bestammelsen stracker sig under och éver
markytan. Inom planen galler andrad lovplikt for komplementbyggnad, vilket innebar
att bygglovbefriade byggnader som normalt sett far vara planstridiga inte heller far
byggas inom prickmark.

Korsmark

Marken far forses med komplementbyggnad. En komplementbyggnad i
plansammanhang ar en byggnad som utgor ett komplement till huvudbyggnaden
inom anvandningen, exempelvis forrad, garage eller miljéhus. Bygglov kravs for
komplementbyggnad inom planomradet.

Hbégsta nockhéjd
Nockhdjden ar den hogsta tillatna hojden for byggnadens nock och utgar fran
angransande markniva.

Lagsta niva for fardigt golv skall ligga i niva med eller 6ver angiven markniva

Den lagsta nivan for fardigt golv fa inte ligga under angiven markniva for att for att
skapa tillganglighet, for att inte paverka tidigare utford sanering samt for att inte
bebyggelsen skall ligga under beraknat hogsta flode for Ljusnan.

b1 Ventilationen skall utféras vand fran jarnvédgen
For att minimera riskerna vid eventuell olycka med farligt gods skall inga farliga
kemikalier kunna ta sig in genom ventilationen.

b2 Nédutgangar skall finnas och vara vénda frén jarnvédgen
For att minimera riskerna vid eventuell olycka med farligt gods skall evakuering inte
behova ske mot olycksplatsen.

Grundlaggning endast genom palning till fast berg eller annan utredd och sédkerstélld
metod

Pa grund av att det férekommer blandade fyllnadsmassor med organiskt material och
pa grund av de forekommande jordarternas kemiska egenskaper och den pavisade
hdga grundvattennivan i omradet skall grundlaggning ske med palning om inte annan
metod utreds och sakerheten sakerstalls. Vid schakter under 1,5 meter under
angiven fardig mark skall lansstyrelsen radfragas. Vid palning i Jarnvagens narhet
ska samrad ske med Trafikverkets geotekniker.
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Légsta schaktningsniva ér 1,6 meter under férdig markniva. Fér djupare schakter
skall lansstyrelsen radfragas.

For att sdkerstalla att schakter inte paverkar fororeningar i marken skall lansstyrelsen
kontaktas och radfragas vid schakter djupare an 1,5 meter under de i planen angivna
plushdjderna.

Kéllare far inte finnas
Pa grund av hoga grundvattennivaer, eventuella hoga floden och den sanering som
utforts for omradet tillats inga kallare i omradet.

Markreservat

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (us)

Bestammelse som innebar att marken skall vara tiliganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar tex. vatten- och elledningar under mark.

Markreservat for tunnel/bro fér allménnyttiq trafik (t;)
Bestammelse som innebar att marken skall vara tillganglig for allmannyttig trafik i
tunnel eller bro under/6ver jarnvagen.

(x1) Markreservat for allménnyttig gadng- och cykeltrafik
Bestammelse som innebar att marken skall vara tillganglig for allmannyttig gang-
och cykeltrafik. Rattigheten maste bildas genom t.ex. servitut.

Friytor

Parker och grénytor, lek och rekreation

Parkomradet pa Osternas invigdes under 2015. Parken innehaller mangder av lek
och rekreationsmajligheter for alla aldrar. Dar finns stora grasytor fér spontanidrott
och picknick, beachvolleyboll, lekplats, betongpark, bryggor ut i Kyrksjon, badplats
med omkladningsrum och toaletter, sittplatser mm. Parken fyller en ekologisk och
social funktion. Gronomradet utgéra en naturlig lank i rekreationsomradet kring
Kyrksjon och bildar en social métesplats. Gang- och cykelvagen, som passerar
igenom omradets sddra delar och runt Kyrksjon, anvands idag fér motion och
rekreation i mycket stor utstrackning.

Friytan ar obligatorisk enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen. Behovet av lampliga
platser for lek, motion och annan utevistelse ingar i de allmanna intressen i plan- och
bygglagen som ska tillgodoses i omraden med sammanhallen bebyggelse (2 kap. 7 §
4).
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Strandskydd
Runt Kyrksjon rader ett strandskydd pa 100 m. En liten del av allman plats inom
planforslaget ligger inom strandskyddat omrade.

Enligt MB, 7 kap 18c § kravs sarskilda skal for att upphava strandskyddet.
Strandskyddet féreslas upphavas i den nya planen med anledning av att;

1. Planomradet som upphavandet avser har redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

4. Utvecklingen av planomradet anses som ett allmant angelaget intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Stérningar, hidlsa och sakerhet

Sakerhet

Féardvéag for farligt gods

Norra stambanan ar fardvag for farligt gods.

Enligt PBL skall bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till manniskors halsa och sakerhet. Bebyggelse ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till skydd mot uppkomst
och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshandelser. 2 kap 5, 6

§§

Individrisk
Individrisk anger sannolikheten for att omkomma i anslutning till en eller flera
riskkallor under ett ar. Riskmattet utgar fran att en fiktiv person befinner sig oskyddad
pa samma avstand fran riskkallan dygnet runt under ett ar. Mattet anvands for att
avgora om enskilda individer utsatts for oacceptabelt hog risk.
| Sverige finns inget nationellt beslut om vilket tillvagagangssatt eller vilka kriterier
som ska tillampas vid riskvardering inom planprocessen. Praxis vid riskvarderingen
ar att anvanda Det Norske Veritas (DNV) forslag pa riskkriterier gallande individ- och
samhallsrisk . For individrisk foreslog DNV foljande kriterier:

- Ovre grans fér omrade dar risker, under vissa forutsattningar, kan accepteras:

10 per ar
- Ovre grans fér omrade dar risker kan kategoriseras som laga: 107 per ar

| riskanalyser brukar 10-7 vara den gréans dar det anses acceptabelt att bostader och
annan kanslig verksamhet lokaliseras. Norra Stambanan gar genom Bollnas
kommun, och i tidigare projekt har berakningar av individrisken visat att risken
understiger 10-7 fran cirka 40 meter fran jarnvagen’.

Aktuellt planférslag, dar ny bebyggelse ligger 75 meter fran riskkallan, underskrider
darmed risken med mycket god marginal.

L Riskhansyn i planering ”Detaljplan foér Bro 4:4 m.m., Bollnds innovations- och upplevelsecenter.”, Tyréns 2010.
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Figur 1.4 Individrisk som funktion av avstdndet till jGrnvigen

Tabell hdmtad ur Tyréns riskutredning fér Bollbromradet, Bollnéds 2010.

En dversiktlig riskbeddmning togs fram under 2009 som underlag fér de nu gallande
detaljplanerna, vilka tacker stora delar av Osternds. Markanvandningen for dessa
planer ar handel, kontor, idrottsverksamhet samt omrade for rekreation. |
riskbedémningen har ett antal scenarier med ett férvantat antal manniskor pa platsen
vid olika tidpunkter studerats. Riskerna har darmed inte bedémts helt utifran dagens
planerade markanvandningar. Riskbedémningen visar dock pa olika typer av
olyckseffekter samt antal omkomna vid ett bestamt antal manniskor inom det givna
omradet.

Inom detaljplan f6r "Osternas ostra” och omrade fér C,H,K och Z bedéms
anvandningen kontor kunna generera flest manniskor. Vid en grov dverskattning och
ett antagande att 24 000 m? kontorsyta byggs och att ett genomsnittligt kontor &r 15
m? skulle detta generera 1600 kontorsplatser/personer.

Riskbedémningen fran 2009 utgar fran berakningar gjorda med 60 godstag varav 15
stycken av dessa antogs vara farligt gods som passerar Ljusdal per dygn. Idag
passerar 33,6 godstag per arsmedeldygn och enligt data fran Trafikverket forvantas
antalet godstag ar 2040 uppga till 42,32 godstag per arsmedeldygn.

Den statistik som anvands i fraga om typer av farligt gods samt férdelning mellan
olika klasser ar hamtade fran den senaste nationella kartlaggningen av farliga
godstransporter utgiven av Raddningsverket 2006. Senare data gar ej att erhalla vid
tillfallet. Beskrivningen av olika typer av olyckseffekter, riskavstand och dédlighet
beroende av antal manniskor som vistas pa platsen anses darfor fortfarande vara
aktuella.

Enligt riskbedémningen fran 2009 ar sannolikheten att en farlig godsolycka skall
intraffa i anslutning till det aktuella omradet mycket liten. Utifran tidigare
markanvandning bedémds Osternas totala samhallsriskniva ligga pa en acceptabel
niva mellan den hogre och den lagre acceptansnivan.

Nar markanvandningen andras Okar vistelsetiden for varje individ inom planomradet,
medan det maximala antalet individer beddms minska, jamfort med t.ex. ett fullsatt
sportevenemang, vilket enligt scenario 1 i riskutredningen kunde motsvara 8500
personer totalt pa omradet.

2 Trafikverket 2019-01-10
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| iskbeddmningen fran 2009 lyftes ett antal riskreducerande atgarder fram. Dessa
atgarder var;

Placera huvudentréer till bebyggelsen pa baksidan vand fran jarnvagen
Placera inte ventilationsintag i fasad mot jarnvagen

Placera byggnader sé langt fran jarnvagen som majligt

Arbeta fram beredskapsplaner som ger vagledning till hur personal skall
arbeta vid eventuell olycka

Undvika fonster mot jarnvagen

Brand och explosionskyddande plank mot jarnvagen

Det finns idag inga nationellt faststallda skyddsavstand, men ett antal lansstyrelser
och kommuner har tagit fram riktlinjer som anvands som underlag vid detaljplanering
i anslutning till farlig godstransportled.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Goteborg som behandlar transporter av farligt
gods (OP 99) galler féljande skyddsavstand mellan bebyggelse och transportled dar
farligt gods passerar;

Ett bebyggelsefritt avstand om 30 meter uppratthalls. Fa manniskor ska
normalt sett vistas har.

Viss biltrafik och parkering tillats inom det bebyggelsefria avstandet,
dock ej narmare an 15 meter.

Kontorsbebyggelse (tat) tillats fram till det bebyggelsefria avstandet
(30 meter).

Sammanhallen bostadsbebyggelse med hog boendetathet medges fram till 80 meter
fran jarnvagen.



Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gétaland har aven tagit fram en
policy for markanvandning intill transportleder for farligt gods. | policyn finns en
illustration dver mojliga markanvandningar beroende pa avstand fran farlig
godstransportled.

h 4

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) 1= industri C- centrum

T - trafik K- kontor D - vérd

N - friluftsomrade U -lager H - @wrig handel

{t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade {t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (Gvrig parkering) 5-skola
E - tekniska anlaggningar K- hotell och konferens
H - sallanképshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar {arena eller motsvarande)

(utan betydande dskadarplatser)

Figur 2. Zonindelning fér riskpolicyns riskhanteringsavstdnd. Zonerna bilden fér det aktuella planomrddet dr avgirande for markanvédndning-
representerar mdjlig markanviindning i forhallande till transportled for ens placering. En och samma markanvindning kan ddrigenom tilthéra
farligt gods — vég och jirnvig. Zonerma har inga fasta grénser, utan risk- olika zoner.

Lansstyrelsen i Dalarna har i sin vagledning om planering intill transportleder for
farligt gods pekat pa att konsekvenserna av en farligt gods- olycka ar beroende av
bland annat manniskors vakenhet (vakna eller sovande).

Planforslaget tar hansyn till flera av de riskreducerande atgarder som togs fram i
tidigare riskbedomning. Planen medger centrum, kontor, handel och verksamheter
pa ett avstand av ca 75 meter fran riskkallan. Mellan planomradet och fardvag for
farligt gods finns timmerterminalen vars farska timmertravar atminstone
inledningsvis bdr kunna bilda en tillfallig barriar mellan eventuell ursparning eller
explosion med splitter eller brandfarlig vatska och planomradet. Da
omlastningsverksamheten flyttar fran platsen avser kommunen att planlagga marken
for allman plats. Vidare har planen utformningsbestammelser om att ventilation skall
vandas fran jarnvag och att det skall finnas utrymningsvagar vanda fran jarnvagen.
Raddningstjansten i Ljusdal ingar i ett samverkansavtal, Kem Halsingland, vilket
syftar till att forbattra beredskapen vid olyckor med farliga kemikalier i Halsingland.
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Vagledning for riskhantering vid transportleder av farligt gods i Gavleborgs
och Vasternorrlands lan, 2022.

Detta nya planforslag har provats gentemot Vagledning for riskhantering vid
transportleder av farligt gods i Gavleborgs och Vasternorrlands lan, 2022.

Utifran vagledningen har markanvandningarna inom planomradet klassificerats
utifrén olika kanslighet.

Verksamheter har klassats som mindre kanslig markanvandning. Centrum, handel
och kontor har klassats som normalkanslig markanvandning.

Total bedomning av riskbilden:

Normalkanslig markanvandning ligger pa ett avstand om ca 75 meter fran riskkallan
och ar inom grén zon (50-150 m). Kommunen har ovan gjort en riskbedomning
utifran de lokala forutsattningarna och bedomer att riskbilden ar acceptabel.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagstrafik kan orsaka skador pa byggnader och ge upphov till
storningar fér manniskor som uppehaller sig i byggnaderna. Skador pa byggnader ar
dock mycket ovanligt pa normalt grundlagda byggnader. Trafikverkets vagledande
riktlinje for vibrationer ar att 0,4 mm/s inte bor 6verskridas vid nya
permanentbostader. Med anledning av markens egenskaper galler bestammelse om
att byggnader skall grundlaggas genom palning till fast berg eller annan utredd och
sakerstalld metod. Risken for skador pa byggnader genom vibrationer minimeras
darmed. Risk for vibrationer ska aven beaktas i bygglovsskedet. Vid palning i
Jarnvagens narhet ska samrad ske med Trafikverkets geotekniker.

Hbéga fléden

Planomradet ligger i narheten av Kyrksjon som har férbindelse med Ljusnan genom
an Grovan. Kyrksjon foljer darmed Ljusnans vattenstand, vilket innebar att
planomradet gransar till riskomrade fér hoga vattenstand. Enligt den senaste
flodeskarteringen fran 2015 (Ljusnans vattenregleringsféretag) ligger det normala
vattenstandet for Ljusnan vaster om planomradet pa +124,66, 100- arsflédet pa
+127, 16 och beraknat hogsta fléde pa +128,16 (RH 2000)

Enligt rapporten Framtidsklimat i Gavleborgs lan (2015) bedéms arstidsforlopp for
Ljusnan med varflédestopp, laga sommarfléden, hégre hostfléden och lagre
vinterfléden att kvarsta men flodestopparna pa varen kommer i medeltal vara lagre
an nuvarande. Enligt samma rapport kommer aterkomsttiden for 100-arsfléden for
Ljusnan att 6ka med mellan 5 till 10 procent fram till mitten av seklet for att darefter
sjunka till nuvarande niva.

Med hansyn till hdga fldden och framtida klimateffekter skall golvniva inom
planomradet ligga i niva med eller dver angiven markniva. Detta innebar en hojd pa
som minst +128,60 (RH 2000) vilket ar dver beraknat hogsta flode. Utdver detta har
planbestammelser inférts om férbud mot kallarvaning.
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Dammbrott

| Ljusnan finns 14 kraftverksdammar ovanfér planomradet. Enligt SCB:s rapport
"Kartldggning av objekt som kan éversvdmmas vid dammhaveri for de tio stora
kraftverksélvarna” fran 2015 skulle ett dammbrott pa nio av dessa fa férodande
konsekvenser och lagga stora delar av Ljusdals samhélle och Osternés under vatten.

Under 2015 utkom aven en uppdaterad rapport som beskriver det tidigare
beredskapsarbetet “"Underlag fér samordnad beredskapsplanering avseende
dammbrott i Ljusnan och Voxnan”. Enligt rapporten bedoms sannolikheten for
dammbrott i Ljusnan som leder till stora konsekvenser vara ytterst osannolika.

Klimatféréndringar

Hogre temperatur

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar okar risken for sa kallade urbana
varmeo-effekter. Dessa kan uppkomma i omraden med hoég byggdensitet och stor
andel hardgjorda ytor, vilket 6kar den varmelagrande kapaciteten och kan leda till
mycket hoga temperaturer. Gronska och vatten har en skuggande och kylande effekt
som motverkar varmeoar. | planomradet féranligger inget problem med
varmedeffekter. Planomradet ligger nara Kyrksjon och befintligt gronomrade och ny
gronstruktur mojliggdrs i anslutning till framtida gatunat.

Okad nederbérd

Med ett forandrat klimat 6kar arsmedelnederbdrden och skyfallen forvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta staller krav pa att vatten ska kunna
avledas aven i de fall da dagvattensystemen ar 6verbelastade for att undvika
oversvamningar. Planomradet ligger i ett laglant omrade och sluttar mot Kyrksjon.
Planomradet skall vid extrema skyfall kunna hantera ytvatten genom ytlig avledning
mot Kyrksjon.

Ras skred och erosion

Hojt medelvattenstand, forandrade grundvattennivaer och dversvamningar paverkar
jordens stabilitet genom forandrat portryck och minskande friktionsegenskaper, vilket
ger forsamrad markstabilitet och 6kad risk for skred och sattningar. Bebyggelsen
skall darfér grundlaggas genom palning till fast berg eller annan utredd och
sakerstalld metod.

Radon

| Ljusdals kommun tilldmpas generellt ett krav pa radonsakert utférande vid
nybyggnation.
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Fbérorenad mark

Efterbehandlingsarbetet i Sverige utgar fran miljébalken och de av riksdagen
faststallda miljdmalen. Ett av dessa mal ar en giftfri miljo. For att uppna detta mal
skall férorenade omraden vara atgardade sa att de inte langre utgdér nagot hot mot
vare sig manniska eller miljo.

Naturvardsverket tagit fram en vagledning fér efterbehandling av férorenad mark med
riktvarden som anger den féroreningshalt i mark som ar acceptabel med tanke pa
risk for negativa effekter pa manniskors halsa, miljo eller naturresurser.

Riktvardena beaktar fyra skyddsobjekt; Manniska, markmiljo, grundvatten och
ytvatten. De tva generella riktvarden som finns ar KM, kénslig markanvandning och
MKM, mindre kanslig markanvandning. Dessa kallas aven givna scenarier eftersom
de bygger pa ett antal givna férutsattningar, dvs de ar beraknade utifran férbestdmda
varden.

Kanslig markanvandning innebar att markkvalitén inte ska begransa hur marken
anvands. Alla manniskor kan vistas permanent i omradet under sin livstid. Det
innebar att de flesta markekosystem, grundvatten och ytvatten skyddas.

Mindre kanslig markanvandning innebar att markmiljon begransar anvandningen av
marken. De som vistas i omradet gor det endast under sin yrkesverksamma tid eller
tillfalligt. Grundvatten pa ett avstand av 200 meter samt ytvatten skyddas.

| vissa fall avviker forutsattningarna fran de givna scenarierna/generella riktvardena
och da kan det vara motiverat att ta fram platsspecifika riktvarden.

For berakning av platsspecifika riktvarden utreds de relevanta exponeringsvagar som
finns for manniskor pa den aktuella platsen.

inandning av angor ’ ‘ intag av dricksvatten

- inandning av damm> intag av véxter

intag av jord ’

hudupptag

_m ’ Grundvatten

Exponeringsvégar. Bild fran naturvardsverkets rapport Riktvarden fér férorenad mark (2009).

En dversiktlig markmiljéteknisk utredning togs fram fér planomradet i samband med
upprattande av detaljplanen (Geohjalp 2019). Provtagning genomfordes i 25
provtagningspunkter inklusive tre grundvattenrér. Utredningen gav en bild av
fororeningssituationen i omradet. Det ar framforallt inom ett omrade narmast
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Osternasvagen som det finns férekomst av bensen och alifater dver riktvardet for
kanslig markanvandning. Under 2020 har en huvudstudie och ett program for
hantering av férorenad jord inom planomradet tagits fram med forslag pa
saneringsatgarder (Structor 2020).3 Under 2020 beslutades aven platsspecifika
riktvarden av lansstyrelsen. Planomradet uppfyller MKN, mindre kanslig
markanvandning och med planerade markanvandningar kravs darfor ingen ytterligare
sanering av marken.

Elektromagnetisk stralning

Den kontaktledning som féljer norra stambanan ligger pa ett avstand fran planerad
bebyggelse pa ca 70 meter. Enligt de allmanna raden i ELSAK-FS 2008:1 ar
skyddsavstandet for byggnad som ar hogre an spanningsférande ledning 10 meter.
Enligt samma vagledning ar skyddsavstandet mellan spanningsférande ledning och
vaggrenskant 4 meter.

Vattenkvalité

Kyrksjon omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvattenforekomster. ldag har sjon den
ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god.
Miljokvalitetsnormerna ar satta till god ekologisk status till 2027 samt god kemisk
status till 2021. Dagvatten ansluts till det kommunala dagvattensystemet och
beddms inte paverka miljokvalitetsnorm for Kyrksjon.

Luftkvalité

Planens genomférande beddms inte paverka miljokvalitetsnormen fér utomhusluft.
Enligt haltkartorna framtagna av SLB-analys pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsférbund ar den beraknade arsmedelhalten av partiklar (PM10) for
utslappsaret 2015, 10-15 ug/m3. Normvardet som ska klaras ar 40 ug/m3
(mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet ar 15 ug/m3 (mikrogram per
kubikmeter).

Den beraknade arsmedelhalten av kvavedioxid (NO2) 0-10 ug/m3. Normvardet som
ska klaras ar 40 ug/m3 (mikrogram per kubikmeter). Miljokvalitetsmalet &r 20 ug/m3.

Trygghet )
Utvecklingen av Osternas bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet. Blandade

funktioner skapar forutsattningar for ett levande stadsliv oavsett tid pa dygnet, vilket
framjar tryggheten i omradet. Genomtankta offentliga ytor sasom parkeringar, vagar
och gatumark framjar rorelse, vilket tilsammans med god belysning Okar tryggheten.

3 Huvudstudie Osternds Ostra, Structor 2020 samt Program fér hantering av férorenad jord inom Osternds dstra
planomrade, Structor 2020
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Gator och trafik

Gatunét

Omradet nas idag med bil genom Sédra Jarnvagsgatan, Magasinsgatan samt
Osternasvagen. Jarnvagsdverfarter finns vid Bjurékersvagen i vaster och vid
Hotellgatan- Smedsgatan i 6ster. Nya gator skall vara 6ppna och tilltalande och bidra
till ett levande stadsliv som framjar manskliga méten. Gatorna kan med fordel
utformas som gardsgator med parkering, tradrader samt trottoarer.

Exempel pa gardsgata mellan kvarter hdmtad fran TRAST (Trafik for en attraktiv stad, Trafikverket)

| den norddstra delen av planomradet medges en planfri passage forbi jarnvagen for
framtida anslutning mot Norra Jarnvagsgatan.

Fartdampande atgarder som exempelvis chikaner kan med fordel inforlivas i
Osternasvagen och Sédra Jarnvagsgatan.

Gang och cykeltrafik

Sédra Jarnvagsgatan, Osterndsvagen samt straket runt Kyrksjon forser omradet med
gang och cykeltrafik.

En gangbro vaster om planomradet leder fotgangare éver jarnvagen i
Magasinsgatans forlangning. | angransande detaljplan foreslas att den gang och
cykelvag som leder upp fran Kyrksjon mot Osternasvagen férlangs mot Soédra
Jarnvagsgatan. En framtida planskild gang- och cykelpassage till Osterndsomradet
ar utpekat i den fordjupade dversiktsplanen for Ljusdal. | framtiden bér en planskild
passage som ansluter till resecentrum utredas. Ett genomférande maste ske i
samforstand med férvaltaren av den statliga infrastrukturen och stadsmiljdavtal
upprattas. En planfri passage i norddst kan 6ka mangden gaende och cyklister som
ror sig i omradet. Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik mojliggor en
gang och cykelvag i 6st-vastlig riktning genom kvartersmarken parallellt med Sédra
Jarnvagsgatan.

28



Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget i ett kollektivtrafiknara 1age med cirka 400 meters avstand till
Ljusdal Resecentrum med jarnvags- och bussforbindelser. Hallplats inom omradet
bor pa sikt utredas.

Parkering

Idag ligger planomradet cirka 400 meter fran parkeringar vid Ljusdal Resecentrum.
Planforslaget mojliggor ett stort antal nya parkeringsplatser mot Sodra jarnvagsgatan
och Sjulhamregatan.

Varumottagning
Planforslaget innebar att varumottagning framférallt sker fran lokalgator.

Utfarter )
Utfarter planeras mot Sédra Jarnvagsgatan och mot Osternasvagen.

Fornldmningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Enligt 2 kap 6§ Kulturminneslagen ar det férbjudet att utan tillstdnd rubba, ta bort,
grava ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra
eller skada en fornlamning. | 2 kap 10§ Kulturminneslagen star att; Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet till Lansstyrelsen. Kommunen har tagit fram en frivillig
arkeologisk utredning och arkeologisk kontroll kommer att ske vid schaktsanering av
marken for kanslig markanvandning.

Teknisk férsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Genom
omradet i nord-sydlig riktning gar en kommunal dagvattenledning som ansluter till
utjdmningsmagasin och oljeavskiljare vid Kyrksjon. De delar av ledningen som
korsar kvartersmark sakerstalls genom markreservat for underjordiska ledningar.
En ny dagvattenledning ligger langs med Osternasvagen i 6st-vastlig riktning och
ansluter till samma utjamningsmagasin. Flédet pa denna ar beraknat till max 3000
liter/ minut. Ljusdal Vatten AB tar ut anslutningsavgift i takt med att serviser
fardigstalls inom omradet. Ledningsratter bor bildas for att sakerstalla ledningar
inom planomradet.

Vérme, fidrrvdrme
Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet, alla fastigheter bor anslutas till
filarrvarmenatet.

El

Ljusdal EInat AB ar natagare i omradet. Ny bebyggelse ansluts till det befintliga
elnatet. Hogspanningsledning genom omradet ar férlagd inom kvartersmark med
markreservat for underjordiska ledningar samt inom allman plats gata. Ledningen
ansluts till kopplingsstation inom vastra Osternés. Inom intilliggande detaljplan for
vastra delen av Osternas planlaggs omrade for teknisk anlaggning som kan forse
bade Ostra och vastra omradet med
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strom. Ledningsratter bor bildas for att sékerstalla ledningar inom planomradet.

Avfall, renhallning

Ljusdal Renhallning AB ar ansvarig for insamling och omhandertagande av

kommunalt avfall i Ljusdals kommun.

Verksamhetsutdvaren ansvarar for verksamhetsavfall. Allt avfall ska hanteras utan
risk for olagenhet for halsa och miljo. Avfallshanteringen ska ske med hansyn till
atervinning och ateranvandning, vid nyetableringar bor darfor utrymmen ges till
kallsortering. Farligt avfall ska lamnas till en godkand mottagare.

Elektronisk kommunikation

Fibernat ar utbyggt i omradet och ny bebyggelse kan anslutas.

Konsekvenser for fastighetsdgare

Konsekvenser for varje enskild fastighetsagare med fokus pa fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter, inldsen, nyttjanderatt mm.

Fastighet Agare

Konsekvenser

Osternas 11:4 Ljusdals kommun

Fastigheten planlaggs som kvartersmark
och allman platsmark.
Fastighetsbildning, servitut, och
bildande av gemensamhetsanlaggning
ar aktuellt.

Osternéas 15:1 Ljusdals kommun

Planlaggs som allman platsmark gata
och kvartersmark.

Klappa 25:1 Trafikverket

Delar av marken planlaggs som Jarnvag
med markreservat for tunnel/bro for
allmannyttig trafik.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs genom ett utdkat planférfarande och antas av
kommunfullmaktige. Preliminar tidplan:

Samrad - Juni 2019
Granskning - april 2023
Antagande - september 2023
Laga kraft - september 2023
Genomférandetid

Genomfdrandetiden satts till 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for allman platsmark inom planomradet. Exploatéren ansvarar
for planens genomférande inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark inom planomradet

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En miljoteknisk markundersokning rorande fororeningssituationen har tagits fram
(Geohjalp 2019).

En huvudstudie har tagits fram fér Osternas 6stra, Structor 2020. Huvudstudien ger
fordjupad information rérande forekommande féroreningar och utbredning samt
forslag pa atgarder.

Sanering ar inte langre aktuell da det inte langre forekommer kansliga
markanvandningar inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Ljusdals kommun utfor och bekostar planlaggningen. Planavgift uttas i samband med
bygglov enligt 12 kap. 9 § plan och bygglagen.

Markanvisning

Kommunen har antagit riktlinjer for markanvisningsavtal- och exploateringsavtal,
2016-01-25 § 10. Dessa riktlinjer tillsammans med denna detaljplan och tillhérande
kvalitetsprogram utgor grunden i efterkommande markanvisning.

Markanvisning fér kommunal mark inom detaljplan fér Osternés 11:4 m.fl. "6stra
delen” sker genom anbudsférfarande enligt antagna riktlinjer. Inbjudan skickas till
intresserade byggherrar kompletterat med annonsering. Intressenterna erbjuds
komma in med dispositionsskiss 6ver hur omradet kan bebyggas samt ett bud pa
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marken. For tecknande av markanvisningsavtal skall 6versiktsplan och kommunala
styrdokument foljas.

Avtalet tecknas pa tva ar raknat fran kommunstyrelsens beslut att anta desamma.
Avtalet skall fullféljas med ett markdverlatelseavtal. Om detta inte sker innan
utgangen av markanvisningsavtalet upphor detta att galla. Parterna kan dock komma
overens om forlangning. | markoverlatelseavtalet klargors projektets innehall,
tekniska forutsattningar och markpris. | markdverlatelseavtalet anges alla kdnda
forutsattningar for projektets genomférande och for den slutliga dverlatelsen.
Markoverlatelseavtalet beslutas av kommunstyrelsen.

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen under den tidsbegransade perioden
om exploatéren/ byggherren uppenbart inte avser eller formar genomféra projektet i
den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen.

Atertagen markanvisning ger inte exploatéren ratt till ersattning.
Markanvisningsavtalet far inte dverlatas utan kommunens skriftliga godkannande.
Markanvisningsavgift tas ut av exploator/byggherre under avtalstiden. Avgiften tas ut
for att marken ligger last under kortare eller langre tid. Erlagd avgift aterbetalas nar
markanvisningsavtalet fullféljs med ett markoverlatelseavtal. Om fullféljd inte sker
pga. att exploatéren/ byggherren avbryter samarbetet sker ingen aterbetalning.

Markanvisningsavtal och efterféljande markdverlatelseavtal borgar fér en 6ppen och
transparent exploatering av omradet dar politiken far vara med och styra
utvecklingen. Markanvisningsavtalen mdjliggor att flera aktérer far vara med i
utvecklingen av omradet men sakerstaller samtidigt att marken inte saljs i
spekulationssyfte. Markanvisning leder forhoppningsvis till hdga ambitioner och en
varierad bebyggelse.

Markinlbésen

Kommunen far I6sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats
som kommunen ska vara huvudman fér (6 kap 13 § PBL). Kommunen far enligt
samma paragraf aven lésa in mark for annat an enskilt bebyggande, om markens
eller utrymmets anvandning for det avsedda andamalet inte kan anses sakerstalld
anda.

Kommunen ar aven skyldig att I6sa in mark som skall anvandas for allman plats eller
annat an enskilt byggande om fastighetsagaren begar det (14 kap 14 § PBL).
Kommunen har i forsta hand som avsikt att genom frivilliga 6verenskommelser med
berorda fastighetsagare I6sa fragor om fastighetsregleringar och ersattningar mm.

Fastighetsréttsliga genomférandefragor

Fastighetsrattsliga atgarder ar t.ex. avstyckning, fastighetsreglering, bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt samt servitut. Lantmaterimyndigheten
genomfor efter ansdkan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriférrattning efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ansvarar for kontakten med
lantmateriet.

Inom omradet ar markreservat utlagt for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
Rattigheten behdver bildas genom t.ex. servitut. Nar kommunen val har rattigheten
innebar det att kommunen ansvarar for framtida underhall och drift av anlaggningen.
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Ledningsratter eller servitut bor bildas for samtliga ledningar inom planomradet for att
sakerstalla dessa juridiskt.

Exploator bekostar avstyckning och eventuella fastighetsrattsliga atgarder inom
exploatorens framtida fastighet.

PLANFORFATTARE
Fredrik Wallby, planarkitekt.
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