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DETALJPLAN 
Detaljplan för Sörkämsta 7:27 med flera 
 
LJUSDALS KOMMUN  
GÄVLEBORGS LÄN  

GRANSKNINGSUTLÅTANDE 

I granskningsutlåtandet redovisas sammanfattande de synpunkter som 
kommit fram under granskningen samt de kommentarer och förslag som 
kommunen har med anledning av synpunkterna och om synpunkterna 
föranleder någon revidering av planen. Inkomna yttranden finns att läsa i sin 
helhet hos Näringslivs- och exploateringsenheten.      
 
Detaljplanen har varit föremål för granskning under tiden 2024-05-08 till 
2024-05-29. Kungörelse om granskning har skickats ut till berörda 
remissinstanser och fastighetsägare. Detaljplanen har funnits tillgänglig vid 
Kommunhusets innertorg i Ljusdal på kommunens hemsida;  
https://ljusdal.se/samhallegator/fysiskplaneringavmarkochvattenomraden/pa
gaendedetaljplaner 
 
7 yttranden har inkommit inom angiven granskningstid 
 
 
YTTRANDEN MED SYNPUNKTER 
 
Länsstyrelsen Gävleborg  
 
LÄNSSTYRELSENS SYNPUNKTER - PRÖVNINGSGRUNDER ENLIGT 
11 KAP. 10 § PBL  
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § 
PBL och nu kända förhållanden att frågor som rör Hälsa och säkerhet, ska 
lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som anges nedan. I 
annat fall kan Länsstyrelsen komma att pröva kommunens beslut att anta 
detaljplanen.  
 
Hälsa och säkerhet, översvämning  
I samrådsförslaget fanns en planbestämmelse om markens höjd angiven 
inom allmän gatumark (GATA) + 128.26, för att säkerställa att gata anläggs 
så att den inte översvämmas. Planbestämmelsen har i granskningshandlingen 
försvunnit. Länsstyrelsen anser att planbestämmelsen behöver införas igen 
på plankartan för att säkerställa att gata anläggs på en nivå så att den inte 

https://ljusdal.se/samhallegator/fysiskplaneringavmarkochvattenomraden/pagaendedetaljplaner
https://ljusdal.se/samhallegator/fysiskplaneringavmarkochvattenomraden/pagaendedetaljplaner
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riskerar att översvämmas utifrån beräknat högsta flöde (BHF) nivån för 
Ljusnan. Planbestämmelsen bör formuleras som ”Markens lägsta höjd över 
angivet nollplan” för att gatan även kan medges ligga högre än +128.26.  
 
LÄNSSTYRELSENS SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING  
Kulturmiljölagen (1998:950) Länsstyrelsen konstaterar att kommunen har 
justerat detaljplanen så att den vid undersökningen av kolningsgropen 
L1950:2022/ Ljusdal 285:1 påträffade stenåldersboplatsen L2020:11580 nu 
blir belägen minst 30 meter från planerad bebyggelse och att den därmed har 
ett acceptabelt skyddsavstånd. Länsstyrelsen har därmed inga kvarstående 
synpunkter.  
 
ÖVRIGA SYNPUNKTER  
Länsstyrelsen anser att förbud mot källare även bör införas på fastigheten 
Nore 2:68 med tanke på översvämning för att förhindra att källare anläggs 
om ny byggnad uppförs inom fastigheten. Länsstyrelsen anser att 
planbestämmelserna v1 , v2 och v3 saknar lagstöd. Bestämmelser om 
lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter enligt 4 kap 11§ 1 st 3p syftar 
till att reglera andelen lägenheter av olika slag i bostadsbyggnader (ex. 
bostadslägenheter, studentlägenheter, servicelägenheter) och lägenheternas 
storlek men inte ett maximalt antal. Länsstyrelsen anser att 
planbeskrivningen bör förtydligas när det gäller redovisningen om minsta 
och största fastighetsstorlekar på sid 5. Texten överensstämmer inte helt med 
plankartans planbestämmelser d1-d4. Uppgifter redovisade under 
fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen för olika fastigheter bör ses över 
när det gäller redovisning om högsta utnyttjandegrad då uppgifterna inte 
överensstämmer med plankartan. Datum på plankarta och planbeskrivning 
överensstämmer inte med varandra. 
 
 
Kommentar: Bestämmelsen om lägsta nivå för allmän plats väg förs åter in i 
plankartan. Bestämmelse om förbud mot källare införs på fastigheten Nore 
2:68. Bestämmelse v1-v3 tas bort. Istället införs andra bestämmelser för att 
indirekt reglera maximalt antal bostäder. Beskrivningen förtydligas även 
med detta. Beskrivningen förtydligas på sidan 5 och under avsnittet som rör 
fastighetskonsekvenser så att de överensstämmer med plankartan. Datum 
synkas så att planbeskrivning och karta har samma datum. 
 
 
Lantmäteriet 
 
Delar av planen som bör förbättras; 
PLANOMRÅDESGRÄNS TILLIKA ANVÄNDNINGSGRÄNS FÖR 
KVARTERSMARK FORTFARANDE I ANSLUTNING TILL 
FASTIGHETSGRÄNSER MED DÅLIG KVALITET  
I planförslaget har kvartersmark för bostadsändamål, tillika 
planområdesgräns lagts ut i direkt anslutning till fastighetsgränser med låg 
kvalitet, 1 respektive 5 meters lägesosäkerhet. Lantmäteriet vill påminna om 
att detaljplanens utbredning inte påverkas om fastighetsgränsen visar sig ha 
ett annat läge. Risken med att planlägga utan att ha koll på gränsens rätta 
läge är att antingen en del av kvartersmarken ligger på grannfastigheten eller 
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att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till 
fastighetsgränsen. Kommunen bör därför inför planläggning klargöra de 
gränser som är oklara genom fastighetsbestämning för att undvika 
fördröjning och fördyring av detaljplanens genomförande.  
 
SÄRSKIDLA SKÄL FÖR ENSKILT HUVUDMANNASKAP  
När kommunen väljer att låta en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap för 
allmänna platser i stället för kommunalt, ska de särskilda skälen för detta 
redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmäteriets genomläsning har en 
kortfattad motivering hittats i de aktuella planhandlingarna. Mark- och 
Miljödomstolen har dock tidigare ansett att enbart en enhetlig förvaltning 
inte utgör skäl för enskilt huvudmannaskap, (MÖD 2012:4). Bestämmelse 
om enskilt huvudmannaskap för en eller flera allmänna platser får ske endast 
om det finns särskilda skäl för detta (4 kap. 7 § PBL). Enligt Boverkets 
kunskapsbank nämns som exempel på särskilda skäl att det rör sig om ett 
område för bostäder som endast används under delar av året, ett 
industriområde eller för att tillskapa en enhetlig förvaltning vid 
kompletterande planläggning i ett område där enskilt huvudmannaskap gäller 
sedan tidigare. Det anges också att kommunen i detta övervägande bör 
beakta i vilket omfattning allmänheten utnyttjar den allmänna platsen.  
 
KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFÖRANDEAVTAL ANVÄNDS 
BEHÖVER REDOVISAS  
När avsikten är att använda genomförandeavtal (genomföra 
markanvisningar) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL 
redovisa avtalens huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att planen 
helt eller delvis genomförs med stöd av ett eller flera sådana avtal i 
planbeskrivningen. Lantmäteriet konstaterar att redovisningen av innehållet i 
genomförandeavtalet förefaller vara utformad på ett tillräckligt tydligt sätt. 
Vid genomläsningen har dock inte någon redovisning av konsekvenserna (se 
ovan) hittats. Planbeskrivningen behöver därför kompletteras med sådana 
skrivningar. Lantmäteriet har tagit fram ett material med information om 
regelverket vid ”Redovisning av genomförandeavtal i planbeskrivning” och 
tre exempel på hur redovisning av innehåll och konsekvenser kan se ut i en 
planbeskrivning. Använd gärna detta material som inspiration. Ni hittar det 
via följande länk på lantmateriet.se.  
 
FASTIGEHTSRÄTTSLIGT GENOMFÖRANDE  
Vid framtagandet av en detaljplansgenomförandebeskrivning är det viktigt 
att konsekvenser som planens genomförande kommer innebära för 
respektive fastighets tydligt redovisas. T.ex. hur servitut och 
gemensamhetsanläggningar kan komma att påverkas av framtida 
förrättningar. Att Nore 2:68 har rätt till väg framgår i planhandlingarna, men 
inte hur fastigheten eller rättigheten kommer påverkas av planens 
genomförande. 
 
Kommentar:  
Mellan samråd och granskning utfördes en gränsvisning av kommunens 
karttekniker och lägesosäkerheten har nu minskat inom planområdet. 
Lägesosäkerheten för de delar av Nore 2:20 som gränsar till planområdet 
och Nore 2:68:s östra fastighetsgräns är 1 dm, i övrigt är lägesosäkerheten 
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5 cm för samtliga privatägda fastigheter som gränsar mot planområdet. 
Planbeskrivningen revideras med uppdaterade uppgifter. Kommunen har 
beskrivit de konsekvenser som osäkra fastighetsgränser medför. Motiven till 
enskilt huvudmannaskap förtydligas i planbeskrivningen. De konsekvenser 
som genomförandet av detaljplanen har på fastigheten Nore 2:68 förtydligas 
i planbeskrivningen.  
 
 
Fastighetsägare 1 
Hej. Efter genomgång med Fredrik Wallby, 20/5-24 på kommunen av planer 
för detaljplan Sörkämsta 7:27 med flera har jag några synpunkter angående 
bebyggelse runt min stuga Nore 2:68. Då det enbart är en sommarstuga är 
min rädsla att det blir en väg,  parkering i direkt anslutning till stugan. Att all 
skog försvinner så det inte blir någon avskildhet för stugan med permanent 
boende mitt emot och nedanför min stuga. Den lilla skogsvägen som är idag 
har jag servitut på, används av skoteråkare vintertid för att ta sig ner till 
Horneån. Känner oro inför denna detaljplan då detta har varit en fristad för 
oss i så många år. Vidhåller tidigare synpunkter angående denna detaljplan 
som är i närheten av 2:68, med hög/låg vatten, stigen ned till Horneån mm. 
 
Kommentar: Synpunkterna noteras. 
 
 
Fastighetsägare 2 
 
SYNPUNKTER OM SAMRÅDSREDOGÖRELSE:  
 
• SEKTION LANTMÄTERIET  
I delen ENSKILT HUVUDMANNASKAP finns det en kommentar:  
Kommentar: Kommunen reviderar planområdet mellan samråd och 
granskning, vilket innebär mindre allmän platsmark. Den nya bebyggelsen 
ligger i ett område med fritidshusbebyggelse.  
Detta är motsägelsefullt med kommuns mål 2030 vara med miljövänlig och 
utöka befolkning till 20.000 människor (kommuns svar till Fastighetsägare 
2). Då är det bättre ur miljösynpunkt att bygga höghus med lägenheter inom 
Ljusdal Köping stadsplanerat område. Eftersom Nore 2:58 ägs av kommun 
så kan dessa nya människor ta sig till området, då det är allmän platsmark, 
utan att göra åverkan på nuvarande naturområde.  
För övrigt svarar inte denna kommentar på följande synpunkt:  
”Bestämmelse om enskilt huvudmannaskap för en eller flera allmänna 
platser får ske endast om det finns särskilda skäl för detta (4 kap. 7 § PBL). 
Enligt Boverkets kunskapsbank nämns som exempel på särskilda skäl att det 
rör sig om ett område för bostäder som endast används under delar av året, 
ett industriområde eller för att tillskapa en enhetlig förvaltning vid 
kompletterande planläggning i ett område där enskilt huvudmannaskap gäller 
sedan tidigare. Det anges också att kommunen i detta övervägande bör 
beakta i vilket omfattning allmänheten utnyttjar den allmänna platsen.  
I nuvarande fall rör det sig om ett område som ligger i nära anslutning till 
Ljusdals tätort och det finns ingen omkringliggande planläggning som 
föreskriver enskilt huvudmannaskap för allmän plats. Gällande naturmarken 
så är det relativt omfattande arealer och förefaller dessutom kunna vara 
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områden som inte enbart är till nytta för blivande fastigheter inom 
planområdet. Lantmäteriet ställer sig därmed, mot bakgrund av vad som 
anges i planbeskrivningen, frågande till om det verkligen föreligger sådana 
särskilda skäl som krävs för att enskilt huvudmannaskap ska vara ett möjligt 
alternativ för all allmän platsmark i detta fall.”.  
Det är korrekt att Nore 2:68 anses som ett fritidsboende som gränsar till 
Nore 2:58, men kringliggande fastigheter (Nore 2:18, Nore 2:59, Nore 2:57, 
Nore 2:67, Nore 2:20, Nore 3:32 samt Nore 2:9) som gränsar till Nore 2:58 
är ca hälften inte fritidsboende. Därav anses att 4 kap. 7 § PBL då inte 
uppfylls med att bygga 44 nya boenden i detta område där majoriteten av 
dessa nya fastigheter kommer inte vara fritidsboende, utan året runt boende, 
och därav finns det inte särskilda skäl för denna detaljplan.  
 
• SEKTION NORSHAGEN SAMFÄLLIGHET, NORE GA:3  
 
Vad gäller nedmonteringen av den fiberoptiska ledningen är det den före 
detta ledningsägaren, Svenska Kraftnät, som ansvarat för nedmontering och 
återställning och inte kommunen. Eventuella ersättningskrav skall alltså 
ställas till ledningsägaren.  
Syftet med denna synpunkt var att en ersättning skall utgår till GA3 av 
exploatören då det kommer ske extraordinär tung trafik under 
byggnadsperioden, så detta skall vara med i upphandlingen. Notera, det var 
luftledning, inte fiberoptisk ledning, som togs bort.  
 
Vad gäller befintlig fiberledning, elledning och vattenledning finns inget 
hinder för att dessa ligger i framtida vägkropp.  
Fastighetsägaren Nore 2.20 är inte enig med detta svar. Vid en olycka om att 
vattenledningen brister under vägen och ledningen är privat så är det en 
privatperson som får stå för alla kostnader för att gräva upp vägen för att 
komma åt läckaget och reparera ledningen samt återställa vägen. Om den 
brister idag är det bara diket som behöver grävas upp för reparation och 
därmed mycket mindre kostnad att åtgärda fel. Därför skall den privata 
ledningen inte ligga under en väg, utan i diket. Finns en mycket enkel 
lösning på detta. Inför kommunalt vatten fram till Nore 2:20 gräns och 
ansvaret för eventuella läckage och dess skador belastar inte en privatperson.  
 
En förutsättning för att få nyttja marken för ledningar är dock att det finns 
ledningsrätt, servitut eller annan rättighet. Vad kommunen kan se finns 
ingen sådan rättighet i dagsläget enligt lantmäteriets fastighetsdata.  
Det är olyckligt att kommun inte har vetskap om denna ledning, det är förra 
fastighetsägare som då har missat att ansöka om ledningsrätt och detta måste 
givetvis åtgärdas. Denna ledning har funnits sedan Nore 2:20 styckades upp 
till Nore 2:20 och Nore 2:67 som är över 20 år sedan. Berörda 
fastighetsägare är Nore 2:20, Nore 2:56, Nore 2:63, Nore 2:65 och Nore 2:67 
då dessa fastigheter inte har egen brunn och därmed har bara denna ledning 
som förser fastigheterna med vatten. Ledningen går från Nore 2:20 fram till 
Nore 3:32 gräns ca där det finns en gatubrunn med 2st vattenmätare. Vatten 
draget fram till brunnen från andra sidan är Ljusdal Vatten AB som är 
ansvarig för. Eftersom det finns lag på att alla fastigheter skall ha tillgång till 
vatten så måste denna detaljplan ta hänsyn och inkludera den privata 
vattenledning som är draget längs med vägrenen söder om grusvägen. 
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Notera, vattenledningen ligger på frostfritt djup, det har aldrig varit problem 
med denna ledning sedan den installerades.  
 
• SEKTION NORSHAGENS VATTENFÖRENING  
 
Kommentar: Ljusdals vatten AB ansvarar för tillhandahållandet av 
kommunalt vatten och avlopp. Det är Ljusdals vatten AB som beslutar om 
påkoppling och om tillräcklig kapacitet finns på ledningsnätet. I övrigt se 
svar till Norshagen Samfällighet, Nore Ga:3.  
Detta är ett icke svar på hela stycket. Frågan här är att detaljplanen skall 
inkludera att det finns en privat vattenledning söder om grusvägen och att 
denna ledning skall inte ligga under vägen om den breddas så länge som 
ledningen förblir privat. Detaljplanen skall inkludera denna ledning och 
eventuella åtgärder som skall till för att säkra vattenförsörjning till de 
berörda fastigheterna. Om det är exploatören eller Ljusdals vatten AB som 
säkrar att försörjningen blir intakt spelar ingen roll så länge privatpersoner 
inte kan komma att ligga till svars om denna ledning skulle brista och läcka i 
framtiden som eventuellt medbringar skada på väg och fastigheter som ligger 
längs med vattenledningen.  
 
 
Kommentar: Ledningsägare och fastighetsägare ansvarar själva för att 
tillförsäkra sig rätten att nyttja annans mark genom exempelvis servitut eller 
ledningsrätt. Den aktuella vattenledningen ligger på kommunens mark, Nore 
2:58. Det aktuella området ingår inte i kommunalt verksamhetsområde för 
vatten och avlopp och kommunen är därmed inte skyldig att tillhandahålla 
vatten och avloppstjänster i dagsläget. För att utöka verksamhetsområdet 
krävs beslut i kommunfullmäktige. Det aktuella bebyggelseområdet och de 
fastigheter som ligger i anslutning till Nore GA:3 kan komma att ingå i 
framtida verksamhetsområde för vatten och avlopp. Ett avtal bör upprättas 
mellan exploatör, fastighetsägare samt Ljusdals Vatten AB för att hitta en så 
bra lösning som möjligt för alla inblandade parter vid genomförande av 
detaljplanen på nuvarande Nore 2:58.  
 
Enligt Anläggningslagen (1973:1149) 48 a§ är den deltagande fastighet som 
tillfälligt använder anläggningen i väsentligt större omfattning, än vad som 
svarar mot fastighetens andelstal för driftskostnader, skyldig att utge skälig 
ersättning till följd av den ändrade användningen. Detta skulle exempelvis 
kunna gälla vid byggtrafik. Detta stycke förs in i planbeskrivningen.  
 
Kommunen har minskat andelen allmän platsmark utifrån lantmäteriets 
remissyttrande. Andelen fritidsbostäder och andelen permanenta bostäder 
kan inte regleras i detaljplanen och därför kan vi i dagsläget inte säga hur 
stor andel som kan komma att bli fritidsbostäder. Av de 9 bebyggda 
fastigheter som ligger vid slutet av Nore GA:3 och inom planområdet 
innehåller endast 3 fastigheter, personer som är folkbokförda på fastigheten.  
Motiven för enskilt huvudmannaskap kommer att förtydligas i 
planbeskrivningen. 
 
Frågor kopplade till gemensamhetsanläggning hanteras i kommande 
lantmäteriförrättning, där gäller Anläggningslagen (1973:1149).  
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• SEKTION FASTIGHETSÄGARE 1  
Bestämmelse om maximal nockhöjd sänks från 9 till 5 meter inom 
kvartersmark som gränsar till Nore 2:20, Nore 4:23, Nore 4:28, Letsbo 3:33 
och Letsbo 3:32. Den maximala nockhöjden sänks även från 9 till 5 meter 
närmast Nore 2:68.  
Zätavägen 15 till 27 har redan radhus så att placera en 55+ flerbostadshus 
med nockhöjd om 9m på södra delen av Hovberget 2:16 och Sörkämsta 7:27 
är mer lämpligt då det smälter in mer i omgivningen i det området med redan 
existerande fastigheter med högre nockhöjd. Nore 2:58 hela område bör vara 
max 5m höjd till taknock för att smälta in i omgivningen med redan 
existerande fastigheter. I Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § första 
punkten är det tydligt att nybyggnation skall landskapsbilden respekteras och 
med att bygga hus med taknock om 9m på Nore 2:58 strider mot detta då det 
inte finns höga hus i närområdet.  
 
Mellan Nore 2:20, Nore 2:67 och Nore 2:57 och nytt bebyggelseområde 
läggs ett naturstråk ut som barriär mellan befintligt område och ny 
kvartersmark.  
Granskar man detaljkartan så finns det fortfarande synvinklar där teoretiskt 
sett ett flervåningshus kan få insyn på Nore 2:20. Detaljplanen bör 
uppdateras så att längs med Ga:3 skall det finnas fastigheter på båda sidor 
om vägen och motsvara fastigheter som finns söder om vägen längs med 
Nore 4:23 och Nore 3:33 med max taknock om 5m. På detta sett blir det en 
naturlig avgränsning av att ett flervåningshus placeras på ett sådant sett att de 
kan se direkt in på Nore 2:20 tomt och dess sovrum och badrum. I övrigt, se 
kommentar ovan att Zätavägen 15 till 27 redan har högre hus och att ett +55 
flerbostadshus smälter in bättre där.  
 
Kommunen bedömer inte att trafikmängden kommer att öka till fastigheten 
Nore 2:63 då nya fastigheter bedöms kunna nås via nya genomgående 
lokalgator. Behovet av vändplan bedöms därmed inte heller finnas.  
Fastighetsägare Nore 2:20 är inte enig med denna bedömning. Kommun 
skall visa i detaljplanen att det kommer finnas tillräckligt med plats för att 
alla fordon, som inte har något ärende till Nore 2:20, 2:56, Nore 2:63 och 
Nore 2:65, inte kommer att nyttja vändplatsen som finns mellan dessa 4 
fastigheter. Enligt Nore 2:20 är det mer “naturligt” att köra på en raksträcka 
och vända mellan Nore 2:20, 2:56, Nore 2:63 och Nore 2:65, särskilt om det 
är ett större fordon som har ärende till andra fastigheter som kommer ligga 
längs med dagens grusväg om det inte finns en vändplats lämpligt placerad 
innan Nore 2:20 tomtgräns.  
I övrigt svarade kommun inte på att fastighetsägare 2 påpekade om att 
fastigheter som gränsar till Nore 2:58 skall hemfridszonerna markeras ut för 
att på så sett ingå i detaljplanen om var allmänheten, existerande fastigheter 
och ny fastigheter, kan komma åt strand utan att korsa hemfridszoner. Detta 
är viktigt så att nya fastighetsägare är införstådda på var de faktiskt kan 
komma åt stränderna utan att inskränka dessa fastigheters hemfridszoner.  
 
Kommentar: I samband med överprövningen av tidigare detaljplan för 
Sörkämsta 7:27 m.fl. skrev länsstyrelsen; 
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”Länsstyrelsen anser inte heller att bostadsfastigheterna, mellan vägen och 
stranden, har en sådan avskiljande effekt som krävs för att det strandskyddet 
ska kunna upphävas. Detta eftersom bebyggelsen är gles och bostädernas 
upplevda hemfridszoner innebär släpp mot stranden.” Länsstyrelsen tolkar 
det alltså som att det finns möjlighet till allemansrättslig passage till 
stranden mellan bostäderna. Tomtplatsavgränsning/hemfridszon beslutas i 
samband med strandskyddsdispens för respektive fastighet och har inget med 
planarbetet att göra då dessa fastigheter ligger utanför planområdet.   
 
Vad gäller exploatering och utformningsbestämmelser anser kommunen att 
man tagit hänsyn till och tillmötesgått enskilda intressen i den omfattning 
som anses skälig enligt Plan- och bygglagen.  
 
 
• SEKTION FASTIGHETSÄGARE 2  
Kommunen äger i dag Nore 2:58. FN har antagit 17 globala utvecklingsmål, 
Agenda 2030, som syftar till att uppnå en socialt, miljömässigt och 
ekonomiskt hållbar värld till år 2030. Ljusdals kommunfullmäktige har 
beslutat om tre prioriterade mål. Ett av dessa är att kommunen skall ha 20 
000 innevånare till 2030. Enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 3§ punkt 5. skall 
planläggning främja bostadsbyggande och en utveckling av 
bostadsbeståndet.  
Detta är motsägelsefullt argument då detta svar strider mot tidigare svar. I 
svar till ENSKILT HUVUDMANNASKAP påstås det att området är 
fritidshusbebyggelse och att ni tidigare beslutat att kommun inte går med på 
att införa allmän plast gata, men i detta svar är målet att öka antal 
fastboende, och inte fritidsboende, i Ljusdal. Se också kommentar i samma 
stycke att om målet är att öka antal fastboende i Ljusdal till 20.000 för att 
uppnå klimatmålen, då är det mer klimatsmart att bygga höghus med flera 
lägenheter i nära anslutning till Ljusdal centrum där kommunikation är 
mycket mer utbrett i form av bussar och passagerartåg. Nära Nore 2:58 finns 
bara en busshållplats på Ramsjövägen. På helgen går det totalt 3 bussar om 
dagen mellan 10 och 17 och vardagar går det 9 bussar mellan 06 och 19, 
denna kommunikation är inte optimal då det går fortare att gå till 
tågstationen än att vänta på nästa buss om man missar bussen. Missar man 
bussen kommer det att resultera i majoriteten kommer åka annat slags fordon 
som då påverkar miljön mer negativt än vad målet är enligt detta svar till 
fastighetsägare 2. Detta kommer leda till att majoriteten av de som kommer 
att bo i de nya fastigheterna i denna detaljplan kommer att nyttja bil istället 
för buss vilket igen ökar miljöpåverkan mycket mer än att bygga höghus i 
Ljusdal centrum område. Dessutom bevaras grönområdet på Nore 2:58 om 
ingen nybyggnation upprättas som har positiv inverkan på miljön.  
 
Kommentar: I kommunens fördjupade översiktsplan står; 
”Bostadsbeståndet ska vara varierat och utgå från olika hushållstyper.” 
samt; 
”En fungerande boendemarknad är nödvändig för att människor ska kunna 
bo och verka i kommunen. Ett brett utbud av attraktiva boenden av olika 
karaktär och i eftertraktade lägen måste finnas för naturlig 
generationsväxling och nyinflyttning…” 
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SYNPUNKTER OM PLANBESKRIVNING  
 
• SEKTION BEBYGGELSEOMRÅDE  
En del av planområdet planläggs med en maximal nockhöjd om 9 meter för 
att möjliggöra flerbostadshus i form av 55+ boende.  
Se tidigare synpunkt och återgiven här igen. Zätavägen 15 till 27 har redan 
radhus så att ett 55+ flerbostadshus byggs på södra delen av Hovberget 2:16 
och Sörkämsta 7:27 är mer lämpligt då det smälter in mer i omgivningen i 
det området med redan existerande fastigheter, Nore 2:58 hela område bör 
vara max 5m höjd till taknock för att smälta in i omgivningen med redan 
existerande fastigheter. Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § säger 
följande:  
6 §  
Vid planläggning, i ärenden om bygglov och vid åtgärder avseende 
byggnader som inte kräver lov enligt denna lag ska bebyggelse och 
byggnadsverk utformas och placeras på den avsedda marken på ett sätt som 
är lämpligt med hänsyn till  
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och 
intresset av en god helhetsverkan, 2. skydd mot uppkomst och spridning av 
brand och mot trafikolyckor och andra olyckshändelser, 3. åtgärder för att 
skydda befolkningen mot och begränsa verkningarna av stridshandlingar, 4. 
behovet av hushållning med energi och vatten och av goda klimat- och 
hygienförhållanden, 5. möjligheterna att hantera avfall, 6. trafikförsörjning 
och behovet av en god trafikmiljö, 7. möjligheter för personer med nedsatt 
rörelse- eller orienteringsförmåga att använda området, och 8. behovet av 
framtida förändringar och kompletteringar.  
Här menar fastighetsägare av Nore 2:20 att första stycket inte uppfylls med 
att bygga ett 55+ boende på Nore 2:58 utan att ett sådant boende lämpar sig 
mer i nära anslutning till Zätavägen 15 till 27. 
  
• SEKTION GATOR OCH TRAFIK  
Delar av Norshagsvägen är planlagd som allmän platsmark gata och sköts 
av kommunen. Inom nuvarande kommunala fastighet (Nore 2:58) ligger 
vägen som gemensamhetsanläggning (Nore ga:3, Norhagens 
samfällighetsförening). Omprövning av nuvarande 
gemensamhetsanläggning kan behöva göras genom lantmäteriförrättning för 
att bland annat utreda ingående fastigheter, andelstal och om det behövs en 
eller flera gemensamhetsanläggningar efter att området byggts ut.  
Här undrar Nore 2:20 fastighetsägare varför inte befintlig väg fram till Nore 
2:20 tillfaller allmän platsmark gata och sköts av kommun eftersom redan 
delar av vägen som beskrivs här är allmän platsmark gata. Det handlar om 44 
nya boenden där majoriteten ligger på Nore 2:58. Andra mindre vägar 
till/från fastigheterna från denna väg kan bestå av nya samfälligheter, men 
själva ”huvudvägen” (Norshagsvägen i sin helhet fram till Nore 2:20 gräns) 
skall ingå som allmän platsmark gata.  
Nore 2:20 åberopar sjätte punkten i Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § 
att trafikförsörjning samt god trafikmiljö skall respekteras och det kan man 
bara uppnå med att Ljusdal kommun omvandlar hela Norshagsvägen fram 
till Nore 2:20 till allmän gata plats.  
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• SEKTION FORNLÄMNINGAR  
Det har påvisats att man hittat stenyxor under rotvältor efter stormfällda träd 
av stormen Dagmar julen 2011. Dessa fynd nämns inte i detaljplanen och 
alla rotvältor, inklusive dem som "trillat tillbaka", skall utgrävning göras för 
att säkra att inga fornlämningar tar skada eller helt enkelt går till förlust.  
Enligt 2 kap 6§ Kulturminneslagen är det förbjudet att utan tillstånd rubba, ta 
bort, gräva ut, täcka över eller genom bebyggelse, plantering eller på annat 
sätt ändra eller skada en fornlämning. Hur säkras detta om inte en ordentlig 
utgrävning i hela området görs innan detaljplanen antas och går i laga kraft?  
I 2 kap 10§ Kulturminneslagen står att; Om en fornlämning påträffas under 
grävning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del 
fornlämningen berörs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmäla 
förhållandet till Länsstyrelsen. Hur säkras detta att exploatören anmäler 
detta? Kommer det finnas på plats under hela bygget personer som 
övervakar området under exploatering och byggnation?  
 
Kommentar: Vad gäller de särskilda skälen till enskilt huvudmannaskap 
kommer dessa att utvecklas i planbeskrivningen. Det är arbetsföretagaren 
som ansvarar för att anmäla möjliga fornminnen enligt Kulturmiljölagen 
(1988:950).  
 
• SEKTION TEKNISK FÖRSÖRJNING  
Vatten, spillvatten:  
Potentiellt kan området på sikt ingå i det kommunala verksamhetsområdet. I 
dagsläget får exploatör bekosta ledningsdragning och tekniska installationer 
som t.ex. eventuell pumpstation. Anläggningen ansluts efter godkänd 
besiktning till det kommunala nätet. Även om exploatör står för 
anläggningen och området ansluts som en förening så kan åtgärder behöva 
göras på kommunens system innan anslutning kan ske, varpå åtgärden måste 
anpassas till Ljusdal Vatten AB:s övriga arbete och tidplan. Markavtal 
tecknas mellan exploatör och Ljusdal Vatten AB. Ljusdal Vatten AB tar ut 
anslutningsavgifter för vatten och spillvatten.  
Hur är detta förenligt med dagens befintliga vattenledning som ligger söder 
om grusvägen? Inga kostnader skall belastas redan existerande fastigheter 
och detta beskrivs inte tillfredsställande i denna detaljplan. Förslag är att 
kommunalt vatten och avlopp redan skall ingår från början i denna detaljplan 
och inte hänvisa till “potentiellt kan området på sikt ingå i det kommunala 
verksamhetsområdet”  
I Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § fjärde punkten är det tydligt att 
vattenförsörjning är ett krav och att i anslutning att ha mer än 44 nya boende 
faller naturligt att kommunalt vatten och avlopp skall omfattas av 
kommunala installationer och inte privata sådana. Därav skall Nore 2:58 hela 
område omfattas av kommunala verksamhetsområde.  
 
Kommentar: Se tidigare svar. Beroende på bebyggelseutveckling kan 
område komma att omfattas av kommunalt verksamhetsområde för vatten 
och avlopp i framtiden. I dagsläget är detta inte aktuellt.   
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• SEKTION FASTIGHETSKONSEKVENSER  
Fastighetsgränser: Som konsekvens kan fastigheter utanför planförslagets 
planområde få bestämmelser maximalt 1 meter in på fastigheten. I detta fall 
gäller det kvartersmark för bostäder, vilket även är nuvarande 
markanvändning. Alternativt kan ett område om maximalt 1 meter bli utan 
planbestämmelser.  
Under inga omständigheter kommer Nore 2:20 att acceptera att upp till 1m 
mark olovligen annekteras och om så ändå blir fallet så skall ersättning utgå 
till Nore 2:20 ägare. Därför skall kommun innan detaljplanen antas göra en 
gränsutvisning av området med att placera ut tydliga tomtgränsmarkeringar 
för alla fastigheter som gränsar till Nore 2:58 och inkludera detta i 
detaljplanen så att annektering av berörda fastigheter, särskilt Nore 2:20, inte 
sker.  
 
Kommentar: Kommunen har planmonopol vilket ger kommunen rätt att 
planlägga all mark och vattenanvändning i kommunen. Kommunen har bara 
rätt att lösa in mark, eller expropriera mark som är till för allmän plats med 
kommunalt huvudmannaskap. Den markanvändning som gränsar till Nore 
2:20 är kvartersmark för bostäder vilket även är pågående markanvändning. 
Mellan samråd och granskning utfördes en gränsvisning och 
lägesosäkerheten har nu minskat. Lägesosäkerheten för de delar av Nore 
2:20 som gränsar till planområdet och Nore 2:68:s östra fastighetsgräns är 
1 dm, i övrigt är lägesosäkerheten 5 cm för samtliga privatägda fastigheter 
som gränsar mot planområdet. Planbeskrivningen revideras med rätt 
uppgifter.  
 
Bildandet av gemensamhetsanläggningar för gator:  
Gator inom planområdet löses genom bildande av nya 
gemensamhetsanläggningar eller genom införlivande av samtliga nya gator i 
den befintliga ga:3 eller genom en kombination av dessa alternativ. Det går 
inte i nuläget att avgöra vilken lösning som är att föredra. Frågan avgörs i 
samband med den framtida anläggningsförrättningen. Ansökan om 
anläggningsförrättning för att utöka en gemensamhetsanläggning kan göras 
av den förvaltande samfällighetsföreningen, ägare till delägande fastighet, 
kommunen eller ägare till fastighet som upplåter mark för anläggningen. Vid 
förrättningen sker en prövning om det går att införliva nya vägsträckor. Alla 
delägande fastigheter blir sakägare i anläggningsförrättningen som görs av 
lantmäteriet.  
Här anser Nore 2:20 att Norshagsvägen i sin helhet fram till Nore 2:20 
fastighetsgräns skall ingå som allmän platsmark gata då redan delar av 
Norshagsvägen är det. Det finns inga argument i detaljplanen eller svar på 
synpunkter som motiverar att kommun inte skall ta ansvar och därmed 
konvertera befintlig Samfällighet Nore GA:3 (fram till Nore 2:20 tomtgräns) 
till allmän platsmark gata. Se Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § sjätte 
stycket.  
 
• SEKTION ORGANISATORISKA FRÅGOR  
Då planförslaget till viss del strider mot de generella riktlinjerna avseende 
planering inom områden som riskerar att översvämmas bedrivs planarbetet 
genom ett utökat förfarande  
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Eftersom detaljplanen strider mot de generella riktlinjerna så skall 
detaljplanen i sin helhet avslås.  
 
• SEKTION ANSVARSFÖRDELNING  
Huvudmannaskap:  
Allmänheten bedöms inte nyttja dessa och drift och underhåll bedöms kunna 
skötas av framtida gemensamhetsanläggning som ger de boende bättre 
inflytande över sitt närområde.  
Detta påstående stämmer inte. Fastboende (Nore 2:20, Nore 2:56 och Nore 
2:63) kan vittna om att det kommer främmande människor ofta och 
promenerar i skogen och på Norshagsvägen (grusväg). Det är personer som 
rastar sina hundar, tar promenad med barnvagnar och generellt personer som 
tar en promenad på väg och i skog. Även existerande fritidsboenden kan 
vittna om detta då det är mer aktivitet under sommarhalvåret med 
främmande som nyttjar området. Under vinter är det mycket vanligt att 
snöskotrar kör i området, till och med korsar över sjön Växnan. Med denna 
detaljplan kommer ni frånta allmänheten möjligheten att fortsätta nyttja Nore 
2:58 mark som allmän platsmark gata.  
 
Kommentar: Kommentarerna noteras.  
 
 
 
Norshagens Vattenförening 
• Sektion Norshagen Samfällighet, Nore ga:3  
Vad gäller befintlig fiberledning, elledning och vattenledning finns inget 
hinder för att dessa ligger i framtida vägkropp.  
Här motsätter sig medlemmarna från Norshagens Vattenförening eftersom 
om denna privata ledning skulle ligga under en vägkropp kommer ytterligare 
mycket dyra kostnader uppstå om man behöver gräva för att komma åt 
vattenledningen som ligger på frostfritt djup. I dagsläget är det enbart diket 
som skall återställas och inte en väg.  
 
Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § säger följande: 6 § Vid 
planläggning, i ärenden om bygglov och vid åtgärder avseende byggnader 
som inte kräver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk 
utformas och placeras på den avsedda marken på ett sätt som är lämpligt 
med hänsyn till 1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på 
platsen och intresset av en god helhetsverkan,  
2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och 
andra olyckshändelser,  
3. åtgärder för att skydda befolkningen mot och begränsa verkningarna av 
stridshandlingar,  
4. behovet av hushållning med energi och vatten och av goda klimat- och 
hygienförhållanden,  
5. möjligheterna att hantera avfall,  
6. trafikförsörjning och behovet av en god trafikmiljö,  
7. möjligheter för personer med nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga att 
använda området, och  
8. behovet av framtida förändringar och kompletteringar.  
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Vattenföreningen åberopar Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § punkt 4 
där lagen säger att för att få bygglov måste den ta hänsyn till att obligatoriskt 
hushålla vatten till fastigheter. På grund av denna lag så skall det ingå i 
detaljplanen att kommunalt vatten dras fram till Nore 2:20 tomtgräns för att 
ge ansvarsfrihet från Norshagens Vattenförening medlemmar att vara 
ansvariga för läckageskador som eventuellt kan uppstår i gata och på nya 
privata fastigheter som ligger på eller i nära anslutning till denna 
vattenledning som den är dragen idag.  
 
En förutsättning för att få nyttja marken för ledningar är dock att det finns 
ledningsrätt, servitut eller annan rättighet. Vad kommunen kan se finns 
ingen sådan rättighet i dagsläget enligt lantmäteriets fastighetsdata.  
 
Norshagens Vattenförening har inget organisationsnummer (det finns inget 
krav på att en ideell förening ska ha ett organisationsnummer, se 
Skatteverkets hemsida). Det finns inga protokoll eller andra handlingar i 
föreningen som påvisar att det finns ledningsrätt, servitut eller annan 
rättighet. Fram till 2010 fick föreningen fakturor från Ljusdals kommun och 
från 2011 kommer räkningarna från Ljusdal Vatten AB. Ljusdal kommun 
har aldrig frågat om ledningsrätt eftersom från 2003 till 2010 har kommun 
debiterat medlemmarna för vattenförbrukning men aldrig kommit med krav 
om ledningsrätt. 2003 finns det handlingar om betalning till entreprenad för 
grävning och dragning av slang så denna ledning blev installerad innan 
vinter 2003. Ledningen går från Nore 2:20 tomtgräns fram till omkring Nore 
3:32 gräns där det finns en gatubrunn med 2st vattenmätare. Vatten draget 
fram till brunnen från Ramsjövägen sett är Ljusdal Vatten AB som är 
ansvarig för.  
 
Att det inte finns ledningsrätt är uppenbarligen ett misstag som måste 
åtgärdas då det inte finns pappersspår, eller annan handling, som påvisar att 
det finns ledningsrätt. Denna privata ledning är över 20 år gammal och 
kostade över 50.000kr att installera (motsvarande car 75.000kr idag). Notera, 
inkopplingsavgifter med mera är inte med i dessa 50.000kr.  
 
Ingen av medlemmarna (fastighetsägare Nore 2:20, Nore 2:56, Nore 2:63, 
Nore 2:65 och Nore 2:67) har egen brunn och därmed har bara denna ledning 
som förser fastigheterna med vatten. Eftersom det finns lag på att alla 
fastigheter skall ha tillgång till vatten så måste denna detaljplan ta hänsyn 
och inkludera den privata vattenledning som är draget längs med vägrenen 
söder om grusvägen oavsett om det är exploatörs ansvar eller om Ljusdal 
Vatten tar över ansvar fram till Nore 2:20 tomtgräns.  
 
• Sektion Norshagens Vattenförening  
Kommentar: Ljusdals vatten AB ansvarar för tillhandahållandet av 
kommunalt vatten och avlopp. Det är Ljusdals vatten AB som beslutar om 
påkoppling och om tillräcklig kapacitet finns på ledningsnätet. I övrigt se 
svar till Norshagen Samfällighet, Nore Ga:3.  
 
Föreningen vill mena på att detta svar inte i tillräcklig utsträckning svara på 
frågan. Frågan här är att detaljplanen skall inkludera att det finns en privat 
vattenledning söder om grusvägen. Medlemmarna motsätter sig att om 
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ledningen inte ersätts med Ljusdal Vatten AB ledning så skall den privata 
ledningen inte ligga så att om ledningen läcker så skall skador på väg och 
fastighets minimeras och de kan bara uppnås med att ledningen dras om så 
att den inte påverkar och skadar privata fastigheter samt dyra återställande av 
väg och gator. Därför motsätter sig vattenföreningen att vägen breddas över 
ledningen som numera ligger i diket samt att de fastigheter som ligger söder 
om vägen skall gränserna ligga utanför ledningen för att minimera risk för 
skador på privata fastigheter. Om ledningen däremot tillfaller ansvar Ljusdal 
Vatten AB längs med vägsträckan på Nore 2:58 och blir privat nära Nore 
2:20 tomtgräns så har Vattenföreningen inga synpunkter på detaljplanen.  
 
Synpunkter om PLANBESKRIVNING  
• Sektion Teknisk försörjning Vatten, spillvatten:  
 
Potentiellt kan området på sikt ingå i det kommunala verksamhetsområdet. I 
dagsläget får exploatör bekosta ledningsdragning och tekniska installationer 
som t.ex. eventuell pumpstation. Anläggningen ansluts efter godkänd 
besiktning till det kommunala nätet. Även om exploatör står för 
anläggningen och området ansluts som en förening så kan åtgärder behöva 
göras på kommunens system innan anslutning kan ske, varpå åtgärden måste 
anpassas till Ljusdal Vatten AB:s övriga arbete och tidplan. Markavtal 
tecknas mellan exploatör och Ljusdal Vatten AB. Ljusdal Vatten AB tar ut 
anslutningsavgifter för vatten och spillvatten.  
 
Här menar vattenföreningens medlemmar på att enda lösning på denna 
privata ledning, som går söder om grusvägen, ersätts med Ljusdal Vatten AB 
kommunala ledning fram till Nore 2:20 fastighetsgräns. Alla andra 
eventuella lösningar medför en allt för stor risk för ägarna av ledningen om 
det skulle uppstå ett läckage och skada andra privata fastigheter och privata 
vägar. I Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § fjärde punkten är det tydligt 
att vattenförsörjning är ett krav och att i anslutning att ha mer än 44 nya 
boende faller naturligt att kommunalt vatten och avlopp skall omfattas av 
kommunala installationer och inte privata sådana. Därav skall Nore 2:58 hela 
område omfattas av kommunala verksamhetsområde.  
 
• Sektion Organisatoriska frågor  
 
Då planförslaget till viss del strider mot de generella riktlinjerna avseende 
planering inom områden som riskerar att översvämmas bedrivs planarbetet 
genom ett utökat förfarande  
 
Eftersom detaljplanen strider mot de generella riktlinjerna så skall 
detaljplanen i sin helhet avslås. 
 
Kommentar: Se kommentarer till fastighetsägare 2 
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Norshagens Samfällighet, Nore GA:3 
 
Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § säger följande:  
6 §  
Vid planläggning, i ärenden om bygglov och vid åtgärder avseende 
byggnader som inte kräver lov enligt denna lag ska bebyggelse och 
byggnadsverk utformas och placeras på den avsedda marken på ett sätt som 
är lämpligt med hänsyn till  
 
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvärdena på platsen och 
intresset av en god helhetsverkan,  
2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och 
andra olyckshändelser,  
3. åtgärder för att skydda befolkningen mot och begränsa verkningarna av 
stridshandlingar,  
4. behovet av hushållning med energi och vatten och av goda klimat- och 
hygienförhållanden,  
5. möjligheterna att hantera avfall,  
6. trafikförsörjning och behovet av en god trafikmiljö,  
7. möjligheter för personer med nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga att 
använda området, och 8. behovet av framtida förändringar och 
kompletteringar.  
 
 
• Sektion Gator och Trafik  
 
Delar av Norshagsvägen är planlagd som allmän platsmark gata och sköts 
av kommunen. Inom nuvarande kommunala fastighet (Nore 2:58) ligger 
vägen som gemensamhetsanläggning (Nore ga:3, Norhagens 
samfällighetsförening). Omprövning av nuvarande 
gemensamhetsanläggning kan behöva göras genom lantmäteriförrättning för 
att bland annat utreda ingående fastigheter, andelstal och om det behövs en 
eller flera gemensamhetsanläggningar efter att området byggts ut.  
 
Norshagen Samfällighet, Nore GA:3, vill mena på att eftersom en del av 
Norshagsvägen redan är planlagd som allmän platsmark gata så faller det 
naturligt att huvudvägarna som kommer att dras i denna detaljplan (ingen 
åsikt om Hovsberg 2:16 och Sörkämsta 7:27) i sin helhet skall vara planlagd 
som allmän platsmark gata. Således skall Norshagsvägen från Nore 3:32 
fram till Nore 2:20 ingå som allmän platsmark gata. Alternativt hela vägen 
som ingår i Norshagen Samfällighet, Nore GA:3, skall konverteras till 
allmän platsmark gata. Alla andra vägar/avstickare från dessa ”huvudvägar” 
kan ingå som samfälligheter., det har Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 
ingen åsikt om.  
 
Norshagen Samfällighet, Nore GA:3, åberopar sjätte punkten i Plan- och 
bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § att trafikförsörjning samt god trafikmiljö skall 
respekteras och det uppnås med garanti genom att Ljusdal kommun 
omvandlar majoriteten av Norshagsvägen till allmän gata plats.  
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• Sektion Fastighetskonsekvenser  
 
Bildandet av gemensamhetsanläggningar för gator:  
 
Gator inom planområdet löses genom bildande av nya 
gemensamhetsanläggningar eller genom införlivande av samtliga nya gator i 
den befintliga ga:3 eller genom en kombination av dessa alternativ. Det går 
inte i nuläget att avgöra vilken lösning som är att föredra. Frågan avgörs i 
samband med den framtida anläggningsförrättningen. Ansökan om 
anläggningsförrättning för att utöka en gemensamhetsanläggning kan göras 
av den förvaltande samfällighetsföreningen, ägare till delägande fastighet, 
kommunen eller ägare till fastighet som upplåter mark för anläggningen. Vid 
förrättningen sker en prövning om det går att införliva nya vägsträckor. Alla 
delägande fastigheter blir sakägare i anläggningsförrättningen som görs av 
lantmäteriet.  
 
Medlemmarna i Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 kräver att 
Norshagsvägen i sin helhet fram till Nore 2:20 fastighetsgräns skall ingå som 
allmän platsmark gata eftersom redan delar av Norshagsvägen är det. Det 
finns inga argument i detaljplanen eller svar på synpunkter som motiverar 
varför inte kommun skall ta över ansvaret för huvudvägen i detaljplanen. Se 
Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § sjätte stycket där allmän platsmark 
gata garanterar att uppfylla denna lag med 44 nya boenden.  
 
• Sektion Organisatoriska frågor  
 
Då planförslaget till viss del strider mot de generella riktlinjerna avseende 
planering inom områden som riskerar att översvämmas bedrivs planarbetet 
genom ett utökat förfarande  
 
Eftersom detaljplanen strider mot de generella riktlinjerna så skall 
detaljplanen i sin helhet avslås. Det beskrivs inte heller om Norshagsvägens 
höjd är tillräcklig eller om den måste höjas för att garantera framkomlighet 
om översvämning sker. Detta skall förtydligas i detaljplanen.  
 
• Sektion ANSVARSFÖRDELNING  
 
Huvudmannaskap:  
Allmänheten bedöms inte nyttja dessa och drift och underhåll bedöms kunna 
skötas av framtida gemensamhetsanläggning som ger de boende bättre 
inflytande över sitt närområde.  
 
Medlemmar i Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 kan vittna om att det 
kommer främmande människor ofta och promenerar (eller kör bil) på 
Norshagsvägen (grusväg). Det är personer som rastar sina hundar, tar 
promenad med barnvagnar och generellt personer som tar en promenad på 
väg och i skog. Det är mer aktivitet under sommarhalvåret med främmande 
som nyttjar området och under vintern är det mycket vanligt att snöskotrar 
kör i området och med korsar över sjön Växnan. Genom att omvandla 
Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 till allmän platsmark gata kommer det 
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inte finnas några hinder för att Norshagsvägen nyttjas av allmänheten utan 
involvering av en samfällighets bestämmelser.  
 
Synpunkter om samrådsredogörelse:  
• Sektion Norshagen Samfällighet, Nore ga:3  
 
Vad gäller nedmonteringen av den fiberoptiska ledningen är det den före 
detta ledningsägaren, Svenska Kraftnät, som ansvarat för nedmontering och 
återställning och inte kommunen. Eventuella ersättningskrav skall alltså 
ställas till ledningsägaren.  
 
Det är av vikt att Norshagen Samfällighet, Nore GA:3, är med i 
upphandlingen som skickas till exploatören så att rimlig ersättning utgår till 
Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 för den extra tunga byggtrafik som 
kommer uppstå under byggnadsperioden längs med Norshagsvägen.  
 
Vad gäller befintlig fiberledning, elledning och vattenledning finns inget 
hinder för att dessa ligger i framtida vägkropp. 
  
Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 medlemmar har inga synpunkter om 
detta generellt eftersom det är ledningsägarna som får stå för kostnader som 
eventuellt skadar annans egendom. Det enda är att en stor andel av 
medlemmarna är privata ägare till vattenledning som ligger i diket söder om 
vägen på frostfritt djup och är inte acceptabelt med att ledningen ligger under 
framtida vägkropp då de blir ekonomiskt ansvariga om åtgärd måste till för 
att komma åt ledningen. Dessa medlemmar blir då ekonomiskt ansvariga för 
att återställa en väg jämfört med ett dike.  
 
• Sektion Fastighetsägare 1  
 
Kommunen bedömer inte att trafikmängden kommer att öka till fastigheten 
Nore 2:63 då nya fastigheter bedöms kunna nås via nya genomgående 
lokalgator. Behovet av vändplan bedöms därmed inte heller finnas. 
  
Majoriteten av medlemmarna i Norshagen Samfällighet, Nore GA:3, kan 
vittna om att det redan idag sker ovanligt hög frekvent trafik hela vägen ner 
till Nore 2:56 som inte har något ärende till någon av de berörda 
fastighetsägarna. Med dessa 44 nya boenden är det inte risk för att denna 
trafik ner till Nore 2:56 minskar, tvärt om så kommer den att öka oavsett 
framtida vägnätet som kommer uppstå i detaljplanen. Det är därför 
medlemmarna i Norshagen Samfällighet, Nore GA:3, vill införa ett 
”naturligt” hinder som ”avskräcker” från trafik som inte har något med 
Norshagen Samfällighet, Nore GA:3 medlemmar att göra. Därför skall 
detaljplanen ta hänsyn till detta i frågan om att implementera åtgärder att 
hindra lätt framkomlighet då det är idag är en lång raksträcka. Förslag är 
vändplan nära Nore 2:20 gräns eller annan typ av hinder för att bryta den 
långa vägsträckan. Detta kommer minska trafiken avsevärt på Nore 2:20 
tomt samt att hastigheterna nära husen där kommer naturligt att bli lägre. 
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Kommentar: Kommunen har beslutat att enskilt huvudmannaskap skall gälla 
för de allmänna platserna inom planområdet. Motiven förtydligas i 
planbeskrivningen. Vad gäller ersättning till följd av byggtrafik se svar till 
Fastighetsägare 2. 
 

Privatperson 1 
Hej! 
Skickar härmed en synpunkt gällande granskning av detaljplan Sörkämsta 
7:27 med flera. Har i området observerat flera olika hackspettar, bland annat 
mindre hackspett. Enligt 2020 års rödlista är arten mindre hackspett rödlistad 
som nära hotad. Arten är även fridlyst enligt 4 § artskyddsförordningen. 
Detta innebär att dispens krävs för åtgärder som kan påverka arten negativt. 
Arten påverkas negativt av gallring i löv- och blandskogar om lövträd tas 
bort. Önskar översyn av detta innan eventuellt antagande av detaljplan sker.  

Kommentar: En fågelinventering i form av förenklad revirkartering har 
utförts efter att uppgiften inkommit till kommunen. Ingen mindre hackspett 
observerades under de två fältbesöken. Området bedöms inte heller ha den 
storlek som krävs för framgångsrik häckning av den mindre hackspetten. Ett 
häckande par behöver ca 40 hektar lövdominerad skog inom ett område på 
upp till 200 ha (Källa: Artdatabanken). Det aktuella planområdet och 
naturområdet utanför planområdet uppgår till totalt 20 ha. Området bedöms 
inte heller besitta de egenskaper som är viktiga för att platsen skall utgöra 
en potentiell livsmiljö, som stor andel äldre lövträd och död ved. 
Revirkarteringen biläggs planhandlingarna.  
 
 
 
SAMHÄLLSSERVICEFÖRVALTNINGENS FÖRSLAG 
 
Planförslaget revideras enligt kommentarer ovan och lämnas in för 
antagande. Slutligt antagande fattas av kommunfullmäktige. Preliminär 
tidpunkt är 30 september 2024. 
 
MEDVERKANDE TJÄNSTEMAN 
Fredrik Wallby  
Planarkitekt 
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