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Samhalisserviceforvaltningen
Naringslivs- och exploateringsenheten

DETALJPLAN
Detaljplan for Sérkamsta 7:27 med flera

LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE

I granskningsutlitandet redovisas sammanfattande de synpunkter som
kommit fram under granskningen samt de kommentarer och forslag som
kommunen har med anledning av synpunkterna och om synpunkterna
foranleder nagon revidering av planen. Inkomna yttranden finns att 1dsa 1 sin
helhet hos Néringslivs- och exploateringsenheten.

Detaljplanen har varit foremal for granskning under tiden 2024-05-08 till
2024-05-29. Kungorelse om granskning har skickats ut till berérda
remissinstanser och fastighetsdgare. Detaljplanen har funnits tillgénglig vid
Kommunhusets innertorg i Ljusdal p4 kommunens hemsida;
https://ljusdal.se/samhallegator/fysiskplaneringavmarkochvattenomraden/pa
gaendedetaljplaner

7 yttranden har inkommit inom angiven granskningstid

YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Lansstyrelsen Gavieborg

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER - PROVNINGSGRUNDER ENLIGT
11 KAP. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att fragor som ror Hélsa och sékerhet, ska
16sas pa ett tillfredsstédllande sitt i enlighet med vad som anges nedan. I
annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Hdlsa och sdkerhet, oversvimning

I samradsforslaget fanns en planbestimmelse om markens hojd angiven
inom allmén gatumark (GATA) + 128.26, for att sékerstélla att gata anlédggs
sé att den inte Oversvdmmas. Planbestimmelsen har i1 granskningshandlingen
forsvunnit. Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen behover inforas igen
pa plankartan for att sdkerstdlla att gata anldggs pa en niva sé att den inte
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riskerar att 6versvimmas utifran berdknat hogsta flode (BHF) nivéan for
Ljusnan. Planbestimmelsen bor formuleras som “Markens lagsta h6jd over
angivet nollplan” fOr att gatan dven kan medges ligga hogre &n +128.26.

LANSSTYRELSENS SYNPUNKTER ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING
Kulturmiljolagen (1998:950) Lansstyrelsen konstaterar att kommunen har
justerat detaljplanen sa att den vid undersdkningen av kolningsgropen
L1950:2022/ Ljusdal 285:1 pétriffade stenaldersboplatsen L.2020:11580 nu
blir beldgen minst 30 meter fran planerad bebyggelse och att den ddrmed har
ett acceptabelt skyddsavstand. Lénsstyrelsen har ddrmed inga kvarstaende
synpunkter.

OVRIGA SYNPUNKTER

Lansstyrelsen anser att forbud mot kéllare dven bor inforas pa fastigheten
Nore 2:68 med tanke pd dversvamning for att forhindra att kdllare anldggs
om ny byggnad uppfors inom fastigheten. Lansstyrelsen anser att
planbestimmelserna v! , v? och v* saknar lagstod. Bestimmelser om
lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter enligt 4 kap 11§ 1 st 3p syftar
till att reglera andelen lagenheter av olika slag i bostadsbyggnader (ex.
bostadsldgenheter, studentldgenheter, serviceldgenheter) och ligenheternas
storlek men inte ett maximalt antal. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen bor fortydligas nér det giller redovisningen om minsta
och storsta fastighetsstorlekar pé sid 5. Texten Gverensstimmer inte helt med
plankartans planbestimmelser d'-d*. Uppgifter redovisade under
fastighetskonsekvenser i planbeskrivningen for olika fastigheter bor ses dver
ndr det giller redovisning om hogsta utnyttjandegrad d& uppgifterna inte
overensstimmer med plankartan. Datum pa plankarta och planbeskrivning
overensstimmer inte med varandra.

Kommentar: Bestimmelsen om ldgsta nivd for allmdn plats vdg fors dter in i
plankartan. Bestimmelse om forbud mot kdllare infors pa fastigheten Nore
2:68. Bestimmelse v!-V’ tas bort. Istdllet infors andra bestimmelser for att
indirekt reglera maximalt antal bostdider. Beskrivningen fortydligas dven
med detta. Beskrivningen fortydligas pd sidan 5 och under avsnittet som ror
fastighetskonsekvenser sa att de overensstimmer med plankartan. Datum
synkas sd att planbeskrivning och karta har samma datum.

Lantmateriet

Delar av planen som bor forbattras;

PLANOMRADESGRANS TILLIKA ANVANDNINGSGRANS FOR
KVARTERSMARK FORTFARANDE I ANSLUTNING TILL
FASTIGHETSGRANSER MED DALIG KVALITET

I planforslaget har kvartersmark for bostadsdndamal, tillika
planomradesgrans lagts ut i direkt anslutning till fastighetsgranser med lag
kvalitet, 1 respektive 5 meters ldgesosdkerhet. Lantmaéteriet vill pAminna om
att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen visar sig ha
ett annat ldge. Risken med att planldgga utan att ha koll pd griansens rétta
lage &r att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller
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att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen. Kommunen bor darfor infor planlédggning klargora de
granser som &r oklara genom fastighetsbestimning for att undvika
fordréjning och fordyring av detaljplanens genomforande.

SARSKIDLA SKAL FOR ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nér kommunen viljer att 1ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for
allménna platser 1 stillet for kommunalt, ska de sarskilda skilen for detta
redovisas i planhandlingarna. Vid Lantméteriets genomlésning har en
kortfattad motivering hittats 1 de aktuella planhandlingarna. Mark- och
Miljodomstolen har dock tidigare ansett att enbart en enhetlig forvaltning
inte utgdr skil for enskilt huvudmannaskap, (MOD 2012:4). Bestimmelse
om enskilt huvudmannaskap for en eller flera allménna platser far ske endast
om det finns sdrskilda skél for detta (4 kap. 7 § PBL). Enligt Boverkets
kunskapsbank ndmns som exempel pé sdrskilda skil att det ror sig om ett
omrade for bostdder som endast anvidnds under delar av aret, ett
industriomrade eller for att tillskapa en enhetlig forvaltning vid
kompletterande planldggning i ett omrade dir enskilt huvudmannaskap géller
sedan tidigare. Det anges ocksa att kommunen i detta overvigande bor
beakta i vilket omfattning allménheten utnyttjar den allménna platsen.

KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS
BEHOVER REDOVISAS

Naér avsikten dr att anvinda genomforandeavtal (genomfora
markanvisningar) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Lantmaéteriet konstaterar att redovisningen av innehallet i
genomforandeavtalet forefaller vara utformad pd ett tillrdckligt tydligt sétt.
Vid genomldsningen har dock inte ndgon redovisning av konsekvenserna (se
ovan) hittats. Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med sédana
skrivningar. Lantmaéteriet har tagit fram ett material med information om
regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning” och
tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivning. Anvind girna detta material som inspiration. Ni hittar det
via foljande lank pa lantmateriet.se.

FASTIGEHTSRATTSLIGT GENOMFORANDE

Vid framtagandet av en detaljplansgenomforandebeskrivning ér det viktigt
att konsekvenser som planens genomforande kommer innebéra for
respektive fastighets tydligt redovisas. T.ex. hur servitut och
gemensamhetsanldggningar kan komma att paverkas av framtida
forrattningar. Att Nore 2:68 har ritt till vdg framgar i planhandlingarna, men
inte hur fastigheten eller rittigheten kommer paverkas av planens
genomforande.

Kommentar:

Mellan samrdd och granskning utfordes en grdnsvisning av kommunens
karttekniker och ldgesosdkerheten har nu minskat inom planomrddet.
Ldgesosdkerheten for de delar av Nore 2:20 som grdnsar till planomradet
och Nore 2:68:s ostra fastighetsgrdns dr 1 dm, i 6vrigt dr ldgesosdkerheten
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5 em for samtliga privatigda fastigheter som grdnsar mot planomradet.
Planbeskrivningen revideras med uppdaterade uppgifter. Kommunen har
beskrivit de konsekvenser som osdkra fastighetsgrdnser medfor. Motiven till
enskilt huvudmannaskap fortydligas i planbeskrivningen. De konsekvenser
som genomforandet av detaljplanen har pa fastigheten Nore 2:68 fortydligas
i planbeskrivningen.

Fastighetsagare 1

Hej. Efter genomgang med Fredrik Wallby, 20/5-24 p4 kommunen av planer
for detaljplan Sorkdmsta 7:27 med flera har jag ndgra synpunkter angaende
bebyggelse runt min stuga Nore 2:68. Da det enbart dr en sommarstuga ar
min rédsla att det blir en vdg, parkering i direkt anslutning till stugan. Att all
skog forsvinner sa det inte blir ndgon avskildhet f6r stugan med permanent
boende mitt emot och nedanfér min stuga. Den lilla skogsvéigen som &r idag
har jag servitut pa, anvénds av skoterdkare vintertid for att ta sig ner till
Horneédn. Kédnner oro infor denna detaljplan da detta har varit en fristad for
oss 1 s4 méanga ar. Vidhaller tidigare synpunkter angédende denna detaljplan
som &r i ndrheten av 2:68, med hog/lag vatten, stigen ned till Hornedn mm.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Fastighetsagare 2
SYNPUNKTER OM SAMRADSREDOGORELSE:

* SEKTION LANTMATERIET

I delen ENSKILT HUVUDMANNASKAP finns det en kommentar:
Kommentar: Kommunen reviderar planomrddet mellan samrad och
granskning, vilket innebdr mindre allmdn platsmark. Den nya bebyggelsen
ligger i ett omrdde med fritidshusbebyggelse.

Detta dr motsdgelsefullt med kommuns mal 2030 vara med miljovénlig och
utoka befolkning till 20.000 méinniskor (kommuns svar till Fastighetségare
2). D4 dr det béttre ur miljosynpunkt att bygga hoghus med lagenheter inom
Ljusdal Koping stadsplanerat omrade. Eftersom Nore 2:58 dgs av kommun
sé kan dessa nya ménniskor ta sig till omradet, d& det dr allmén platsmark,
utan att gora dverkan pa nuvarande naturomrade.

For 6vrigt svarar inte denna kommentar pa foljande synpunkt:
“Bestammelse om enskilt huvudmannaskap for en eller flera allmidnna
platser far ske endast om det finns sérskilda skal for detta (4 kap. 7 § PBL).
Enligt Boverkets kunskapsbank ndmns som exempel pa sirskilda skil att det
ror sig om ett omrade for bostdder som endast anvinds under delar av aret,
ett industriomrade eller for att tillskapa en enhetlig forvaltning vid
kompletterande planldggning i ett omrade dir enskilt huvudmannaskap géller
sedan tidigare. Det anges ocksa att kommunen i detta overvigande bor
beakta i vilket omfattning allménheten utnyttjar den allménna platsen.

I nuvarande fall ror det sig om ett omrdde som ligger i néra anslutning till
Ljusdals tétort och det finns ingen omkringliggande planldggning som
foreskriver enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Gillande naturmarken
sé dr det relativt omfattande arealer och forefaller dessutom kunna vara
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omrdden som inte enbart &r till nytta for blivande fastigheter inom
planomradet. Lantmaiteriet stiller sig ddrmed, mot bakgrund av vad som
anges 1 planbeskrivningen, fradgande till om det verkligen foreligger sddana
sédrskilda skdl som krévs for att enskilt huvudmannaskap ska vara ett mgjligt
alternativ for all allmén platsmark i detta fall.”.

Det ar korrekt att Nore 2:68 anses som ett fritidsboende som gransar till
Nore 2:58, men kringliggande fastigheter (Nore 2:18, Nore 2:59, Nore 2:57,
Nore 2:67, Nore 2:20, Nore 3:32 samt Nore 2:9) som gransar till Nore 2:58
ar ca hélften inte fritidsboende. Ddrav anses att 4 kap. 7 § PBL da inte
uppfylls med att bygga 44 nya boenden i detta omrade diar majoriteten av
dessa nya fastigheter kommer inte vara fritidsboende, utan dret runt boende,
och dérav finns det inte sdrskilda skél for denna detaljplan.

« SEKTION NORSHAGEN SAMFALLIGHET, NORE GA:3

Vad gdller nedmonteringen av den fiberoptiska ledningen dr det den fore
detta ledningsdgaren, Svenska Krafindt, som ansvarat for nedmontering och
aterstdllning och inte kommunen. Eventuella ersdttningskrav skall alltsd
stdllas till ledningsdgaren.

Syftet med denna synpunkt var att en erséttning skall utgar till GA3 av
exploatoren dd det kommer ske extraordindr tung trafik under
byggnadsperioden, sd detta skall vara med i upphandlingen. Notera, det var
luftledning, inte fiberoptisk ledning, som togs bort.

Vad gdller befintlig fiberledning, elledning och vattenledning finns inget
hinder for att dessa ligger i framtida vigkropp.

Fastighetsdgaren Nore 2.20 &r inte enig med detta svar. Vid en olycka om att
vattenledningen brister under vigen och ledningen &r privat s dr det en
privatperson som far std for alla kostnader for att grava upp végen for att
komma at lackaget och reparera ledningen samt aterstilla vigen. Om den
brister idag &r det bara diket som behover gravas upp for reparation och
darmed mycket mindre kostnad att atgirda fel. Darfor skall den privata
ledningen inte ligga under en vég, utan i diket. Finns en mycket enkel
16sning pa detta. Infér kommunalt vatten fram till Nore 2:20 grans och
ansvaret for eventuella lickage och dess skador belastar inte en privatperson.

En forutsdttning for att fa nyttia marken for ledningar dr dock att det finns
ledningsrditt, servitut eller annan rdttighet. Vad kommunen kan se finns
ingen sddan rdttighet i dagsldiget enligt lantmdteriets fastighetsdata.

Det ér olyckligt att kommun inte har vetskap om denna ledning, det ar f6rra
fastighetségare som dé har missat att ansoka om ledningsritt och detta méste
givetvis atgirdas. Denna ledning har funnits sedan Nore 2:20 styckades upp
till Nore 2:20 och Nore 2:67 som &r dver 20 dr sedan. Berorda
fastighetsédgare dr Nore 2:20, Nore 2:56, Nore 2:63, Nore 2:65 och Nore 2:67
dé dessa fastigheter inte har egen brunn och darmed har bara denna ledning
som forser fastigheterna med vatten. Ledningen gér fran Nore 2:20 fram till
Nore 3:32 gréns ca dér det finns en gatubrunn med 2st vattenmétare. Vatten
draget fram till brunnen fran andra sidan &ar Ljusdal Vatten AB som ar
ansvarig for. Eftersom det finns lag pé att alla fastigheter skall ha tillgang till
vatten s maste denna detaljplan ta hdnsyn och inkludera den privata
vattenledning som dr draget langs med vigrenen sdder om grusvégen.
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Notera, vattenledningen ligger pa frostfritt djup, det har aldrig varit problem
med denna ledning sedan den installerades.

» SEKTION NORSHAGENS VATTENFORENING

Kommentar: Ljusdals vatten AB ansvarar for tillhandahallandet av
kommunalt vatten och avlopp. Det dr Ljusdals vatten AB som beslutar om
pakoppling och om tillrdcklig kapacitet finns pa ledningsndtet. I 6vrigt se
svar till Norshagen Samfdllighet, Nore Ga:3.

Detta &r ett icke svar pé hela stycket. Fragan hér &r att detaljplanen skall
inkludera att det finns en privat vattenledning séder om grusvégen och att
denna ledning skall inte ligga under vdgen om den breddas sé ldnge som
ledningen forblir privat. Detaljplanen skall inkludera denna ledning och
eventuella atgarder som skall till for att sdkra vattenforsorjning till de
berdrda fastigheterna. Om det ar exploatoren eller Ljusdals vatten AB som
sékrar att forsOrjningen blir intakt spelar ingen roll s& ldnge privatpersoner
inte kan komma att ligga till svars om denna ledning skulle brista och ldcka i
framtiden som eventuellt medbringar skada pa vig och fastigheter som ligger
langs med vattenledningen.

Kommentar: Ledningsdgare och fastighetsdgare ansvarar sjdlva for att
tillférsdkra sig rdtten att nyttja annans mark genom exempelvis servitut eller
ledningsrdtt. Den aktuella vattenledningen ligger pa kommunens mark, Nore
2:58. Det aktuella omradet ingdr inte i kommunalt verksamhetsomrdde for
vatten och avlopp och kommunen dr ddrmed inte skyldig att tillhandahdalla
vatten och avloppstjdnster i dagsldget. For att utoka verksamhetsomrddet
krdvs beslut i kommunfullmdktige. Det aktuella bebyggelseomradet och de
fastigheter som ligger i anslutning till Nore GA:3 kan komma att ingd i
framtida verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ett avtal bor upprittas
mellan exploator, fastighetsdgare samt Ljusdals Vatten AB for att hitta en sd
bra losning som maojligt for alla inblandade parter vid genomférande av
detaljplanen pd nuvarande Nore 2:58.

Enligt Anldiggningslagen (1973:1149) 48 ag dr den deltagande fastighet som
tillfdalligt anvdnder anldggningen i visentligt storre omfattning, dn vad som
svarar mot fastighetens andelstal for driftskostnader, skyldig att utge skilig
ersdttning till foljd av den dndrade anvindningen. Detta skulle exempelvis
kunna gdlla vid byggtrafik. Detta stycke fors in i planbeskrivningen.

Kommunen har minskat andelen allmdn platsmark utifrdn lantmditeriets
remissyttrande. Andelen fritidsbostdder och andelen permanenta bostdder
kan inte regleras i detaljplanen och ddrfor kan vi i dagsliiget inte sdga hur
stor andel som kan komma att bli fritidsbostdider. Av de 9 bebyggda
fastigheter som ligger vid slutet av Nore GA:3 och inom planomradet
innehaller endast 3 fastigheter, personer som dr folkbokforda pa fastigheten.
Motiven for enskilt huvudmannaskap kommer att fortydligas i
planbeskrivningen.

Fragor kopplade till gemensamhetsanldggning hanteras i kommande
lantmdteriforrdttning, ddr gdller Anldggningslagen (1973:1149).
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* SEKTION FASTIGHETSAGARE 1

Bestimmelse om maximal nockhdjd sdnks fran 9 till 5 meter inom
kvartersmark som grdnsar till Nore 2:20, Nore 4:23, Nore 4:28, Letsbo 3:33
och Letsbo 3:32. Den maximala nockhojden scnks dven fran 9 till 5 meter
ndrmast Nore 2:68.

Zatavagen 15 till 27 har redan radhus sé att placera en 55+ flerbostadshus
med nockh6jd om 9m pa sddra delen av Hovberget 2:16 och Sorkdmsta 7:27
ar mer lampligt da det smalter in mer i omgivningen i det omrédet med redan
existerande fastigheter med hogre nockhojd. Nore 2:58 hela omride bor vara
max 5Sm hdjd till taknock for att smélta in 1 omgivningen med redan
existerande fastigheter. I Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § forsta
punkten ar det tydligt att nybyggnation skall landskapsbilden respekteras och
med att bygga hus med taknock om 9m pa Nore 2:58 strider mot detta da det
inte finns hoga hus 1 ndiromradet.

Mellan Nore 2:20, Nore 2:67 och Nore 2:57 och nytt bebyggelseomrdade
ldggs ett naturstrak ut som barridr mellan befintligt omrdde och ny
kvartersmark.

Granskar man detaljkartan s finns det fortfarande synvinklar dér teoretiskt
sett ett flervaningshus kan fa insyn pa Nore 2:20. Detaljplanen bor
uppdateras sé att laings med Ga:3 skall det finnas fastigheter pa bada sidor
om vigen och motsvara fastigheter som finns soder om vigen langs med
Nore 4:23 och Nore 3:33 med max taknock om 5m. Pa detta sett blir det en
naturlig avgrénsning av att ett flervaningshus placeras pé ett sadant sett att de
kan se direkt in pa Nore 2:20 tomt och dess sovrum och badrum. I ovrigt, se
kommentar ovan att Zatavéagen 15 till 27 redan har hogre hus och att ett +55
flerbostadshus smélter in béttre dér.

Kommunen bedomer inte att trafikmdngden kommer att 6ka till fastigheten
Nore 2:63 da nya fastigheter bedoms kunna nas via nya genomgdende
lokalgator. Behovet av vindplan bedoms ddrmed inte heller finnas.
Fastighetsdgare Nore 2:20 dr inte enig med denna beddmning. Kommun
skall visa i detaljplanen att det kommer finnas tillrackligt med plats for att
alla fordon, som inte har ndgot drende till Nore 2:20, 2:56, Nore 2:63 och
Nore 2:65, inte kommer att nyttja vindplatsen som finns mellan dessa 4
fastigheter. Enligt Nore 2:20 &r det mer “naturligt” att kora pa en rakstracka
och vianda mellan Nore 2:20, 2:56, Nore 2:63 och Nore 2:65, sarskilt om det
ar ett storre fordon som har drende till andra fastigheter som kommer ligga
langs med dagens grusvdg om det inte finns en vandplats lampligt placerad
innan Nore 2:20 tomtgréns.

I 6vrigt svarade kommun inte pé att fastighetsdgare 2 papekade om att
fastigheter som grénsar till Nore 2:58 skall hemfridszonerna markeras ut for
att pa sa sett ingd 1 detaljplanen om var allménheten, existerande fastigheter
och ny fastigheter, kan komma 4t strand utan att korsa hemfridszoner. Detta
ar viktigt s att nya fastighetsdgare dr inforstadda pa var de faktiskt kan
komma at strdnderna utan att inskrianka dessa fastigheters hemfridszoner.

Kommentar: I samband med 6verprévningen av tidigare detaljplan for
Sorkdmsta 7:27 m.fl. skrev ldnsstyrelsen;
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"Ldnsstyrelsen anser inte heller att bostadsfastigheterna, mellan vigen och
stranden, har en sadan avskiljande effekt som krdvs for att det strandskyddet
ska kunna upphdvas. Detta eftersom bebyggelsen dr gles och bostddernas
upplevda hemfridszoner innebdr slipp mot stranden.” Linsstyrelsen tolkar
det alltsa som att det finns mojlighet till allemansrittslig passage till
stranden mellan bostdderna. Tomtplatsavgrdinsning/hemfridszon beslutas i
samband med strandskyddsdispens for respektive fastighet och har inget med
planarbetet att goéra da dessa fastigheter ligger utanfor planomrddet.

Vad gdller exploatering och utformningsbestdmmelser anser kommunen att
man tagit hdansyn till och tillmotesgatt enskilda intressen i den omfattning
som anses skdlig enligt Plan- och bygglagen.

* SEKTION FASTIGHETSAGARE 2

Kommunen dger i dag Nore 2:58. FN har antagit 17 globala utvecklingsmal,
Agenda 2030, som syftar till att uppna en socialt, miljomdssigt och
ekonomiskt hallbar virld till ar 2030. Ljusdals kommunfullmdktige har
beslutat om tre prioriterade mal. Ett av dessa dr att kommunen skall ha 20
000 innevdnare till 2030. Enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 3§ punkt 5. skall
planldggning framja bostadsbyggande och en utveckling av
bostadsbestdndet.

Detta dr motsdgelsefullt argument dé detta svar strider mot tidigare svar. I
svar till ENSKILT HUVUDMANNASKAP péstds det att omrédet ér
fritidshusbebyggelse och att ni tidigare beslutat att kommun inte gar med pa
att infora allmén plast gata, men i detta svar dr mélet att 6ka antal
fastboende, och inte fritidsboende, 1 Ljusdal. Se ocksd kommentar i samma
stycke att om maélet &r att 6ka antal fastboende 1 Ljusdal till 20.000 for att
uppna klimatmalen, da dr det mer klimatsmart att bygga hoghus med flera
lagenheter i néra anslutning till Ljusdal centrum diar kommunikation &r
mycket mer utbrett i form av bussar och passagerartag. Néra Nore 2:58 finns
bara en busshallplats pd Ramsjovéigen. Pa helgen gar det totalt 3 bussar om
dagen mellan 10 och 17 och vardagar gar det 9 bussar mellan 06 och 19,
denna kommunikation &r inte optimal dé det gér fortare att g till
tdgstationen dn att vénta pa ndsta buss om man missar bussen. Missar man
bussen kommer det att resultera i majoriteten kommer aka annat slags fordon
som da paverkar miljon mer negativt 4n vad malet dr enligt detta svar till
fastighetségare 2. Detta kommer leda till att majoriteten av de som kommer
att bo 1 de nya fastigheterna i denna detaljplan kommer att nyttja bil istéllet
for buss vilket igen 6kar miljopaverkan mycket mer @n att bygga hoghus i
Ljusdal centrum omrade. Dessutom bevaras gronomradet pad Nore 2:58 om
ingen nybyggnation uppréttas som har positiv inverkan pd miljon.

Kommentar: I kommunens fordjupade oversiktsplan stdr;
“Bostadsbestandet ska vara varierat och utgd frdn olika hushdllstyper.”
samt;

“En fungerande boendemarknad dr nodvindig for att mdnniskor ska kunna
bo och verka i kommunen. Ett brett utbud av attraktiva boenden av olika
karaktdr och i eftertraktade ldgen maste finnas for naturlig
generationsvdxling och nyinflyttning...”
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SYNPUNKTER OM PLANBESKRIVNING

* SEKTION BEBYGGELSEOMRADE

En del av planomradet planliggs med en maximal nockhéjd om 9 meter for
att mojliggora flerbostadshus i form av 55+ boende.

Se tidigare synpunkt och atergiven hér igen. Zatavagen 15 till 27 har redan
radhus sa att ett 55+ flerbostadshus byggs pa sodra delen av Hovberget 2:16
och Sorkédmsta 7:27 ar mer lampligt da det smélter in mer 1 omgivningen 1
det omrddet med redan existerande fastigheter, Nore 2:58 hela omrade bor
vara max 5Sm hojd till taknock for att smélta in i omgivningen med redan
existerande fastigheter. Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § sdger
foljande:

6§

Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som
ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, 2. skydd mot uppkomst och spridning av
brand och mot trafikolyckor och andra olyckshindelser, 3. dtgédrder for att
skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av stridshandlingar, 4.
behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden, 5. mdjligheterna att hantera avfall, 6. trafikforsorjning
och behovet av en god trafikmilj6, 7. mojligheter for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga att anvinda omradet, och 8. behovet av
framtida forandringar och kompletteringar.

Héar menar fastighetsédgare av Nore 2:20 att forsta stycket inte uppfylls med
att bygga ett 55+ boende pa Nore 2:58 utan att ett saidant boende ldmpar sig
mer 1 ndra anslutning till Zataviagen 15 till 27.

* SEKTION GATOR OCH TRAFIK

Delar av Norshagsvdgen dr planlagd som allmdn platsmark gata och skots
av kommunen. Inom nuvarande kommunala fastighet (Nore 2:58) ligger
vigen som gemensamhetsanldiggning (Nore ga:3, Norhagens
samfillighetsforening). Omprovning av nuvarande
gemensamhetsanldggning kan behova goras genom lantmdteriforrdttning for
att bland annat utreda ingdende fastigheter, andelstal och om det behévs en
eller flera gemensamhetsanldggningar efter att omrddet byggts ut.

Har undrar Nore 2:20 fastighetsigare varfor inte befintlig viag fram till Nore
2:20 tillfaller allmén platsmark gata och skots av kommun eftersom redan
delar av vigen som beskrivs hér dr allmén platsmark gata. Det handlar om 44
nya boenden dér majoriteten ligger pa Nore 2:58. Andra mindre vagar
till/frén fastigheterna fran denna vig kan besta av nya samfilligheter, men
sjdlva ”huvudvigen” (Norshagsvégen i sin helhet fram till Nore 2:20 gréns)
skall inga som allmin platsmark gata.

Nore 2:20 aberopar sjitte punkten i Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 §
att trafikforsorjning samt god trafikmiljo skall respekteras och det kan man
bara uppné med att Ljusdal kommun omvandlar hela Norshagsvigen fram
till Nore 2:20 till allmén gata plats.
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* SEKTION FORNLAMNINGAR

Det har pavisats att man hittat stenyxor under rotvéltor efter stormfadllda trad
av stormen Dagmar julen 2011. Dessa fynd ndmns inte i detaljplanen och
alla rotvéltor, inklusive dem som "trillat tillbaka", skall utgravning goras for
att sikra att inga fornlimningar tar skada eller helt enkelt gér till forlust.
Enligt 2 kap 6§ Kulturminneslagen ar det forbjudet att utan tillstdnd rubba, ta
bort, griva ut, tacka dver eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat
sétt dndra eller skada en fornlimning. Hur sidkras detta om inte en ordentlig
utgravning i hela omradet gors innan detaljplanen antas och gar i laga kraft?
12 kap 10§ Kulturminneslagen stér att; Om en fornlimning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaéla
forhallandet till Lansstyrelsen. Hur sékras detta att exploatéren anmailer
detta? Kommer det finnas pa plats under hela bygget personer som
overvakar omradet under exploatering och byggnation?

Kommentar: Vad gdller de sdrskilda skdlen till enskilt huvudmannaskap
kommer dessa att utvecklas i planbeskrivningen. Det dr arbetsforetagaren

som ansvarar for att anmdla méjliga fornminnen enligt Kulturmiljolagen
(1988:950).

* SEKTION TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten:

Potentiellt kan omrddet pa sikt inga i det kommunala verksamhetsomradet. 1
dagsldget far exploator bekosta ledningsdragning och tekniska installationer
som t.ex. eventuell pumpstation. Anldggningen ansluts efter godkdnd
besiktning till det kommunala néitet. Aven om exploatér stdr for
anldggningen och omrddet ansluts som en forening sa kan dtgdrder behova
goras pd kommunens system innan anslutning kan ske, varpd dtgdrden mdste
anpassas till Ljusdal Vatten AB:s ovriga arbete och tidplan. Markavtal
tecknas mellan exploator och Ljusdal Vatten AB. Ljusdal Vatten AB tar ut
anslutningsavgifter for vatten och spillvatten.

Hur ar detta forenligt med dagens befintliga vattenledning som ligger soder
om grusvdgen? Inga kostnader skall belastas redan existerande fastigheter
och detta beskrivs inte tillfredsstéllande 1 denna detaljplan. Forslag dr att
kommunalt vatten och avlopp redan skall ingér fran borjan i denna detaljplan
och inte hinvisa till “potentiellt kan omrédet pd sikt ingd i det kommunala
verksamhetsomradet”

I Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § fjarde punkten &r det tydligt att
vattenforsorjning ar ett krav och att 1 anslutning att ha mer én 44 nya boende
faller naturligt att kommunalt vatten och avlopp skall omfattas av
kommunala installationer och inte privata sadana. Dérav skall Nore 2:58 hela
omrade omfattas av kommunala verksamhetsomrade.

Kommentar: Se tidigare svar. Beroende pd bebyggelseutveckling kan
omrdde komma att omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp i framtiden. I dagsldget dr detta inte aktuellt.
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* SEKTION FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastighetsgrinser: Som konsekvens kan fastigheter utanfor planforslagets
planomrdde fd bestimmelser maximalt 1 meter in pd fastigheten. I detta fall
gdller det kvartersmark for bostdder, vilket dven dr nuvarande
markanvdndning. Alternativt kan ett omrdde om maximalt 1 meter bli utan
planbestdmmelser.

Under inga omstidndigheter kommer Nore 2:20 att acceptera att upp till 1m
mark olovligen annekteras och om sa dnda blir fallet sa skall erséttning utga
till Nore 2:20 dgare. Dérfor skall kommun innan detaljplanen antas gora en
gransutvisning av omradet med att placera ut tydliga tomtgransmarkeringar
for alla fastigheter som grénsar till Nore 2:58 och inkludera detta i
detaljplanen sé att annektering av berorda fastigheter, sérskilt Nore 2:20, inte
sker.

Kommentar: Kommunen har planmonopol vilket ger kommunen rditt att
planldgga all mark och vattenanvindning i kommunen. Kommunen har bara
rdtt att losa in mark, eller expropriera mark som dr till for allmdn plats med
kommunalt huvudmannaskap. Den markanvindning som grdnsar till Nore
2:20 dr kvartersmark for bostdider vilket dven dr pdgdende markanvindning.
Mellan samrdd och granskning utfordes en grdnsvisning och
ldgesosdkerheten har nu minskat. Ligesosdkerheten for de delar av Nore
2:20 som grdnsar till planomradet och Nore 2:68:s dstra fastighetsgrdns dr
1 dm, i ovrigt dr ldgesosdkerheten 5 cm for samtliga privatigda fastigheter
som grdnsar mot planomradet. Planbeskrivningen revideras med rditt

uppgifter.

Bildandet av gemensamhetsanldggningar for gator:

Gator inom planomradet loses genom bildande av nya
gemensamhetsanldiggningar eller genom inforlivande av samtliga nya gator i
den befintliga ga:3 eller genom en kombination av dessa alternativ. Det gar
inte i nuldget att avgora vilken l6sning som dr att foredra. Frdgan avgors i
samband med den framtida anldggningsforrdttningen. Ansokan om
anldggningsforrdttning for att utoka en gemensamhetsanldiggning kan goras
av den forvaltande samfillighetsforeningen, dgare till deldigande fastighet,
kommunen eller dgare till fastighet som upplater mark for anliggningen. Vid
forrdttningen sker en provning om det gar att inforliva nya végstrdckor. Alla
deldgande fastigheter blir sakdgare i anldggningsforrdttningen som gors av
lantmditeriet.

Hir anser Nore 2:20 att Norshagsvigen i sin helhet fram till Nore 2:20
fastighetsgrins skall ingé som allmén platsmark gata d& redan delar av
Norshagsvdgen ér det. Det finns inga argument 1 detaljplanen eller svar pé
synpunkter som motiverar att kommun inte skall ta ansvar och darmed
konvertera befintlig Samfillighet Nore GA:3 (fram till Nore 2:20 tomtgrins)
till allmén platsmark gata. Se Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § sjitte
stycket.

* SEKTION ORGANISATORISKA FRAGOR

Dd planforslaget till viss del strider mot de generella riktlinjerna avseende
planering inom omrdden som riskerar att 6versvimmas bedrivs planarbetet
genom ett utokat forfarande
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Eftersom detaljplanen strider mot de generella riktlinjerna sé skall
detaljplanen 1 sin helhet avslas.

* SEKTION ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap:

Allmdénheten bedoms inte nyttja dessa och drift och underhall bedoms kunna
skotas av framtida gemensamhetsanldggning som ger de boende biittre
inflytande over sitt ndromrade.

Detta pastaende stimmer inte. Fastboende (Nore 2:20, Nore 2:56 och Nore
2:63) kan vittna om att det kommer frimmande ménniskor ofta och
promenerar i skogen och pd Norshagsvigen (grusvig). Det dr personer som
rastar sina hundar, tar promenad med barnvagnar och generellt personer som
tar en promenad pa vig och i skog. Aven existerande fritidsboenden kan
vittna om detta dd det dr mer aktivitet under sommarhalvaret med
fraimmande som nyttjar omradet. Under vinter dr det mycket vanligt att
snoskotrar kor 1 omradet, till och med korsar 6ver sjon Vaxnan. Med denna
detaljplan kommer ni franta allménheten mdjligheten att fortsétta nyttja Nore
2:58 mark som allmén platsmark gata.

Kommentar: Kommentarerna noteras.

Norshagens Vattenforening

* Sektion Norshagen Samfallighet, Nore ga:3

Vad gdller befintlig fiberledning, elledning och vattenledning finns inget
hinder for att dessa ligger i framtida vigkropp.

Hir motsétter sig medlemmarna fran Norshagens Vattenforening eftersom
om denna privata ledning skulle ligga under en viagkropp kommer ytterligare
mycket dyra kostnader uppstd om man behdver griva for att komma &t
vattenledningen som ligger pa frostfritt djup. I dagsldget ar det enbart diket
som skall aterstillas och inte en vig.

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § siger foljande: 6 § Vid
planldggning, 1 &renden om bygglov och vid dtgédrder avseende byggnader
som inte kridver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som &r lampligt
med hénsyn till 1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pé
platsen och intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omradet, och

8. behovet av framtida forandringar och kompletteringar.
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Vattenforeningen &beropar Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § punkt 4
dér lagen sdger att for att f4 bygglov maste den ta hdnsyn till att obligatoriskt
hushalla vatten till fastigheter. Pa grund av denna lag s skall det ingd i
detaljplanen att kommunalt vatten dras fram till Nore 2:20 tomtgrins for att
ge ansvarsfrihet frdn Norshagens Vattenforening medlemmar att vara
ansvariga for lackageskador som eventuellt kan uppstar 1 gata och pa nya
privata fastigheter som ligger pd eller i néra anslutning till denna
vattenledning som den dr dragen idag.

En forutsdttning for att fa nyttja marken for ledningar dr dock att det finns
ledningsrditt, servitut eller annan rdttighet. Vad kommunen kan se finns
ingen sadan rdttighet i dagsldget enligt lantmdteriets fastighetsdata.

Norshagens Vattenforening har inget organisationsnummer (det finns inget
krav pa att en ideell forening ska ha ett organisationsnummer, se
Skatteverkets hemsida). Det finns inga protokoll eller andra handlingar i
foreningen som pavisar att det finns ledningsrétt, servitut eller annan
rattighet. Fram till 2010 fick foreningen fakturor fran Ljusdals kommun och
fran 2011 kommer rékningarna fran Ljusdal Vatten AB. Ljusdal kommun
har aldrig fragat om ledningsrétt eftersom fran 2003 till 2010 har kommun
debiterat medlemmarna for vattenforbrukning men aldrig kommit med krav
om ledningsrétt. 2003 finns det handlingar om betalning till entreprenad for
gravning och dragning av slang s& denna ledning blev installerad innan
vinter 2003. Ledningen gar fran Nore 2:20 tomtgrans fram till omkring Nore
3:32 grins dér det finns en gatubrunn med 2st vattenmaétare. Vatten draget
fram till brunnen fran Ramsjévigen sett dr Ljusdal Vatten AB som ar
ansvarig for.

Att det inte finns ledningsrétt dr uppenbarligen ett misstag som maéste
atgirdas da det inte finns pappersspar, eller annan handling, som pavisar att
det finns ledningsritt. Denna privata ledning ar 6ver 20 ar gammal och
kostade dver 50.000kr att installera (motsvarande car 75.000kr idag). Notera,
inkopplingsavgifter med mera dr inte med i dessa 50.000kr.

Ingen av medlemmarna (fastighetsdagare Nore 2:20, Nore 2:56, Nore 2:63,
Nore 2:65 och Nore 2:67) har egen brunn och dirmed har bara denna ledning
som forser fastigheterna med vatten. Eftersom det finns lag pa att alla
fastigheter skall ha tillgéng till vatten s4 maste denna detaljplan ta hansyn
och inkludera den privata vattenledning som &r draget lings med végrenen
soder om grusvigen oavsett om det dr exploators ansvar eller om Ljusdal
Vatten tar 6ver ansvar fram till Nore 2:20 tomtgréns.

* Sektion Norshagens Vattenférening

Kommentar: Ljusdals vatten AB ansvarar for tillhandahallandet av
kommunalt vatten och avlopp. Det dr Ljusdals vatten AB som beslutar om
pakoppling och om tillrdcklig kapacitet finns pa ledningsndtet. I 6vrigt se
svar till Norshagen Samfdllighet, Nore Ga:3.

Foreningen vill mena pd att detta svar inte i tillrdcklig utstrackning svara pa
frdgan. Fragan hér dr att detaljplanen skall inkludera att det finns en privat
vattenledning sdder om grusvigen. Medlemmarna motsétter sig att om
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ledningen inte ersétts med Ljusdal Vatten AB ledning sé skall den privata
ledningen inte ligga sa att om ledningen lacker sa skall skador pa vdg och
fastighets minimeras och de kan bara uppnés med att ledningen dras om sa
att den inte paverkar och skadar privata fastigheter samt dyra aterstillande av
vég och gator. Darfor motsitter sig vattenforeningen att vdgen breddas over
ledningen som numera ligger 1 diket samt att de fastigheter som ligger soder
om vigen skall grinserna ligga utanfor ledningen for att minimera risk for
skador pa privata fastigheter. Om ledningen ddremot tillfaller ansvar Ljusdal
Vatten AB liangs med végstrackan pd Nore 2:58 och blir privat néra Nore
2:20 tomtgréns si har Vattenforeningen inga synpunkter pa detaljplanen.

Synpunkter om PLANBESKRIVNING
* Sektion Teknisk forsorjning Vatten, spillvatten:

Potentiellt kan omraddet pd sikt ingad i det kommunala verksamhetsomrddet. [
dagsldget far exploator bekosta ledningsdragning och tekniska installationer
som t.ex. eventuell pumpstation. Anldggningen ansluts efter godkdnd
besiktning till det kommunala néitet. Aven om exploatér star for
anldggningen och omrddet ansluts som en forening sd kan dtgdrder behova
goras pd kommunens system innan anslutning kan ske, varpd atgdrden maste
anpassas till Ljusdal Vatten AB:s ovriga arbete och tidplan. Markavtal
tecknas mellan exploator och Ljusdal Vatten AB. Ljusdal Vatten AB tar ut
anslutningsavgifter for vatten och spillvatten.

Hir menar vattenforeningens medlemmar pé att enda 16sning pa denna
privata ledning, som gér sdder om grusvigen, ersitts med Ljusdal Vatten AB
kommunala ledning fram till Nore 2:20 fastighetsgréns. Alla andra
eventuella I6sningar medfor en allt for stor risk for dgarna av ledningen om
det skulle uppsté ett 1dckage och skada andra privata fastigheter och privata
vagar. [ Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § fjarde punkten ar det tydligt
att vattenforsorjning ér ett krav och att i anslutning att ha mer én 44 nya
boende faller naturligt att kommunalt vatten och avlopp skall omfattas av
kommunala installationer och inte privata sdidana. Dirav skall Nore 2:58 hela
omrdde omfattas av kommunala verksamhetsomrade.

* Sektion Organisatoriska fragor
Dd planforslaget till viss del strider mot de generella riktlinjerna avseende
planering inom omrdden som riskerar att 6versvimmas bedrivs planarbetet

genom ett utokat forfarande

Eftersom detaljplanen strider mot de generella riktlinjerna sa skall
detaljplanen i sin helhet avslas.

Kommentar: Se kommentarer till fastighetsdgare 2
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Norshagens Samfillighet, Nore GA:3

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § sdger foljande:

6§

Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som
ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pé platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omradet, och 8. behovet av framtida fordndringar och
kompletteringar.

» Sektion Gator och Trafik

Delar av Norshagsvdgen dr planlagd som allmdn platsmark gata och skots
av kommunen. Inom nuvarande kommunala fastighet (Nore 2:58) ligger
vdgen som gemensamhetsanldggning (Nore ga:3, Norhagens
samfdllighetsforening). Omprévning av nuvarande
gemensamhetsanldiggning kan behova goras genom lantmdteriforrdttning for
att bland annat utreda ingdende fastigheter, andelstal och om det behévs en
eller flera gemensamhetsanldggningar efter att omradet byggts ut.

Norshagen Samfillighet, Nore GA:3, vill mena pa att eftersom en del av
Norshagsvigen redan dr planlagd som allmén platsmark gata sa faller det
naturligt att huvudvigarna som kommer att dras i denna detaljplan (ingen
asikt om Hovsberg 2:16 och Sorkdmsta 7:27) 1 sin helhet skall vara planlagd
som allmén platsmark gata. Sdledes skall Norshagsvégen fran Nore 3:32
fram till Nore 2:20 ingd som allmén platsmark gata. Alternativt hela vigen
som ingér i Norshagen Samfillighet, Nore GA:3, skall konverteras till
allmén platsmark gata. Alla andra végar/avstickare frdn dessa “huvudvégar”
kan ingd som samfilligheter., det har Norshagen Samféllighet, Nore GA:3
ingen asikt om.

Norshagen Samfillighet, Nore GA:3, aberopar sjitte punkten i Plan- och
bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § att trafikforsorjning samt god trafikmiljo skall
respekteras och det uppnis med garanti genom att Ljusdal kommun
omvandlar majoriteten av Norshagsvégen till allméin gata plats.
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* Sektion Fastighetskonsekvenser
Bildandet av gemensamhetsanldggningar for gator:

Gator inom planomrddet loses genom bildande av nya
gemensamhetsanldggningar eller genom inforlivande av samtliga nya gator i
den befintliga ga:3 eller genom en kombination av dessa alternativ. Det gdr
inte i nuldget att avgora vilken l6sning som dr att foredra. Frdagan avgors i
samband med den framtida anldiggningsforrdttningen. Ansokan om
anldggningsforrdttning for att utoka en gemensamhetsanldiggning kan géras
av den forvaltande samfillighetsforeningen, dgare till deligande fastighet,
kommunen eller dgare till fastighet som upplater mark for anldggningen. Vid
forrdttningen sker en provning om det gdr att inforliva nya vdgstrdckor. Alla
deldgande fastigheter blir sakdgare i anldggningsforrdttningen som gors av
lantmditeriet.

Medlemmarna i Norshagen Samfillighet, Nore GA:3 kriver att
Norshagsvigen i sin helhet fram till Nore 2:20 fastighetsgréns skall ingd som
allmén platsmark gata eftersom redan delar av Norshagsvigen dr det. Det
finns inga argument i1 detaljplanen eller svar pa synpunkter som motiverar
varfor inte kommun skall ta 6ver ansvaret for huvudvigen i detaljplanen. Se
Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 6 § sjétte stycket dér allman platsmark
gata garanterar att uppfylla denna lag med 44 nya boenden.

* Sektion Organisatoriska fragor

Da planforslaget till viss del strider mot de generella riktlinjerna avseende
planering inom omrdden som riskerar att 6versvimmas bedrivs planarbetet
genom ett utokat forfarande

Eftersom detaljplanen strider mot de generella riktlinjerna sé skall
detaljplanen 1 sin helhet avslas. Det beskrivs inte heller om Norshagsvigens
hojd éar tillrdcklig eller om den méste hojas for att garantera framkomlighet
om Oversvimning sker. Detta skall fortydligas 1 detaljplanen.

« Sektion ANSVARSFORDELNING

Huvudmannaskap:

Allmdnheten bedoms inte nyttja dessa och drift och underhall bedoms kunna
skotas av framtida gemensamhetsanldiggning som ger de boende bdttre
inflytande 6ver sitt ndromrdde.

Medlemmar i Norshagen Samfillighet, Nore GA:3 kan vittna om att det
kommer frimmande méanniskor ofta och promenerar (eller kor bil) pa
Norshagsvigen (grusvdg). Det dr personer som rastar sina hundar, tar
promenad med barnvagnar och generellt personer som tar en promenad pa
vig och 1 skog. Det dr mer aktivitet under sommarhalvéret med frimmande
som nyttjar omradet och under vintern dr det mycket vanligt att sndskotrar
kor 1 omradet och med korsar 6ver sjon Vixnan. Genom att omvandla
Norshagen Samfillighet, Nore GA:3 till allmén platsmark gata kommer det
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inte finnas nagra hinder for att Norshagsvégen nyttjas av allménheten utan
involvering av en samfillighets bestimmelser.

Synpunkter om samradsredogorelse:
» Sektion Norshagen Samfillighet, Nore ga:3

Vad gdller nedmonteringen av den fiberoptiska ledningen dr det den fore
detta ledningsdgaren, Svenska Krafindt, som ansvarat for nedmontering och
dterstdllning och inte kommunen. Eventuella ersdttningskrav skall alltsd
stdllas till ledningsdigaren.

Det ér av vikt att Norshagen Samfillighet, Nore GA:3, dr med i
upphandlingen som skickas till exploatdren sa att rimlig ersdttning utgar till
Norshagen Samfillighet, Nore GA:3 for den extra tunga byggtrafik som
kommer uppsta under byggnadsperioden lings med Norshagsvégen.

Vad gdller befintlig fiberledning, elledning och vattenledning finns inget
hinder for att dessa ligger i framtida vigkropp.

Norshagen Samfillighet, Nore GA:3 medlemmar har inga synpunkter om
detta generellt eftersom det dr ledningségarna som far std for kostnader som
eventuellt skadar annans egendom. Det enda é&r att en stor andel av
medlemmarna dr privata dgare till vattenledning som ligger i diket sdder om
vagen pa frostfritt djup och &r inte acceptabelt med att ledningen ligger under
framtida vagkropp da de blir ekonomiskt ansvariga om atgérd maste till for
att komma at ledningen. Dessa medlemmar blir da ekonomiskt ansvariga for
att dterstdlla en vig jamfort med ett dike.

* Sektion Fastighetsédgare 1

Kommunen bedomer inte att trafikmdngden kommer att 6ka till fastigheten
Nore 2:63 da nya fastigheter bedoms kunna nds via nya genomgdende
lokalgator. Behovet av vindplan bedoms ddrmed inte heller finnas.

Majoriteten av medlemmarna i Norshagen Samfillighet, Nore GA:3, kan
vittna om att det redan idag sker ovanligt hog frekvent trafik hela vigen ner
till Nore 2:56 som inte har ndgot drende till ndgon av de berorda
fastighetsdgarna. Med dessa 44 nya boenden é&r det inte risk for att denna
trafik ner till Nore 2:56 minskar, tvart om sa kommer den att 6ka oavsett
framtida vignatet som kommer uppsta i detaljplanen. Det ar darfor
medlemmarna i Norshagen Samfillighet, Nore GA:3, vill infora ett
“naturligt” hinder som “avskrdcker” fran trafik som inte har ndgot med
Norshagen Samfillighet, Nore GA:3 medlemmar att géra. Darfor skall
detaljplanen ta hiansyn till detta i fragan om att implementera atgérder att
hindra 14tt framkomlighet dé det 4r idag &r en lang rakstrdcka. Forslag ar
vandplan nédra Nore 2:20 grins eller annan typ av hinder for att bryta den
langa végstrackan. Detta kommer minska trafiken avsevirt pa Nore 2:20
tomt samt att hastigheterna nira husen dir kommer naturligt att bli lagre.
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Kommentar: Kommunen har beslutat att enskilt huvudmannaskap skall gdlla
for de allmdnna platserna inom planomrddet. Motiven fortydligas i
planbeskrivningen. Vad gdller ersdttning till foljd av byggtrafik se svar till
Fastighetsdgare 2.

Privatperson 1

Hej!

Skickar harmed en synpunkt gillande granskning av detaljplan Sorkdmsta
7:27 med flera. Har i omradet observerat flera olika hackspettar, bland annat
mindre hackspett. Enligt 2020 érs rddlista dr arten mindre hackspett rodlistad
som néra hotad. Arten &r dven fridlyst enligt 4 § artskyddsférordningen.
Detta innebér att dispens kréavs for dtgarder som kan péverka arten negativt.
Arten péaverkas negativt av gallring 1 16v- och blandskogar om l6vtrad tas
bort. Onskar dversyn av detta innan eventuellt antagande av detaljplan sker.

Kommentar: En fagelinventering i form av forenklad revirkartering har
utforts efter att uppgifien inkommit till kommunen. Ingen mindre hackspett
observerades under de tva fdiltbesoken. Omradet bedoms inte heller ha den
storlek som krdvs for framgdngsrik hickning av den mindre hackspetten. Ett
hdckande par behéver ca 40 hektar lovdominerad skog inom ett omrdde pad
upp till 200 ha (Kdlla: Artdatabanken). Det aktuella planomrddet och
naturomrddet utanfor planomrddet uppgar till totalt 20 ha. Omrddet bedoms
inte heller besitta de egenskaper som dr viktiga for att platsen skall utgora
en potentiell livsmiljo, som stor andel dldre l6vtrdd och dod ved.
Revirkarteringen bildggs planhandlingarna.

SAMHALLSSERVICEFORVALTNINGENS FORSLAG

Planforslaget revideras enligt kommentarer ovan och lamnas in for
antagande. Slutligt antagande fattas av kommunfullméktige. Preliminér
tidpunkt dr 30 september 2024.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fredrik Wallby
Planarkitekt
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