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Planhandlingar

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

Underlag

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kvalitativ riskbedomning gallande fardvag for farligt gods pa Norra stambanan i
Ljusdal - Detaljplan for Talle 12:1 i Ljusdal (2023-05-17). Bilaga 1.

Efterklang: part of AFRY. (2023-12-18). Rapport trafikbullerutrednings foér Talle 12:1.
Reviderad 2024-02-28. Bilaga 2.

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att ersatta den del av gallande detaljplan som &r planlagd
som allmént &ndamal med en ny detaljplan som majliggér markanvandningarna
Centrum och Bostader.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Ljusdals kommun arbetar for att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda 2030.
Kommunfullméktige beslutade att mellan aren 2023-2030 ska tre mal prioriteras i
kommunens dagliga arbete. Detaljplanen kan medfora att tvd av kommunens
prioriterade mal forverkligas: Ljusdal ska ha ett blomstrande foretagsklimat och
Ljusdals kommun ska vara 20 000 invanare ar 2030. | planlaggningen foreslas
markanvandningarna Centrum och Bostader for fastigheten Talle 12:1.
Markanvandningen Centrum medfér att handel som restaurang, hotell och affarer kan
etablera sig i f.d. Tingshuset. Planférslaget ar forenligt med Ljusdals kommuns
fordjupade dversiktsplan (2019) dar 6kad handel och service langs med Norra
Jarnvagsgatan ar en malbild. Markanvandningen Bostader bidrar till att bygga bort ett
underskott p& bostader som enligt Ljusdals kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning
(2019) finns i centralorterna Ljusdal och Jarvso.

Tingshuset fungerade fram till borjan av 2000-talet som Tingsréatt. Byggnaden
uppfordes 1892 och var en av de forsta byggnaderna i sten i Ljusdals kdping.
Byggnadens historiska koppling och identitetsvarde till Ljusdal tas héansyn till i
detaljplaneférslaget genom bevarandet av dess kulturhistoriska varden.

Tingshusets lokaler anvands idag som kontor till foretag. Denna anvandning kommer
fortsattningsvis kunna bedrivas i och med planlaggningen. Inom planomradet finns
aven en gangvag langs med Tingsgatan samt en gang- och cykelvag pa Norra
Jarnvagsgatan som planlaggs.

Detaljplanen handlaggs med ett standardfdrfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).



Planomradets lage och avgransning

Planomradet finns i centrala Ljusdal, norr om Norra Jarnvagsgatan och oster om
Tingsgatan (se figur 1). Planomradet innefattar fastigheten Talle 12:1 samt del av
Talle 45:1.
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Figur 1. Planomradet markerat med rod ruta.

Areal
Planomradet &r cirka 3000 mZ2.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden sétts till 60 manader (5 ar) fran det datum detaljplanen far laga
kraft.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad ratt att
bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte &ndras
utan att synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behéver andras eller upphavas
under genomforandetiden har fastighetsédgarna ratt till erséttning for forlorade
rattigheter. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla, men den
kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Allmén plats

Inom planomradet planlaggs allman plats som GCVAG for gadng- och cykelvagar pa
Tingsgatan och Norra Jarnvagsgatan. Anvandningen anvands for markomraden
avsedda for gang-, cykel- och mopedtrafik (klass 2). Inom anvandningen inraknas
komplement som behdvs for gang- och cykelvagens funktion. Det kan till exempel
vara sittplatser, gatlyktor och skyltar.



Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats. Huvudmannaskapet styr vem
som ansvarar for skotsel och drift for allmén plats i en detaljplan. Enligt 4 kap. 7 8
plan- och bygglagen ar huvudregeln att kommunen ar huvudman fér allman
platsmark.

Kvartersmark

| planomradet planlaggs markanvandningarna Centrum (C) och Bostader (B) inom
kvartersmark.

Markanvandningen Centrum syftar pa verksamheter som behéver ligga centralt eller
ska vara lattillganglig for manga manniskor. Centrum anvands nar syftet ar att det
ska finnas en blandning av verksamheter. | anvandningen ingar verksamheter som till
exempel restaurang, hotell, kontor, gym, vandrarhem med flera.

Med markanvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar aven bostadskomplement av olika slag. Det kan exempelvis vara
ett garage eller en gaststuga.

Befintligt

Inom planomradet pa fastigheten Talle 12:1 finns f.d. Tingshuset med en tillhérande
forradsbyggnad. Fastighetens natur- och kulturhistoriska varden ar betydelsefulla att
skydda eftersom byggnaden utgor en viktig del av Ljusdals stadsbild.

Intill Tingshuset ligger Norra Jarnvagsgatan som ar ett huvudstrak for fordonstrafik,
och gang- och cykeltrafik genom Ljusdals tatort. Langre soderut, cirka 58 meter,
stracker sig Norra stambanan.

Arendeinformation

Ljusdals kommun

Detaljplan for Télle 12:1 i Ljusdal, f.d. Tingshuset

KS Dnr 00068/2023

Delegationsbeslut om planuppdrag 2023-04-14, Beslut om samrad 2023-08-22, § 88. Beslut om
granskning 2024-01-26. Beslut om antagande 2024-04-11, § 86.

Start: april 2023

Laga kraft: XXXX-XX-XX

Detaljplaneprocessen

Detaljplanens plankarta &r juridiskt bindande och anger till exempel vad som ska vara
allméan plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan
ligger till grund fér den kommande bygglovsprévningen. Planbeskrivningens syfte &r
att beskriva omradets forutséattningar och de forandringar och konsekvenser planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartans
bestammelser.

Planprocessen startar genom att en ansékan om planbesked kommer in till
kommunen. Kommunen beslutar sedan om planlaggning bedéms lamplig och nér
den avses att inledas. Anses det inkommande forslaget lamplig far det ett sé kallat
positivt planbesked. Darefter valjer kommunen vilket forfarande som planférslaget
ska handlaggas med, vanligtvis standardfdrfarande eller utékat forfarande. Ett utdkat
forfarande bor till exempel valjas om det finns risk for betydande miljopaverkan, om
forslaget inte ar forenligt med intentionerna i dversiktsplanen eller om forslaget ar av



ett stort intresse for allménheten. Nar valet av forfarandet ar gjort och tiden ar inne att
paborja planhandlaggningen fattas ett beslut om planuppdrag. Planuppdraget ar den
formella starten av detaljplanehandlaggningen. Denna detaljplan sker enligt ett
standardférfarande, da ovannamnda kriterier inte ar 6verensstammande.
Framtagande av detaljplaner pa Ljusdals kommun féljer nedanstdende planprocess
(se figur 2). Efterféljande stegen i processen ar samrad, granskning, antagande och
till sist laga kraft. Mer information om dessa steg i planprocessen finns pa Boverket
och Ljusdals kommuns hemsida.

Har &r vi nu

®
R W R A Y \
Planbesked | -’ ) J -> ;Gransknin\\ -} | Antagande —’ | Laga kraft |

Figur 2. Planprocessen for framtagandet av detaljplaner och omradesbestammelser.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

ALLMAN PLATS

GCVAG - Gang- och cykelvag

Befintliga gang- och cykelvagar langs med Tingsgatan och Norra Jarnvagsgatan
sakerhetsstélls genom att planlaggas som GCVAG. Gang- och cykelstraket langs
med Norra Jarnvagsgatan ar ett huvudstrak genom Ljusdals kdping. Darmed ar

strackningen sarskilt viktigt att bevara for att skapa en saker och halsoframjande
trafikmiljo (Ljusdals kommuns 6vergripande oversiktsplan, 2010).

HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allméan plats.
KVARTERSMARK

Inom kvartersmarken kombineras anvandningarna Centrum och Bostader.
Fordelningen inom byggnaden anges med egenskapsbestammelsen s:.

C - Centrum

Fastigheten Télle 12:1 planlaggs som Centrum for att kunna utoka Tingshusets
anvandarmojligheter. | planbeskedet anstktes det om restaurang, hotell och
bostader. Markanvandningen ar forenlig med Ljusdals kommuns fordjupade
oversiktsplan (2019) dar 6kad handel och service langs med Norra Jarnvagsgatan ar
onskvart.

B - Bostader

Markanvandningen Bostader tillampas for fastigheten Téalle 12:1 for att tillgodose
kommunens kommunala mal om att bli fler invanare till &r 2030. Anvandningen ar
aven forenlig med gallande oversiktsplan och riktlinjer for bostadsforsorjning (2019).
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

-1 | Marken far inte férses med byggnad

Inom fastigheten Talle 12:1 far inte markytor med planbestammelsen bebyggas med
nya byggnader. Syftet ar framst att skydda Tingshusets kulturhistoriska véarde.

+ + + +H
LTt Marken far endast forses med komplementbyggnad

Inom Fastigheten Talle 12:1 finns 3 stycken omraden dar marken endast far férses
med komplementbyggnad. | planomradets nordvéastra hérn anvands bestammelsen
pa befintlig férradsbyggnad, for att bevara karaktaren av en mindre
komplementbyggnad. | norddstra hornet finns en yta avsatt for ett eventuellt miljéhus



for fastighetsnara insamling. Detaljplanen medfor att f.d. Tingshusbyggnaden far fler
anvandningar, vilket i sin tur kan leda till en 0kning av avfallet inom fastigheten. Inom
planomradets syddstra horn finns ytterligare en yta dar till exempel en
uteservering/altan skulle kunna upprattas.

Byggnaders anvandning
s1 Bostader far endast upplatas i vaning 2 och 3

Planbestdmmelsen syftar till att reglera huvudbyggnadens anvandning i hojdled. En
blandad markanvandning ar férenligt med Ljusdals kommuns férdjupade
Oversiktsplan (2019) och bostadsforsorjningsprogram (2019). Blandande funktioner i
byggnaden ar aven férenligt med kommunens prioriterade mal.

Fordelningen innebar att centrumverksamheter tillats i alla vaningsplan, men
bostader endast i vaning 2 och 3 (se figur 3). Anledningen till endast bostader i
vaning 2 och 3 ar for att enbart mojliggora for centrumverksamhet i entréplan. Den
mesta handeln och verksamheterna langs med Norra Jarnvagsgatan ar idag
placerad i entréplan.

|
Vaning 3
Vaning 2

Vaning 1
/entréplan

Kallare

Figur 3. Sektionsritning 6ver huvudbyggnadens anvandning for fastigheten Talle 12:1.
lllustrationen &r ett fortydligande av planbestammelsen s;.

s2 For bostader som dverstiger 35 m2 ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida
(max 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

Planbestammelsen anvands som atgard for att sakra att bullernivaerna inte
overskrids for bostaderna i huvudbyggnaden.



Hojd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhojd pa byggnadsverk ar 4.5 meter fran lagsta golvniva.

For befintlig forrddsbyggnad ar hogsta nockhojd 4.5 meter. Detta for att inte
mojliggora en pabyggnation av byggnaden.

For byggnadsverket i norddstra hornet pa fastigheten ar nockhojden 4.5 meter for att
ha en liknande nockhdjd som nuvarande forradsbyggnad pa fastigheten. For
byggnadens syfte som miljchus eller férrad ar hojden tillracklig.

| fastighetens sydostra hérn inom omradet dar marken endast far forses med
komplementbyggnad ar nockhojden ockséa 4.5 meter. Detta for att halla nere hojden
for byggnadsverket till en vaning.

Markens anordnande och vegetation

n1 Trad ska finnas kvar och far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk, i det fallet ska trad aterplanteras.

Pa respektive sida om befintlig utfart aterfinns aldre trad, lindar, samt langs med
Norra Jarnvagsgatan. Samtliga trad bidrar till fastighetens kulturhistoriska véarde
genom att paminna besokaren om att byggnadens omgivande tradgard har funnits
under en langre tid. Dessutom medger traden skugga, temperaturutjamning och
minskning av dagvatten.

Som planbestammelsen ar formulerad kan tradet fa fallas om det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk, men kravet da ar att ett nytt trad aterplanteras. For tradfallning
kravs marklov enligt egenskapsbestammelsen aa.

Rivningsférbud

r1 Byggnad far inte rivas.

Planbestammelsen syftar till att bevara Tingshusbyggnaden som bedéms ha ett
identitets- och kulturhistoriskt varde. Nar Tingshuset uppférdes 1892 var det en av de
forsta byggnaderna i sten i Ljusdals képing. Byggnaden fungerade fram till bérjan av
2000-talet som Tingsratt och har en historisk koppling till Ljusdals kdping.

Skydd mot stérningar

m1 Om uteplats ska anordnas ska den placeras pa ljuddampad sida
(max 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

Planbestammelsens syfte ar att se till att bullernivaerna inte éverskrids for uteplats till
huvudbyggnaden. Se bullerutredningen for detaljplanen for mest lamplig placering av
uteplats.

Stangsel, utfart och annan utgang

b O - 0 { utfarstsrbud
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Utfartsforbudet blir kvar enligt befintlig detaljplan, men férlangs fram till
huvudbyggnadens nordvastra horn. Syftet ar att det inte ska anordnas fler utfarter pa
byggnadens framsida, mot Norra Jarnvagsgatan eller Tingsgatan. Nya utfarter
innebar en 6kad trafiksdkerhetsrisk, och darmed hé&nvisas in- och utfart till befintlig.

Takvinkel
01 Minsta takvinkel for komplementbyggnad ar 28 grader.

Minsta takvinkel ar 28 grader for att harmonisera med befintlig forraddsbyggnad som
har en takvinkel pa cirka 30 grader.

02 Storsta takvinkel fér komplementbyggnad &r 32 grader.

Storsta takvinkel ar 32 grader for att harmonisera med befintlig forradsbyggnad som
har en takvinkel pa cirka 30 grader.

Utformning
f1 Fasad klas med trapanel som malas i gul kulcr.

Fasadmaterial och kulor for byggnadsverket i fastighetens norddstra hérn ar utvalda
for att harmonisera med befintliga kulturhistoriska byggnader. Den befintliga
forradsbyggnaden tros ha byggts i samband med om- och tillbyggnaden av
Tingshuset pa 1920-talet.

f2 Tak ska vara av sadeltaksmodell med rott lertegel eller réd plat.

Takmodell och takmaterial for det nya byggnadsverket ar utvalda for att harmonisera
med befintliga kulturhistoriska byggnader.

f3 Tak ska vara av rott lertegel eller réd plat.

Med hansyn till fastighetens kulturhistoriska varde ska byggnadsverket ge ett sa litet
intryck som mojligt. Med rott lertegel eller rod plat far komplementbyggnaden en mer
anpassad och traditionell utformning till de befintliga byggnaderna pa fastigheten.

f4 Fasad klas med trapanel som malas i gul kulor. Glaspartier kan monteras.

Fasadmaterial och kulér for komplementbyggnad i fastighetens sydostra horn ar
utvalda for att harmonisera med befintliga kulturhistoriska byggnader. Glaspatrtier i
fasad okar komplementbyggnadens tillgénglighet och ljusinslapp om en verksamhet i
framtiden vill ha en uteservering/altan.

Utférande
b1 Minst 85 % av marken ska vara genomslapplig.

Soder om befintlig huvudbyggnad, pa Tingshusets framsida, aterfinns en grasyta
som ska vara genomslapplig till minst 85 % (se figur 4). Detta betyder att storsta
delen av framsidan inte far hardgoras. Begransningen &r satt till 85 % for att kunna
mojliggora for eventuellt en uteservering for centrumverksamheter i
huvudbyggnaden. Syftet med bestammelsen ar att bevara befintlig tradgard som
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bidrar till byggnadens kulturhistoriska varde. Dessutom skapas ett utrymme for
dagvattenhantering och en milj6 for biologisk mangfald.

Figur 4. Befintlig tradgard framfor Tingshuset (Foto: Ljusdals kommun, 2022-10-27).
b2 Ventilationen ska utforas vand fran jarnvagen

Planbestdmmelsen syftar till att minimera risken att farliga kemikalier tar sig in i
ventilationen for bygganden vid en eventuell olycka med farligt gods.

bs Nodutgangar ska finnas och vara vanda fran jarnvagen

For att minimera riskerna vid en eventuell olycka med farligt gods ska evakuering inte
behova ske mot olycksplatsen. Byggnaden har i dagslaget 3 nodutgangar bort fran
riskkallan. Nodutgdngar mot jarnvagen far vara kvar och anvandas, men all
evakuering bort fran riskkallan ar att foredra.

Utnyttjandegrad

e1 Storsta byggnadsarea ar 30 m?

For byggnadens syfte som miljchus eller mindre forrad anses byggnadsarea pa 30
m? vara tillracklig.

Varsamhet
Byggnaderna pa fastigheten Talle 12:1 bedéms ha ett kulturhistorisk varde. Darmed

anvands varsamhetsbestdmmelser som beskriver vilka egenskaper som ska bevaras
i den befintliga byggnaden (se figur 5-7).

12



Figur 5. P& fotorafiet syns fasadtext och klocka som ska bevaras. Dessa utsmyckningar
syns aven pa aldre fotografier, se figur 18 under rubriken Kulturmiljoé (Foto: Ljusdals
kommun, 2022-10-27).

Figur 6. P& fotot syns Tingshusets konkava mansardtak och fonstersattning. Fasaden har
ljusputsade fasader i en gul ton. Taket har rétt lertegel med fonsterkupor i rod plat. Alla
dessa karaktérsdrag ska bevaras (Foto: Ljusdals kommun, 2022-10-27).
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Figur 7. P4 fotot syns en befintlig komplementbyggnad som ska bevaras (Foto: Ljusdals
kommun, 2023-05-30).

k1 Taktackning ska vara av rott lertegel samt vara av rod plat for befintliga skorstenar
och takkupor.

Lertegelpannor och takkupor ska bevaras da de bedoms bidrar till byggnadens
kulturhistoriska varde. Ska takpannor eller takplat bytas nagon gang i framtiden &r
likvardiga materialval att foredra (se figur 6).

k2 Fasader ska vara av ljus puts med sockelparti i natursten.

Nuvarande fasadkul6r ska bevaras da den bidrar till byggnadens karaktar (se figur 5).
Naturstenen ska bevaras och bor inte putsats. Vid uppkomst av skador eller sprickor
far grunden daremot ersattas med liknande stenmaterial i natursten.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning.

Fonster pa Tingshuset ska enligt bestammelsen bibehalla sin form, material,
indelning och proportion. Detta eftersom de anses ha ett kulturhistorisk varde (se
figur 6). Fonstersattningen som ar dar idag aterfinns pa aldre fotografier (se figur 16).
Om fonster i framtiden behdver renoveras ska liknanden materialval anvandas for att
ersatta eventuellt daliga delar. Aldre fonsterbagar i utsatta lagen kan till exempel
behova ersattas pa grund av réta.

Pa byggnaden sitter det i nulaget tvaglasfonster. Planbestammelsen hindrar inte att

lagga till en extra ruta for att till exempel isolera bygganden mera. Kravet ar daremot
att atgarden utfors pa ett varsamt satt sa att planbestammelsen fortfarande efterfoljs.
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ks Takformen ska bevaras.

Byggnadens hoga konkava mansardtak far inte andras. Detta eftersom takformen
bidrar till byggnadens kulturhistoriska karaktar.

ks Fasadtext och klocka ovanfor byggnadens huvudentré ska bevaras.
Fasadtexten ska bevaras for att paminna allmanheten om att byggnaden tidigare har
anvands som Tingshus. Klockan och fasadtexten aterfinns pa aldre fotografier, och

anses darmed ha ett bevarandevarde (se figur 18).

ke Byggnadens skala och karaktar ska bibehallas s som dess trafasad malad i gul
kulor och rott taktegel. Taktackning kan ersattas med rott plattak.

Planbestammelsen innebar att befintlig forradsbyggnad inte far byggas ut. Befintliga
materialval ska bevaras, eftersom de harmoniserar med huvudbyggnadens karaktar.
Materialen far ersattas med liknade, men fasadens och takets kulor ska efterlikna i
den man det gar dagens fargsattning.

Andrad lovplikt

a1 Marklov kravs aven for fallning av trad.

Syftet ar att skydda befintliga trad pa fastigheten Talle 12:1. Traden anses ha ett
vardefullt inslag till den byggda miljon.

az Marklov kravs aven for atgarder som kan férsamra markens genomslapplighet.

Planbestdammelsens syfte ar att kontrollera att planbestammelsen b1 (Minst 85 % av
marken ska vara genomslapplig) efterfoljs.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (begransas av sekundar
egenskapsgrans).

Langs med planomradets norra grans laggs ett 6 meter brett markreservat fér en
allmannyttig underjordisk fjarrvarmeledning. Regleringen reserverar ett utrymme for
ett visst allmant andamal.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden satts till 5 ar (60 manader) fran den dag detaljplanen far laga
kraft.
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Genomforandefragor

Denna del har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska fragor liksom tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet omfattar 2 fastigheter. Talle 12:1 ar privatagd och Talle 45:1 ags av
Ljusdals kommun. Fastighetsbeteckningarna framgar i plankartan. Planforslaget
medfor forandringar i fastighetsindelningen. | Tabell 1 redovisas de férandringar som
genereras i planforslaget.

Tabell 1. Fastighetsrattsliga atgarder for fastigheterna inom planomradet.

Fastigheter Fastighetsrattsliga atgarder

Talle 12:1 Del av fastigheten, utrymme utanfor staketet mot
Norra Jarnvagsgatan, planlaggs som allmén
platsmark och inléses av kommunen.

Pa fastigheten Talle 12:1 finns ett avtalsservitut
for varmekulvert. Servitutet paverkas inte av
planlaggningen.

Avtalsservitut bor skrivas mellan kommunen och
fastighetsagaren for de belysningsstolpar som
hamnar inom Talle 12:1.

Télle 45:1 Genom markinlésen uttkas fastighetens area.
Totalt utdkas fastigheten med cirka 95 m2.

Skyldighet inlésen, huvudman

Enligt 14 kap. 14 § PBL star att kommunen ar skyldig att pa fastighetsagarens
begaran l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for
en allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Kommunen har i forsta hand
som avsikt att genom 6verenskommelser med berorda fastighetséagare l6sa fragor
som markoverforingar etc. for att genomfora detaljplanen.

Rétt till inlésen, huvudman

Enligt 6 kap. 13 8 PBL har kommunen rétt att I6sa in mark eller annat utrymme som
enligt detaljplanen ska anvandas for en allman plats som kommunen ska vara
huvudman for. Vidare star i 6 kap. 17 8 PBL att om kommunen anvander sig av sin
ratt enligt 13 § ska ersattning bestammas enligt 4 kap. expropriationslagen
(1972:719) (ExL). Kommunen har i forsta hand som avsikt att genom
dverenskommelser med berdrda fastighetsagare losa fragor som markdéverfoéringar
etc. for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Télle 12:1 minskar till ytan genom att kommunen avser att I6sa in en
markremsa som planlaggs inom allman platsmark GCVAG. Detta medfor att
kommunens fastighet Télle 45:1 utékas. Overféring av mark fran en fastighet till en
annan gors genom en sa kallad fastighetsreglering hos lantmaterimyndigheten.
Fastighetsregleringen ager rum efter att planen fatt laga kraft.
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Rattigheter

Pa fastigheten Talle 12:1 finns ett avtalsservitut for varmekulvert. Servitutet belastar
fastigheten Talle 12:1 till férman for Garde 11:3. Garde 11:3 4gs idag av Ljusdal
Energi AB, tidigare av kommunen. Enligt servitutsavtalet har Ljusdal Energi AB ratt
att utan ersattning inom fastigheten Talle 12:1 pa det omrade om cirka 200 m?
nedlagga och for all framtid bibehalla ledningar for varmekulvert och fér reparation,
tillsyn och vard aga tilltrade till omradet. Omradet foljer den norra
planomradesgransen i en korridor pa cirka 4,5 meter. Avtalet galler under
forutsattning att Ljusdal Energi AB utfér och bekostar erforderlig flyttning av
garagebyggnad med darav foranledd aterstallning av mark.

For fjarrvarmeledningen laggs ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Inom fastigheten Talle 12:1 finns belysningsstolpar som kommunen skoter drift och
underhall av. Tidigare agdes fastigheten av staten, men nu ar den privatagd. Darmed
har kommunen ett intresse av att skriva ett avtalsservitut for de belysningsstolpar
som hamnar inom Télle 12:1.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér vatten, avlopp och dagvatten. Inom
verksamhetsomradet for Ljusdals tatort &r huvudmannen for kommunalt vatten och
avlopp Ljusdal Vatten AB. Inom verksamhetsomradet finns det aven ett utbyggt
kommunalt ledningsnat for hantering av dagvatten (Ljusdals kommuns VA-plan,
2020).

Kommunen ser inte att planforslaget medfor nagra storre tekniska utbyggnader.
Infrastruktur som el, fiber, varme (fjarrvarme), vatten och avlopp finns i direkt
anslutning till fastigheten Talle 12:1. Eventuellt kan den &ndrade markanvandningen
for fastigheten innebéra ett okat energi- och vattenbehov. Okade belastningar kan
innebara att forstarkningar behover goras pa befintliga ledningar. Detta bor i sadant
fall samradas mellan fastighetsagaren och ansvarigt bolag.

Avfallshantering

Landets kommuner tar 6ver ansvaret for insamling av férpackningsavfall den 1
januari 2024. Senast den 1 januari 2027 ska kommunerna ha infort fastighetsnéra
insamling av forpackningar fran hushallen (papper, plast, metall och glas). Utdver
detta ska skrymmande forpackningar samlas in pa lattillgangliga insamlingsplatser. |
fastighetens nordvastra horn star nuvarande sopkarl (se figur 8). Denna
uppstallningsplats paverkas inte av planlaggningen och skulle mycket val kunna
anvandas for fastighetsnara insamling.

| planomradets norddstra horn finns en avsatt yta for ett eventuellt miljohus for
fastighetsnara insamling. Detaljplanen medfor att huvudbyggnaden far fler
anvandningar, vilket i sin tur kan leda till ett 6kat avfall fran bade hushall och
verksamheter.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Planavtal har tecknats mellan Ljusdals kommun och fastighetsagaren for Talle 12:1.
Planlaggningen bekostas av fastighetsagaren genom en sa kallad planagift.
Planavgiften foljer kommunfullméktiges antagna plan- och bygglovstaxa. Eventuella
utredningskostnader under detaljplaneprocessen bekostas av fastighetsagaren.

Planavgift

Fastighetsagaren for Talle 12:1 har bekostat planarbetet, ddrmed tas ingen planavgift
ut i samband med framtida bygglovsansokningar.

Erséattning pa grund av rivningsférbud

Enligt 14 kap. 7 8 PBL har fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for den
skada som rivningsforbudet eller det vagrade rivningslovet medfér. Ratten till
ersattning géaller dock endast om den skada som rivningsforbudet eller det vagrade
rivningslovet medfor ar betydande i forhallande till vardet av den berorda delen av
fastigheten. Kommunen gor bedémningen att det inte ar aktuellt med ersattning i
detta fall. Byggnaden anvands idag och genom planlaggning blir mojligheterna storre
att kunna ha flera olika anvandningar inom byggnaden. Huvudbyggnaden ar
dessutom inte i behov av ndgon storre upprustning. Fastighetens vardering bedoms
inte paverkas av att det laggs rivningsforbud for huvudbyggnaden.
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Inlésen

Gallande inlosen av mark till foljd av detaljplanens genomfdrande finns lagstiftning
enligt plan- och bygglagen. Kommunen 6nskar I6sa in en markremsa eftersom den
idag anvands som allméan platsmark (se figur 9 och 10). Enligt 6 kap. 13 8§ PBL har
kommunen rétt att [6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Vidare star i 6
kap. 17 § PBL att om kommunen anvander sig av sin ratt enligt 13 § ska ersattning
bestammas enligt 4 kap. expropriationslagen (1972:719) (ExL). Kommunen har i
forsta hand for avsikt att genom dverenskommelser med berdrda fastighetsagare
I6sa fragor som markoverforingar for genomforandet av detaljplanen.

+X=128549.96
Y =6857857.90/

Talle 12:9

+X = 128611.48
Y = 6857824.40 -
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Figur 10. Markremsan som kommunen vill I6sa in utgar ungefar fran staketet till den roda
gatstenen (Foto: Ljusdals kommun, 2023-05-30).

Drift allméan plats

Inom planomradet ar det kommunalt huvudmannaskap for den allménna platsen.
Trafikverket skoter drift och underhalla av riksvag 84 (Norra Jarnvagsgatan). Drift och
underhall av Tingsgatan skots av kommunen.

Drift vatten och avlopp

Kommunen skoter driften av vatten och avlopp inom planomradet. Befintliga
ledningar finns nedgravda i allmanna gator. Fastigheten Talle 12:1 ar pakopplad pa
det kommunala vatten och avloppsnatet.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

| detaljplanhandlaggningen har inget exploateringsavtal upprattats for att genomféra
detaljplanen. Genomférandet utfors av exploatdren/fastighetsagaren.

Tidsplan

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande och antas av kommunstyrelsen.
Preliminar tidplan for detaljplanehandlaggningen ar:

Samrad: tredje kvartalet 2023
Granskning: forsta kvartalet 2024
Antagande: andra kvartalet 2024
Laga kraft: andra kvartalet 2024

Kulturvarden

Rivningsforbud

Egenskapsbestammelsen om rivningsforbud pa f.d. Tingshusets medfor att
byggnaden ska bevaras. Rivningsférbudet skyddar enbart byggnadens stomme.
Kommunens bedémning ar att byggnaden har ett kulturhistorisk varde da byggnaden
under en langre tid fyllt en viktig funktion som Tingsratt. Kommunen hanvisar till plan-
och bygglagens 4 kap 16 § i tillamplig av rivningsforbudet.

Bevarandekrav

Enligt riksantikvarieambetet har en Tings- och radhusinventering gjorts av f.d.
Tingshuset. Byggnaden byggdes ar 1892, sedan har tillbyggnader och ombyggnader
agt rum under 1900-talet. Enligt LAnsmuseet Gavleborg ar bygganden en av Ljusdals
mest karaktaristiska, och bor darfér skyddas fortsatt i den nya detaljplanen. | gallande
detaljplan for Talle 12:1 star foljande:

"Med q betecknad befintlig byggnad ar av kulturhistoriskt varde. Forandringar far ej
vidtas som forvanskar dess yttre form och allmanna karaktar”.

Kommunens beddmning ar att byggnaderna pa fastigheten Talle 12:1 har ett
kulturhistorisk varde. | ett undersékningssamrad delar Lansstyrelsen Gavleborg
kommunens beddmning att det ar viktigt att skydda bebyggelsens kulturhistoriska
varde. Darmed anvands varsamhetsbestammelser som beskriver vilka egenskaper
en befintlig byggnad eller annan anlaggning ska ha. Varsamhetsbestammelserna
aterfinns i plankartan.
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Da varsamhetsbestammelserna enbart utgor en precisering av de generella
varsamhetskraven som galler enligt plan- och bygglagen (2010:900) sa kan
varsamhetsbestammelserna inte generera nagon ratt till ersattning. Detta medfor en
begransning av vad som gar att reglera med varsamhetsbestammelser.

Varsamhetsbestammelser far inte medfora att pagaende markanvandning avsevart
forsvaras. Med anledning av detta finns det en begransning av hur speciella eller
kostnadskravande utformningar som kan foreskrivas. Da varsamhetsbestammelser
endast beskriver en 6nskad utformning, gar det inte heller att med stéd av dem
foreskriva att originalmaterialet ska behallas. Det gar dock att foreskriva att material
ska likna det ursprungliga.

Upplysningar

Inom planomradet finns en tradallé som &r skyddad som biotopskyddsomrade enligt
7 kap. 11 & miljobalken. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte vidta atgarder
som kan skada naturmiljon. Om det finns sarskilda skal, far dispens fran forbudet ges

i varje enskilt fall. Fragan om dispens ska prévas av den myndighet som regeringen
utser.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Kommunens antagna riktlinjer for bostadsforsorjning 2019-2022 (2019, § 104).

Ljusdals kommuns VA-plan (2020, § 66).

Detaljplan

Gallande detaljplan for planomradet ar Del av Télle, servicehus i centrum och
omradet kring Postplan och Hotellgatan i Ljusdal (nummer 102).

Grundkarta
Grundkartan ar uppréattad 2023-04-24. SWEREF 99 16 30. Ljusdals kommun.

Oversiktsplan
Fordjupad oversiktsplanen for Ljusdals tatort (2019), vann laga kraft 2019-02-28.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Enligt 4 kap. 34 8§ plan- och bygglagen (2010:900) och 6 kap. 6 § miljdbalken
(1998:808) ska en understkning om betydande miljopaverkan genomféras nar en ny
detaljplan upprattas. En undersokning har genomférts av kommunen som beddémt att
planforslaget inte medfér nagon betydande miljopaverkan i den betydelse som avses
i PBL. Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprattas darmed inte. Lansstyrelsen delar
denna beddmning genom sitt yttrande daterat 2023-05-03.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen beslutar att ingen betydande miljopaverkan sker i och med upprattandet
av detaljplaneférslaget (6 kap. 7 8 MB). Ett sarskilt beslut om detta togs i samband
med att forslaget stalldes ut pa samrad.

Utredningar

Kvalitativ riskbedomning gallande fardvag for farligt gods pa Norra stambanan i
Ljusdal - Detaljplan for Talle 12:1 i Ljusdal (2023-05-17). Bilaga 1.

Efterklang: part of AFRY. (2023-12-18). Rapport trafikbullerutrednings for Talle 12:1.
Reviderad 2024-02-28. Bilaga 2.
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Planeringsforutsattningar
Kommunala

Bostadsforsorjningsprogram

Enligt Ljusdals kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott
pa bostader i Ljusdal och Jarvso. Detaljplanen mojliggor for bostadsandamal i
centrala Ljusdal.

Detaljplan

Befintlig detaljplan har bestammelsen allmant andamal. Det innebar att stat eller
kommun ska vara huvudman och bedriva verksamheten. Idag ar fastigheten
privatagd. Markanvandningen andras da den inte ar aktuell enligt nuvarande
agarforhallanden och lagstiftning. Denna detaljplan ersétter delar av den befintliga
detaljplanen (se figur 11). Inom planomradesgransen galler nya detaljplanen. For
ovriga delar galler fortsattningsvis befintlig detaljplan.
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Figur 11. Detaljplanen ersatter befintlig detaljplan inom blamarkerat omrade.

Planbesked

Sambhallsservicenamnden beslutade 2022-11-23 (8§ 174 SSN) att ge positivt
planbesked for att planlagga fastigheten Télle 12:1 i Ljusdal.

Planuppdrag

Naringslivs- och exploateringsenheten paborjade planlaggningen av Talle 12:1 i
Ljusdal den 14 april 2023. Beslutet om planuppdrag togs av Naringsliv- och
exploateringschef i enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning nr P3.4.
Planarbetet debiteras enligt kommunfullméktiges antagna plan- och bygglovstaxa.

Oversiktsplan

For planomradet galler den fordjupade Oversiktsplanen for Ljusdals tatort som vann
laga kraft den 28 februari 2019. Planlaggningen &r férenlig med 6versiktsplanen.
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Langs med Norra Jarnvagsgatan har handel och verksamheter lokaliserats genom
aren. Bebyggelsen langs med Norra Jarnvagsgatan utgor en viktig del av Ljusdals
stadsbild. En 6kad handel och service langs med Norra Jarnvagsgatan ar en malbild
enligt oversiktsplanen.

Riksintressen

Detaljplanen omfattas av riksintressena for rorligt friluftsliv, riksintresse for skyddade
vattendrag och riksintresse for totalforsvaret (paverkansomrade vaderradar) enligt 3
och 4 kap. miljobalken (1998:808).

Rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv enligt miljobalken 4 kap. 2 8.
Intresset berdr omradet kring Ljusnan mellan Farila och Bergvik. Inom omradet ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas
vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Riksintresset ska enligt miljobalken inte hindra utvecklingen av tatorten. Detaljplanen
beddms forenlig med riksintresset eftersom planforslaget &ndrar markanvandningen
for befintliga byggnader inom kvartersmark. Ett fatal mindre byggratter planlaggs for
att kunna bedriva nya verksamheter inom fastigheten.

Riksintresse for skyddade vattendrag

Riksintresse for skyddande vattendrag avser Ljusnan mellan Laforsen och
Arbrasjoarna. Enligt intresset far inte vattenverk samt vattenreglering eller
vattendverledning for kraftverksandamal utforas. Detaljplanen beddms inte paverka
riksintresset negativt.

Riksintresse for totalforsvaret (paverkansomrade vaderradar)

Hela Ljusdals tatort omfattas av riksintresse for totalférsvar enligt 3 kap. 9 §
miljdbalken (1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sarskilt behov av
hinderfrihet med anledning av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar framst
etablering av vindkraft men dven andra hoga objekt. Utanfér sammanhallen
bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst 20 meter remissas till
Forsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse galler 45 meter. |
aktuellt planomrade planeras det inte for byggnader som nar upp till minsta
totalhdjden, planforslaget bedéms darmed inte paverka riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Enligt 3 kap. miljobalken 6 § ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i Gvrigt
som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet ska sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av grénomraden i
tatorter och i narheten av tatorter ska sarskilt beaktas. Genom planlaggning av
fastigheten Téalle 12:1 bevaras f.d. Tingshusbyggnadens kulturhistoriska karaktar
genom varsamhetsbestammelser. Naturvarden som grasytan pa framsidan och
befintliga lindar bevaras genom egenskapsbestammelser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten), men kan aven beskrivas i
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ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo och halsa.

Ljusdals kommun ar medlem i Ostra Sveriges Luftvardsforbund (SLB). SLB-analys
har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund beraknat och tagit fram haltkartor
for partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) for utslappsaret 2020. Beréknade halter
for omradet ar:

e PM10 ar 6-15 pg/m3 (miljokvalitetsnorm 40 pg/m3, miljomal 15 ug/m?)
e NO2 ar 3-15 pg/m? (miljokvalitetsnorm 40 pg/m?3, miljdmal 20 ug/m?).

Det ar framst fordonstrafiken fran riksvag 84 som bidrar till halterna i utomhusluften.
Luftféroreningarna anses vara godtagbara inom planomradet. Planlaggningen
beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa de miljokvalitetsnormer som finns
gallande luft, vatten och buller.

Miljé

Dagvatten

Dagvatten definieras som avloppsvatten enligt Miljdbalken. Dagvatten kan anges
som allt regn och smaltvatten som hindras fran att infiltreras i marken pa grund av
hardgjorda ytor. Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten,
avlopp och dagvatten. Dagvattenbrunnar finns i befintliga gator och fastigheten Talle
12:1 &r pakopplad till befintliga dagvattenledningar. Rening av dagvatten sker i form
av lamelloljeavskiljare och sedimenteringsbassanger innan vattnet nar Kyrksjon
(Ljusdals kommuns VA-plan, 2020).

Inom fastigheten Téalle 12:1 planlaggs enbart tva mindre byggratter och for gronytan
framfor Tingshuset finns en bestdmmelse som sager att minst 85 % av marken ska
vara genomslapplig. Ur ett dagvattenperspektiv férsamrar inte planlaggningen
nuvarande dagvattenhantering.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Enligt plan- och bygglagens 4 kap. 33 a § ska en detaljplans planbeskrivning som
avser en eller flera bostadsbyggnader innehalla en redovisning av beréknade varden
for omgivningsbuller om bullervardena riskerar att 6verskridas. Berédknade varden
ska redovisas:

1. vid bostadsbyggnadens fasad, och

2. vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Lag
(2014:902).

| férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader skall riktvardena for

buller uppnas (se Tabell 2). Vid det fall som riktvardena 6verskrids ska atgarder
vidtas for att uppfylla dessa riktvarden.
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Tabell 2. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader,
uppdaterade varden enligt riksdagsbeslut 2017.

Ljudniva vid en bostadsbyggnads 602 -
fasad som inte bor 6verskridas
e Dock om bostaden <35 m? 652

Ljudniva som inte bor overskridas 50 700

vid en uteplats, om en sadan ska

anordnas i anslutning  till

byggnaden

Hoégsta ljudniva vid fasad pa en 55 70 (kl. 22-06)

ljluddampad sida

a) Kan overskridas om minst hilften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddampad sida, vid
ombyggnad (PBL kap. 9 §2, 13) réacker ett bostadsrum

b) Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06:00
och 22:00

Med hansyn till gallande lagstiftning i PBL och Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader har en bullerutredning utforts for fastigheten Télle 12:1.
Bullerutredningen finns i sin helhet i bilaga 2. Utredningen gjordes 2023-12-18 av
Efterklang: part of AFRY. Bullerberékningarna utfordes i berdkningsprogrammet
SoundPlan ver. 8.2, berékningsprogrammet féljer Naturvardsverkets
berakningsmetoder for buller fran vagtrafik (Naturvardsverket, Vagverket, Nordiska
ministerradet, 1999) och spartrafik (Naturvardsverket, Banverket, Nordiska
ministerradet, 1998). Bullerkallorna som undersokts i bullerutredningen ar riksvag 84
(Norra jarnvagsgatan) och jarnvagen (Norra stambanan).

Resultatet fran bullerutredningen visar att ekvivalent ljudniva éverskrids vid
huvudbyggnadens sodra fasad som vetter mot riksvag 84 och Norra stambanan (se
figur 12). Bullervardet dar ar 60-65 dBA, vilket ar hdgre an tillatna riktvardet pa 60
dBA vid fasad enligt gallande férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For
ovriga fasader ar den ekvivalenta bullernivan mindre &n 60 dBA.

Maximal ljudniva beréknas som hogst till 80 dBA vid fasad mot bullerkallorna Norra
jarnvagsgatan och Norra stambanan.
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Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

70<
65<
60<
55<
50< <=55
45< <=50

<= 45

<=70
<= 65
<= 60

Sammanvigd Ekvivalent ljudniva frin
vég och jarnvag.

Ljusdal Tingshuset
Projektnummer: D0148489
Kund: Nordh Bygg

UTFORD AV: Jerry Nilsson

2024-01-03
Bilaga: 1.1

Figur 12. Ekvivalent ljudniva overskrids vid huvudbyggnadens sodra fasad. Rod yta pa
byggnaden visar pa en ekvivalent ljudniva mellan 60-65 dBA.

Enligt bullerutredningen 6verskrids bullernivaerna for uteplats pa flertalet stéallen om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt utredningen kan en
gemensam uteplats anordnas pa den norra sidan av huvudbyggnaden (se figur 13).
Vid eventuellt framtida anordning av gemensam uteplats till bostad ska
bullerutredningen lasas sa att riktvarden i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader efterféljs. For mest lamplig placering finns bullerutredningen i sin
helhet i bilaga 2.
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Trafikbuller
Situation ar 2040
Utbredningskarta

2 m 6ver mark

EKVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

< <=70
< I <= 65

< I <= 60
50< <=55
45< <=50

<=45

Sammanvigd Ekvivalent ljudniva frin
vig och jarnvag.

Ljusdal Tingshuset
Projektnummer: D0148489
Kund: Nordh Bygg

UTFORD AV: Jerry Nilsson

Bilaga: 2.1

/ 7/ / 2024-01-09
/.

Y

4 /A /
Figur 13. Enligt bullerutbredningskartan kan gemensam uteplats anordnas norr om
huvudbyggnaden (norr i kartan &r pa baksidan av huvudbyggnaden, alltsa den sidan som &r
vand bort fran vagen och jarnvagen). Narmast fasaden inom det grona omradet klaras
ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva for uteplats klaras ocksa narmast huvudbyggnadens
norra fasad. Bullerutredningskarta for maximal ljudniva finns i bilaga 2.

Risk for olyckor

Soder om planomradet ligger jarnvagen Norra stambana som ar en fardvag for farligt
gods. Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet. Bebyggelse ska
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshandelser 2 kap 5, 6 §8. Utifran lagstiftningen har kommunen utfért en
kvalitativ riskbedémning gallande fardvagen for farligt gods. Hela riskbedémningen
finns att tillga i bilaga 1.

Riskbedomningen &r gjord utifran vagledningen riskhantering vid transportleder for
farligt gods i Gavleborgs och Vasternorrlands lan (2022). Enligt vagledningen bor en
riskbedémning goras inom riskhanteringsavstandet pa 150 meter. Fran Tingshuset
fasad till narmaste sparmitt ar det cirka 58 meter. Avstandet och den kombinerade
markanvandningen Centrum och Bostader innebéar att Tingshuset hamnar inom en sa
kallad gul zon. For gul zon har kommunen anvant vagledningens checklista i
formandet av riskbeddémningen.

Kommunens stéllning i riskbeddmningen ar att risken gallande farligt gods ar
acceptabel. Det som talar for att acceptera risken ar flera faktorer. Mellan
planomradet och jarnvagen ar det bebyggelsefritt och inga storre vassa foremal finns
som riskerar att ta hal pa exempelvis en tank. Planomradet ligger hogre upp i
jamférelse med jarnvagen, vilket medfér en minskad risk for att brandfarliga vatskor
rinner ut inom planomradet vid en olycka. Individ- och samhallsrisken bedomds
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dessutom som acceptabel. Individ- och samhallsrisk ar tva teoretiska matt dar det
handlar om att berékna ut sannolikheter och konsekvenser fér om en olycka med
farligt gods intraffar.

Utifran riskbedomningen foreslas tva riskreducerande planbestammelser.
Planbestdmmelserna ar foljande:

b2 Ventilationen ska utforas vand fran jarnvagen.

bs Nodutgangar ska finnas och vara vanda fran jarnvagen.

Risk for erosion, skred och ras

Den Ostra delen av fastigheten Talle 12:1 ligger inom SGU:s aktsamhetsomrade dar
forutsattningar for skred i finkornig jordart foreligger (se figur 14). Stora delar av
Ljusdals inre képing ar placerad pa lera med ett uppskattat jorddjup mellan 10-30
meter (se figur 15). Inom fastigheten planlaggs det fér tva stycken mindre
komplementbyggnader som delvis ligger pa utpekat omradet dar risk for skred i
finkornig jordart kan uppsta. Kommunens bedémning ar att de geotekniska
forhallandena inte behdver utredas vidare eftersom det enbart ar aktuellt med
komplementbyggnader. Byggnaderna kommer enbart anvandas under begransade
tidpunkter och inte fungera som permanenta bostader. Detta innebar en sankt risk for
en negativ paverkan pa manniskors halsa och sakerhet. Markforhallandena ar ocksa
plana, vilket medfér en minskad risk for ett storre skred (se figur 16 och 17). Vidare
ses det inte som ekonomiskt rimligt i detta fall att utféra grundligare geotekniska
utredningar for enbart mindre komplementbyggnader.

SGUs

Tingshusparken

Karta -

R

Sveriges geologiska undersdkning (SGU) Topografiskt underlag:

Huvudkontor/Head Office: Ur GSD-Vigkartan.

Box 670 0 5 10 15 20 25 m © Lantmateriet.

5575 2 Uppsswed e Koodinster Swareoan
-751 28 Uppsala, Sweden 5

Tel- +46(0) 18 179000 Skala 1:1250

Fax: +46(0) 18 17 92 10

E-post: sgu@sgu.se

www.sgu.se

Figur 14. Forutsattningar for skred i finkornig jordart (Kalla: SGU).

2023-05-26 06:29:54
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Sveriges geologiska undersékning (SGU)
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Box 670

Besok/Visit: Villavigen 18

SE-751 28 Uppsala, Sweden

Tel: +46(0) 18 17 9000
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Topografiskt underiag:
Ur GSO-Vagkartan.
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Skala 1:10000 koordinater i SwerefggTM

Figur 15. Jordarter 1:25 000 — 1:100 000 (Kalla: SGU).

Figur 16. Rdd ruta visar ungefarlig placering av komplementbyggnad, ej skalenlig. Inom rutan

kan exempelvis en uteservering med tak byggas (Foto: Ljusdals kommun, 2023-05-30).
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. uta visar g rlig plcerig av ett miljohus eller forrad, ej skalenlig (Foto:
Ljusdals kommun, 2023-05-30).

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagstrafik kan orsaka skador pa byggnader och ge upphouv till
storningar for manniskor som uppehaller sig i byggnaderna. Skador pa byggnader ar
daremot mycket ovanligt pa normalt grundlagda byggnader. Trafikverkets
vagledande riktlinje for vibrationer ar att 0,4 mm/s inte bor éverskridas vid nya
permanentbostader. Detaljplanen planlagger enbart for tvad mindre
komplementbyggnader och inga nya bostadshus. Fér nya komplementbyggnader boér
grundliga markarbetet utféras for att minimera risken for vibrationsskador. Risk for
vibrationer bor forslagsvis beaktas i bygglovsskedet.

Kulturmiljo

Tingshuset byggdes ar 1892 och hade ursprungligen roda tegelfasader. Ar 1924 om-
och tillbyggdes byggnaden efter ritningar av byggmastare Olof Engberg. Huset fick i
och med detta sin nuvarande gestaltning. Huset har tre vaningar med en kallare som
fungerade som arkiv nar det lokalerna anvandes for Tingshusets verksamhet.
Byggnaden har ett framdraget mittparti och bakparti dar Tingshussalen aterfinns.
Taket ar ett valmat mansardtak med lertegel och rundade fonsterbagar. Byggnaden
ar indragen fran Norra Jarnvagsgatan och framfor aterfinns en grasmatta med
tillhérande tradallé.

Norr om byggnaden aterfinns en aldre forraddsbyggnad som tros ha byggts i samband
med om- och tillbyggnaden av Tingshuset.

Tingsratten upphdorde i borjan pa 2000-talet och idag anvands lokalerna som kontor
till foretag.
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Aldre bilder visar pé att fastigheten fér Tingshuset under en langre tid haft ett
omgivande staket. Pa historiska foton var det trastaket mellan stenstolparna, ar
1924-1942 (se figur 18 och 19). Pa ett fotografi nAgon gang pa 1960-talet har
trastaket ersatts med ett jarnstaket (se figur 20).

iur 18, Tihuset fteoyggnad ar 1924 (Kalla: Sima, A, 1939, Ljusdals
municipalsamhalle och Ljusdals kdping — ett stationssamhadlles historia, s. 77).

WY G ¥

230
* e R AR -N.,::'.‘cﬁ:'.'m
Figur 19. Vy over Norra Jarnvagsgatan ar 1942. Vid denna tid var det trastaket runt
Tingshuset och grus pa gatorna (Kélla: Gardh, |, 1995, | vara kvarter — Ljusdal pa 1940-talet,

S. 64).
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Figur 20. Tingshuset pa 1960-talet (Kéalla: Gardh, I, 1994, | vara kvarter — Ljusdal pa 60-talet,
s. 32).

Fysisk miljo

Ljusdal har traditionellt sett en utspridd karaktar dar Norra och Sddra Jarnvagsgatan
har utgjort huvudstraken. Huvudstrdken och tatorten vaxte i takt med att Norra
stambanan byggdes ut. Langs med dessa strak har handel och verksamheter
lokaliserats genom aren och kommer sannolikt fortsatta att gora det framéver savida
det finns ett flode av manniskor. Bebyggelsen langs med Norra Jarnvagsgatan utgor
en viktig del av Ljusdals stadsbild (Fordjupad 6versiktsplan for Ljusdal, 2019).

Soder om Norra Jarnvagsgatan ligger Tingshusparken som ar en central park i
Ljusdal. Oster om parken ligger en allman parkering dar laddinfrastruktur aterfinns.
Vidare Osterut ligger Postplan dar butiker, service och ett torg finns belaget.

Sociala perspektivet

Att méanniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och att méanniskor i alla
aldrar ska goras delaktiga i samhallet ar av stor vikt att beakta nar huvudbyggnaden
andrar markanvandning. Byggnader ska kunna anvandas av alla malgrupper i
samhallet. Darmed ar det viktigt med att se till att personer med till exempel rullstol,
rollator eller kapp enkelt kan anvanda byggnaden. Aven personer som har nedsatt
syn, nedsatt horsel eller nedséattning av andra orienteringsférmagor ska kunna
anvanda den byggda miljon. Tillganglighetskraven i plan- och bygglagen (PBL) och
plan- och byggférordningen (PBF) ska beaktas vid kommande bygglovsprovning.

Fastigheten ar plan med asfalterade ytor. Det finns parkeringsplatser i nara
anslutning till befintliga entréer. Till byggnaden finns i dagslaget en ramp och inuti en
hiss. Ur ett tillganglighetsperspektiv underlattar detta for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Planomradet ar belaget i centrala Ljusdal med god tillganglighet till handel, service
och kollektivtrafik. Inom planomradet finns aven en narhet till gang- och cykelvagar.
Detta ar viktigt ur ett jamlikhetsperspektiv da alla manniskor oavsett kon, etnicitet och
funktionshinder ska kanna tillganglighet till platsen. Gronytan framfér f.d. Tingshuset
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ska vara kvar. Denna yta kan bli en social knutpunkt om till exempel en
restaurangverksamhet valjer att anlagga en uteservering inom gronytan.

Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och

dagvatten. Inkommande vatten- och avloppsledningar till Talle 12:1 ar placerat langs
med Norra Jarnvagsgatan.

El och Fiber

El och fiber finns nedgravt i Tingsgatan. Elnatséagare for elledningarna ar Ljusdal
Energi AB och leverantor av fiber ar Ljusnet AB.

Varme

Fastigheten inom planomradet anvander fjarrvarme fér uppvarmning. Ljusdal Energi
Ab ar leverantor. Fjarrvarmeledningen aterfinns langs med planomradets norra grans
inom markreservatet for allmannyttiga andamal.

Ventilation

Enligt kommunens kvalitativa riskbedomning gallande fardvag for farligt gods pa
Norra stambanan (bilaga 1) & rekommendationen att for markanvandningen
Bostader vanda ventilationen bort fran jarnvagen. Detta eftersom anvandningen ar
kanslig for olyckor med farligt gods.

Service

Planomradet centrala lage ger tillgang till allman service som exempelvis affarer,
matvarubutiker, sjukvard och skola.

Trafik

Fordonstrafik

| anslutning till planomradet, dsterut, ligger Tingsgatan och i séder Norra
Jarnvagsgatan. Norra Jarnvagsgatan ar en riksvag och en central genomfart for
fordonstrafik i Ljusdal. Enligt trafikverkets nationella vagdatabas (NVDB) &ar
arsmedelsdygnstrafiken for samtliga fordon mellan 4001-8000 stycken. Med
arsmedelsdygnstrafik menas antal fordon per dygn i genomsnitt under aret.

Gang- och cykeltrafik

| planomradet finns en allman gang- och cykelvag som féljer Norra Jarnvagsgatan
och langs med Tingsgatan finns en allman trottoar. Dessa allmanna gator planlaggs
som GC-vag. Gang- och cykelvagen langs med Norra Jarnvagsgatan ar utpekad som
GC-véag i Ljusdals fordjupade oversiktsplan (2019).

Kollektivtrafik

Planomradet centrala lage medfor att det finns tillgang till kommunal och regional
buss- och tagtrafik inom gangavstand. Till Ljusdals resecentrum &r det cirka 200
meter.

Parkering

Inom fastigheten Talle 12:1 finns en privat asfalterad parkeringsplats pa Tingshusets
baksida. Parkeringsplatsen anvands av kontorspersonal som arbetar i byggnaden.
Den &ndrade markanvandningen till Centrum och Bostader innebéar enligt Boverkets
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byggregler, BBR, att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré. Forutsattningar for att
ordna en tillganglig entré finns inom fastigheten genom befintliga parkeringar och
ramp pa huvudbyggnadens 6stra gavel.

Parkeringsplatser for tillfalliga besdkare och boende bor ordnas inom fastigheten av
fastighetsagaren. Besokare kan som alternativ anvanda sig av allmanna parkeringar
utanfor planomradet. En parkering ligger séder om planomradet, mellan Norra
Jarnvagsgatan och jarnvagen, och en parkering aterfinns nordvast om planomradet, i
anslutning till en matvarubutik.

Natur

F.d. Tingshuset pa fastigheten Talle 12:1 &r placerad nagot tillbakadraget fran Norra
Jarnvagsgatan. Intill befintlig in- och utfart aterfinns tva stycken aldre lindar. Framfor
byggnaden aterfinns en mindre tradgard och tradallé. Tradallén bestar av 7 stycken
aldre lindar i rad langs med gatan. Allén ar skyddad enligt det generella
biotopskyddsomradet 7 kap. 11 § miljcbalken. Inom ett biotopskyddsomrade far man
inte vidta atgarder som kan skada naturmiljon. Det ar det bland annat viktigt att inte
skada rotterna vid markarbeten (se figur 21). Enligt LAnsstyrelsernas vagledning,
skydda traden vid arbeten, bor trad skyddas minst tvd meter ut fran kronan eller 15
ganger stammens diameter.

Enligt biotopskyddet far inte allén avverkas, men skotsel sdsom kontinuerlig hamling,
borttagning av doda grenar och mindre beskarning ar tillatet. Om det finns sarskilda
skal, till exempel att ett trad maste sdgas ner pa grund av att det ar sjukt eller utgor
en sakerhetsrisk, far dispens fran forbudet ges i varje enskilt fall. Fragan om dispens
ska prévas av den myndighet som regeringen beslutar. Atgarder i en allé, till exempel
utbyte av ett trad, ska ske pa ett sddant satt att alléns karaktar inte skadas. Det ar
inte heller tillatet att utfora atgarder som generar att allén inte langre omfattas av
biotopskyddet, exempelvis avverka samtliga trad samtidigt. For att allén ska besta
maste traden successivt bytas ut. Allén inom planomradet utgdr en livsmiljo och
spridningsvag for insekter och andra djur. Darmed ar den viktigt att bevara som gron
infrastruktur i centrala Ljusdal. Gronska knyter dessutom ihop med Tingshusparken
som ligger strax utanfér omradet i sydlig riktning.

Gronytan mot Norra Jarnvagsgatan ska bevaras delvis genom en planbestammelse

som innebéra att marken ska vara genomslapplig till minst 85 %. Samtliga trad pa
Talle 12:1 ska bevaras genom planbestdmmelserna ni och aa enligt plankartan.
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Battre

Bra Det biista iir om triidet
Triidet ska skyddas skyddas 15 ginger
minst 2 meter ut stammens diameter.
frén kronan.

Principskissen visar hur trddets rotsystem strdcker sig langt utanfor trddkronan, ungefr
femton ganger stammens diameter. Rétterna gdr inte speciellt djupt ner eftersom de
behover syre. De flesta rétter finns fran ytan och ner till ungefdr en halv meter. Ldngre
ner finns framst stédjande rétter som dr viktiga for trédets stabilitet.

Figur 21. Vid markarbeten ar det viktigt att ta hansyn till tradens rotsystem (Kalla: Skydda

traden vid arbeten, Lansstyrelserna).
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet ar det kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Detta beror
anvandningen GCVAG. | Tabell 3 beskrivs vilka konsekvenser detaljplanen medfor
for fastigheternas markanvandning.

Tabell 3. Detaljplanens konsekvenser for respektive fastighet.

Fastigheter Konsekvenser

Talle 12:1 Fastigheten planlaggs som kvartersmark
med anvandningarna Centrum och
Bostader.

Talle 45:1 Fastigheten planldaggs som allman
platsmark med anvandningen GCVAG.

Natur

Detaljplanen medfor att naturvarden som traden pa fastigheten Talle 12:1 bevaras.
Aven gronytan sakerhetsstalls genom en egenskapsbestammelse som innebéra att
ytan ska vara genomslapplig till minst 85 %. Traden och grénytan blir viktiga
livsmiljoer for insekter och djur.

Stadsbild

Detaljplanens &ndrade markanvandning till Centrum och Bostader innebéar att handel
och verksamheter i framtiden kan lokaliseras langs med Norra Jarnvagsgatan. Detta
ar forenligt med Ljusdals kommuns fordjupade oversiktsplan. Markanvandningen
Bostader medfor att underskottet pa bostader kan minskas nagot. Detta ar forenligt
med kommunens bostadsforsérjningsprogram (2019). Markanvandningarna medfor
dessutom ett 6kat flode av manniskor, vilket ar en férutsattning for att butiker fortsatt
ska kunna lokaliseras centralt i tatorten.

Bevarandet av gronytor och trad inom planomradet knyter ihop gronstrukturen med
Tingshusparken. Detta skapar en spridningsvag for insekter och en centralt belagen
gronska som manniskor kan ta del av.

Miljé

Dagvatten

Ur ett dagvattenperspektiv forsamrar inte planlaggningen nuvarande
dagvattenhantering. Inom fastigheten planlaggs tva mindre komplementbyggnader
pa delvis redan hardgjorda ytor. Gronytan framfor f.d. Tingshusbyggnaden kan
dessutom infiltrera en del dagvatten genom en planbestammelse som sager att minst
85 % av marken ska vara genomslapplig.

Hélsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Utifran bullerutredningen av Efterklang: part of AFRY (2023-12-18) 6verskrids
ekvivalent ljudniva vid befintlig byggnads sodra fasad. Enligt 3-5 § i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik och
vagar overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Eftersom
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ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens sddra fasad dverskrider 60 dBA infors
planbestdmmelsen sz i plankartan. Planbestammelsen sz innebar:

Vid en sadan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § forsta stycket 3 a plan-
och bygglagen (2010:900) galler i stéallet fér vad som anges i forsta stycket 1 att minst
ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden (Férordning 2015:216 om trafikbuller vid
bostadsbyggnader). For bostader som dverstiger 35 m2 ska minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida (max 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).For bostader som 6verstiger 35 m2
ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad
sida (max 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

Huvudbyggnaden pa fastigheten Télle 12:1 ar en befintlig byggnad, vid en sadan
andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 8 forsta stycket 3 a PBL (2010:900)
racker det med att endast ett bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden enligt Férordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. Skulle huvudbyggnaden brinna ner infaller kravet
att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad
sida.

Maximal ljudniva vid huvudbyggnadens sodra fasad mot vag och jarnvag ar 80 dBA.
Enligt férordningen 3 § bor buller fran spartrafik och vagar inte dverskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Utifran bullervardena ar inte en uteplats vand
mot spar och vagtrafiken lamplig. | plankartan anvands féljande planbestammelse om
en uteplats ska anordnas:

m1 Om uteplats ska anordnas ska den placeras pa ljuddampad sida
(max 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva).

Risk for olyckor

Enligt kommunens riskbedomning ar risken gallande farligt gods tillrackligt 1ag och
darmed ses den som acceptabel. Detaljplanen har dessutom riskreducerande
planbestammelser som minskar paféljderna om en olycka med farligt gods skulle
intraffa.

Risk for erosion, skred och ras

Inom planomradet beddms riskerna for skred i finkornig jordart som laga eftersom
markforhallandena &r plana. Detaljplanen planlagger endast for tva nya
komplementbyggnader och darmed ses risken fér ménniskors halsa och sakerhet
som acceptabel. De nya byggnaderna bor daremot grundlaggas ordentligt for att
minska risken for sattningar.

Vibrationer

Detaljplanen planlagger enbart for tva mindre komplementbyggnader och inga nya
permanenta bostadshus. Darmed anses vibrationsrisken som tillrackligt lag gallande
manniskor halsa och sékerhet.
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Sociala perspektivet

Forutsattningarna for tillgangliga lokaler och bostader ar mojliga i f.d. Tingshuset.
Tillgangliga parkeringar, entréer och anslutningar finns till byggnaden.

Ur ett trygghetsperspektiv medfor den blandande markanvandningen i byggnaden till
att flera manniskor anvander lokalerna bade dagtid och nattetid. Detta kan leda till en
okad trygghetskéansla nar den allméanna néarvaron blir mera pataglig.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Detaljplanen bedoms inte paverka det allmanna riksintresset for rorligt friluftsliv
negativt eftersom planforslaget &ndrar markanvandningen for befintliga byggnader
inom kvartersmark.

Genom att den allmanna gatan planlaggs som GCVAG sakerhetsstélls den for
kommande generationer. Detta har en positiv inverkan pa det rorliga friluftslivet i
centrala Ljusdal.

Riksintresse for skyddade vattendrag

Riksintresse for skyddande vattendrag paverkas inte av planlaggningen eftersom
detaljplanen inte syftar till nAgon form av direkt paverkan pa Ljusnan.

Riksintresse for totalforsvaret (paverkansomrade vaderradar)

Riksintresset for totalforsvaret (paverkansomrade vaderradar) paverkas inte av
planlaggningen eftersom nya komplementbyggnader inte utgér nagon hogre
bebyggelse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Detaljplanen medfor att fastighetens (Télle 12:1) natur- och kulturvarden skyddas
genom planbestammelser i plankartan. For detta Tingshusbyggnadens
kulturhistoriska karaktéar bevaras genom varsamhetsbestdmmelser. Naturvarden som
grasytan pa framsidan och befintliga lindar bevaras genom egenskapsbestammelser.
Darmed har hansyn tagit till hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljobalken 6
8.

Trafik

Fordonstrafik

Detaljplanens &ndrade markanvandning till Centrum och Bostader kan medféra en
Okad andel fordonstrafik. | centrala Ljusdal kan det till exempel bli fler varutransporter
och bildkande kunder till och fran verksamheterna i f.d. Tingshuset. Samtidigt ar det
centrala laget strategisk for handel och verksamheter, eftersom det ar gang- och
cykelavstand for de flesta inom kdpingen.

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen medfor att gang- och cykelvagar inom planomradet sakerhetsstalls och
bevaras. Ur ett barnperspektiv innebar detta en 6kad trafiksdkerhet och en mer
halsoframjande trafikmiljo.

Kollektivtrafik

Planlaggningen medfor inga negativa konsekvenser till att nyttja befintlig
kollektivtrafik utanfor planomradet.
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Parkering

Storsta delen av befintliga parkeringsplatser forblir kvar inom fastigheten Talle 12:1.
Daremot kan ett tiotal parkeringsplatser behdva tas bort for eventuellt nya
komplementbyggnader. Samtliga malgrupper kan bosatta sig eller besdka
verksamheterna i byggnaden eftersom lattillgéngliga parkeringsplatser finns ordnade
inom fastigheten. Besdkare till centrumverksamheterna kan nyttja ordnade
parkeringsplatser inom fastigheten, alternativt anvanda allmanna parkeringsplatser
utanfor planomradet.

PLANFORFATTARE

Marcus Pettersson
Planingenjor
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