Sida

LJUSDALS KOMMUN 1(16)

Datum Diarienummer

2023-09-20 KS 00039/2023

Samhilisserviceférvaltningen
Naringsliv- och exploatering

DETALJPLAN
Detaljplan for Kramsta S:4 Kramsta Hallar

LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

GRANSKNINGSUTLATANDE 1

I granskningsutlitandet redovisas sammanfattande de synpunkter som
kommit fram under granskningen samt de kommentarer och forslag som
kommunen har med anledning av synpunkterna och om synpunkterna
foranleder nagon revidering av planen. Inkomna yttranden finns att 1dsa 1 sin
helhet hos plan- och byggenheten.

Detaljplanen har varit foremal for granskning under tiden 2021-12-22 till
2021-01-26. Kungorelse om granskning har skickats ut till berérda
remissinstanser och fastighetsdgare. Detaljplanen har funnits tillgdnglig hos:
Samhillsserviceforvaltningen, plan- och byggenheten pé plan 4 1
Kommunhuset vid Riotorget i Ljusdal, pA Kommunhusets innertorg i Ljusdal
och tillgénglig pa biblioteket 1 Jarvsé samt pa kommunens hemsida.

Den 25 januari 2022 holls ett digitalt granskningsmote med ett femtiotal
deltagare.

9 yttranden har inkommit.
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Lansstyrelsen Gavieborg

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som beror riksintresse for
kulturmiljévard och geotekniska risker méste 16sas pa ett tillfredsstillande
sdtt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall
provas av Linsstyrelsen.

Riksintresse kulturmiljovdrd

Lénsstyrelsen efterfragade i samradet utredning av kommande byggnations
paverkan pé landskapsbilden, dér det dr onskvért att det ingér en
landskapsstudie utifrén viktiga siktlinjer frin omgivande bebyggelse och
vagar. Utifran en sddan utredning skulle det vara majligt att ta stdllning till
behovet av utformningskrav.

Kommunen har efter synpunkterna i samradet minskat byggnadsarean fran
30% per fastighet till 20% per fastighet. Kommunen foreslar dven en
reglering av fasadfdarg. Vidare har kommunen bifogat tva fotografier som
visar planomradet fran det hall som inte far bebyggas.

Sammantaget dr bedomningen att det material som kommunen tillfort till
granskningen inte bidrar till en 6kad forstaelse for den tillkommande
bebyggelsens utformning och paverkan pa det omgivande landskapet.

For att 6ka forstaelsen for planens paverkan pa landskapet och innebdrden av
exploateringsforslaget dr det 1ampligt att ha med illustrerade forslag av
bebyggelsens utformning och placering 1 miljon.

Lansstyrelsen vill vidare papeka att detaljplanen &r for 16st reglerad utifran
platsens forutséttningar. Utformnings- och volymbestimmelserna ér fa vilket
riskerar en visuellt spretig och for platsen frimmande bebyggelse.
Bebyggelsen i omrddet har traditionellt placerats enskilt pd impediment eller
samlat i mer laglinta ldgen varfor den foreslagna exploateringen av hela
kullen innebér ett frimmande inslag i trakten pa ett mycket exponerat och
dominerande ldge i landskapet. Avsaknaden av tradtdckning bidrar dven till
det synliga laget varfor fler inslag av park och/eller skogspartier vore
fordelaktigt for landskapsbilden. Lansstyrelsen befarar att bristen pa
regleringar av planbestimmelser i detaljplanen som potentiellt kan ge en
mycket spretig bebyggelse kommer att ha en negativ effekt pa riksintresset
for kulturmiljovard istillet for att stirka de utpekade virdena. Da
riksintresseomradet dr relativt stort sett till sin yta kan det inte forvéntas att
hela riksintresset patagligt skadas genom exploateringen men forslaget
innebdr en potentiell lokalt negativ fordndring av riksintressets uttryck.

Platsens forutséttningar i omedelbar nérhet till riksintresset for
kulturmiljévard innebér att reglering behdver ske i detaljplaneskedet for att
uppna kraven pa god helhetsverkan och sammanhallning av bebyggelsen.

Kommentar: Kommunen delar ldnsstyrelsens bedomning att det kan vara
aktuellt att infora fler utformningsbestimmelser och se 6ver planforslaget



Datum Referens Sida

Ljusdals kommun 2023-09-20 3(16)

for att inte paverka intilliggande riksintresse pdtagligt. Mellan granskning 1
och granskning 2 har fotomontage med vyer fran Stenegard och
Jarvsobaden tagits fram och planférslaget fordndrats pd en rad punkter vad
giller exploateringsgrad, utformningsbestimmelser och 6vrig begrdnsning
av bebyggelsen.

Geoteknik

Lansstyrelsen har remitterat Statens Geologiska Institut, yttrandet bifogas.
Lénsstyrelsen delar bedomningen som SGI gjort i sin helhet och vill sérskilt
paminna kommunen om att detaljplaner i riskutsatta ldgen inte kan vara mer
flexibla 4n vad den aktuella risken tillater.

De geotekniska forutsittningarna avseende jord- och bergstabilitet,
erosionsrisker och blocknedfall maste klarldggas under detaljplaneskedet.
Dessa risker beror pd utformning av omradet och hur dagvattensystem
utformas varfor detta ocksd behdver utredas. I takt med att klimatet férdndras
okar ocksa risken for bland annat kraftigare skyfall, vilket ar viktigt att
beakta nédr dagvattensystemet utformas. Kraftigare skyfall medf6r bland
annat 0kade erosionsrisker. Kravs det dtgérder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt godtagbart sitt sékerstéllas 1 detaljplanen.

I takt med att klimatet forandras kommer risken for skyfall att 6ka, och
Lénsstyrelsen anser att dven risker kopplat till detta behover klargoras.
Detaljplanens flexibilitet innebér att det vid ett godkdnnande dr mojligt att
bostider eller anldggningar placeras pa sa vis att de skulle kunna utséttas for
risker kopplat till bade skyfall och erosion. Avsaknaden av beskrivning for
hur dagvattensystem och avrinning ska hanteras innebér ocksa att det med
detaljplanens utformning ocksa skulle kunna skapas risker for fastigheter och
anldggningar nedstroms utanfor planomradet.

Kommentar: Kommunen delar linsstyrelsen och SGI:s synpunkter.
Planforslaget revideras. Plankarta med bestimmelser skall sckerstidlla att
platsen blir ldmplig att bebygga dven ur ett geotekniskt perspektiv. Planen
skall reda ut och ta hand om de frdgetecken som tidigare utredning
konstaterat. Efter granskningen har en dagvattenutredning tagits fram och
planforslaget reviderats.

Detaljplanens flexibilitet

Kommunen har valt att utforma detaljplanen med stor flexibilitet. Som
framgar 1 yttrandet ovan ser Léansstyrelsen att det &r problematiskt utifran de
aspekter som ror hélsa och sdkerhet samt riksintresse for kulturmiljovard.

Lénsstyrelsen ska ge kommunen rdd om tillimpningen av plan- och
bygglagen och vill darfér daven upplysa kommunen om att det finns réttsfall
dar kommuner som antagit flexibla detaljplaner har fatt dessa upphavda da
de provats mot tydlighetskravet i PBL efter att sakédgare dverklagat. Se mal
nr P 3101-17 samt mél nr P 3989-19.

Kommentar: Kommunen delar ldnsstyrelsens synpunkter. Detta dr en plats
som krdver en mer detaljerad planliggning med tydliga bestimmelser for att
bland annat uppnd Plan- och bygglagens krav pa god hdlsa och sdkerhet
men dven for att paverkan pa intilliggande bebyggelse och landskapsbild
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skall vara godtagbar. Det nya planforslaget dr mer detaljerat dn tidigare
planforslag.

Vatten och aviopp

Kommunen anger i planbeskrivningen att en gemensamhetsanldggning for
vatten och avlopp ska bildas och att gemensamhetsanlaggningen sedan
ansluts till det kommunala vatten och avloppsnétet. Lansstyrelsen anser att
det ar positivt att omradet ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Kommunen skriver vidare att behovet av tekniska anldggningar inom
omradet bor undersokas for att géra mark tillgidnglig for exempelvis
pumphus, el central och atervinning. Lansstyrelsen anser att den
undersokningen borde gjorts innan detaljplanens granskning for att
sakerstdlla att plats pa plankartan har reserverats for &ndamaélet.
Liansstyrelsen anser att kommunen innan antagande ska tydliggora vilka av
dessa anldggningar som kan placeras inom kvartersmark for bostider, eller
ifall kvartersmark for tekniska anldggningar eller annan anvédndning behovs.

Kommentar: Efter granskningen har kommunen undersokt placerings- och
utrymmesbehovet for tekniska anldggningar och sdkerstdllt detta genom
planbestdmmelser i plankartan.

Statens geotekniska institut

SGI konstaterar att det dels 1 utférd geoteknisk utredning (2) samt i
granskningsforslagets planbeskrivning patalas att det foreligger
erosionsrisker, stabilitetsrisker och risk for blocknedfall inom delar av
omradet. Riskerna beror pa utformningen av omradet med avseende pa
marknivéer, sldnter mellan olika delomraden, placering av byggnader samt
hur dagvattensystemet inom omradet utformas.

Det finns ingen redovisning i1 planen av planerade marknivaer inklusive
sléanter mellan olika delomraden, ytor for trafik, detaljerad redovisning av
ytor for byggnader, omraden dér rassdkring och sékring av 16sa block
erfordras samt ej heller ndgon dagvattenutredning som visar hur
omhéndertagande av dagvatten inklusive erosionsrisker, erosionsskydd,
avskdrande diken, behov av dagvattendammar ska utforas. Ddrmed gar det
inte att géra ndgon beddmning av risken for ras, erosion och blocknedfall {6r
planerade forhallanden.

Detaljplanen &r utformad som en sa kallad flexibel plan. Nedan
sammanfattas de reckommendationer som ges av Boverket avseende flexibla
planer:

Flexibla planer foresprakas i planeringssammanhang, men det &r oftast inte
lampligt nér det giller planldggning i 1dgen dér det finns en risk for olyckor,
oversvamning eller erosion eller dér hilso- och sdkerhetsaspekterna ar
sarskilt aktuella. Flexibla planer kan exempelvis innebira att byggnadernas
placering, utformning och utférande inte ar reglerat. I riskutsatta lagen ar det
normalt inte ldmpligt eller ens mojligt, att jobba med flexibla planer. I dessa
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lagen krévs ofta en viss typ av bebyggelse for att gora marken lamplig for
anvandningen och detta maste sdkerstillas genom regleringar i detaljplanen.

Detaljplaner i riskutsatta lagen kan dérfor inte vara mer flexibla &dn vad den
aktuella risken tillater. Se https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/Allmant-om-PBL/teman/halsa-sakerhet-och-risker/halsa-
och-sakerhet-i-detaljplan/att-reglera-halso--och-sakerhetsfragor-i-detaljplan/

SGI:s beddmning ar att planbestimmelser inte kan innehélla krav pé olika
typer av utredningar och liknande som krévs for att sdkerstélla markens
lamplighet. Genom antagandet av en detaljplan har kommunen bedomt att
marken &r 1dmplig att bebygga. Alla utredningar som behovs for att
sikerstélla detta maste darfor ha genomforts innan planen kan antas.
Underlaget ska anvéndas for att planera hur det &r mojligt att utforma
omradet och att de skyddsatgirder som ar nddvindiga for att marken ska bli
lamplig att bebygga ska sikerstillas i planen. Det dr utformningen av marken
och de byggnader som uppfors i kombination med skyddsatgarder som gor
att marken dr lamplig att bebygga.

Niér det kommer till bygglov inom detaljplan ska frdgor om markens
lamplighet for bebyggelse utifran hélsa, sdkerhet, och risken for olyckor,
oversviamning och erosion redan ha klargjorts i samband med beslut om
detaljplan. Har kommunen beslutat att anta en detaljplan har kommunen
ocksa provat att omradet ar lampligt for planerad markanvédndning.

I den geotekniska utredningen anges att djupet till berg inom stora delar av
omradet kan antas vara begréinsat. Sprangning kommer darfor att bli
nddvindigt. SGI anser darfor att det dr viktigt att bergteknisk kompetens
kopplas in till projektet. Instabila befintliga sldnter som kan innebéra risk for
planomrddet och dess ndromrade behdver bedomas med hédnsyn till
atgiardsbehov innan planen antas. I den geotekniska utredningen anges ocksa
att 16sa block innebér risker och att vissa slanter kan behova rasskyddas.
Finns risker for befintliga anldggningar och byggnader behover dessa ocksa
atgdrdas innan planen antas. Naturliga bergsslénter och omraden med 16sa
block som kan paverka planerad bebyggelse behdver tas om hand med
bestimmelse/-r som tillser att bygglov inte ges innan sldnterna &r stabila.
Naturliga och konstruerade sldnter i planomradet maste goras langsiktigt
stabila. Det behover dven pavisas hur dagvatten inklusive erosionsrisker,
erosionsskydd, avskdrande diken, behov av dagvattendammar ska utforas
inom planomrédet.

Sammanfattningsvis ser SGI frdn geoteknisk sidkerhetssynvinkel att fortsatt
planldggning dr mojlig forutsatt att synpunkterna ovan tas om hand och att
de geotekniska forutsattningarna avseende jord- och bergstabilitet,
erosionsrisker och blocknedfall klarldggs under detaljplaneskedet. Kravs det
atgdrder eller restriktioner bor dessa pé ett plantekniskt godtagbart sétt
sikerstéllas 1 detaljplanen.

Kommunen delar ldnsstyrelsen och SGI:s synpunkter. Planforslaget
revideras innan det skicka ut pd ny granskning. Plankarta med bestimmelser
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skall sikerstdlla att platsen blir ldmplig att bebygga dven ur ett geotekniskt
perspektiv. Mellan granskning 1 och granskning 2 har en
dagvattenutredning tagits fram som visar hur framtida dagvatten skall tas
omhand genom bland annat avskdrande diken. Planforslaget har reviderats
med tydliga ytor for respektive markanvdindning och hojdsdttning pa bdde
framtida kvartersmark och gator. I det aktuella planforslaget har hdnsyn
tagits till omrddets topografi och ,tidigare foreslagen, kvartersmark har
ersatts med allmdn plats natur istdllet. Startbesked for bostdider har
villkorats med att det skall finnas gator med tillhorande diken,
dagvattendiken och dagvattenkulvertar. Startbesked for bostdder dr dven
villkorat med att losa stenar eller block inom sldntzon inklusive sldntkrén
och sldntfot avidgsnats fran eller sikras genom bultning eller annan
sdkerstdlld metod. Bestimmelse om att byggnader skall placeras minst 4
meter fran fastighetsgrdns medfor sdkerhetsmarginal fran sldntkron och
sldntfot. Vidare finns bestimmelser om att dagvatten skall ledas till allmdn
plats och att utkastare inte far finnas pa stuprér inom vissa omrdden.
Bestimmelser om att beldggning for allmdn plats gata och dike skall besta
av erosionssdkert material har dven inforts.

Lantmateriet

Befintliga gemensamhetsanldggningen Kramsta ga:2 finns ej redovisad i
grundkartan. I plankartan ser det ocksa ut som att en del av
gemensamhetsanldggningen blir planlagd med bostéder, se urklippet nedan.
Konsekvensen med nuvarande planforslag dr att gemensamhetsanldggningen
behover upphivas for att mojliggora bostad pd markomradet. Det innebér i
sin tur att vdgen blir avkapad och att Kramsta 21:1, 19:1 m.fl. inte far
mdjlighet till utfart. Ett forslag ar dérfor att markanvéndning for bostiader
istillet avgransas till den befintliga vigen.

Kommentar: Plankartan revideras sa att planomradet inte omfattar Kramsta
ga:2. Beskrivningen fortydligas med kartbild 6ver Kramstag ga:2.

I granskningshandlingarna uppmérksammar lantméteriet att bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek lagts till 1 listan med planbestammelser.
Avgrinsning av bade storsta och minsta fastighetsstorlek innebér en
begrinsning i samband med fastighetsbildning, eftersom bade den fastighet
som bildas och den som blir kvar maste uppfylla planens bestimmelser. Det
kan innebéra att samtliga fastigheter som ska bildas i omradet behdver
avstyckas samtidigt for att inte motverka detaljplanen. Denna konsekvens
bor framga 1 planbeskrivningen, forslagsvis pa s. 16 under fastighetsrittsliga
genomforandefragor.

Kommentar: Planen revideras sd att endast en bestimmelse om minsta
fastighetsstorlek infors. Syftet med bestimmelsen dr att omradet inte skall
exploateras med fler fastigheter dn vad som dr avsett. Storsta byggnadsarea
dr 20% av fastighetsarean vilken ger en 6vre begrdnsning av byggridtten.
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Bestimmelsen dr kopplad till flera egenskapsomraden och inte till hela
bebyggelseomradet.

Utredning av deléigare i Kramsta s:4

P& s. 2 framgar att det dr exploatdren (som har storst andel i s:4) som har
ansokt om planldggningen. Eftersom det dr en samféllighet som blir planlagd
bor samtliga av deldgarna 1 Kramsta s:4 skriva under ans6kan om
lantméteriforréttning, den dagen da avstyckning m.m. blir aktuellt. Darfor
bor en utredning goras av vilka som ar deldgare, sa att detta ar klart innan
planen antas och for att underlétta vid framtida fastighetsbildning.
Kommentar: Kramsta s:4 forvaltas av foreningen Jirvsé Sockens
Storskifteslag. Foreningen foretrdds av en styrelse. Det dr ordféranden for
Jdrvsé Storskifteslag som ansékt om planldggning. Firmatecknare for Jirvsé
Storskifteslag stdr for framtida ansokan om fastighetsbildning. Foreningen
foretrdder deldigarna i samfilligheten vid en kommande
lantmditeriforrdttning. Deldgarna behover alltsa inte utredas for att kunna
genomfora ndagon fastighetsbildning som beror samfilligheten. Ett
drsmétesprotokoll med firmatecknare bedoms rdcka for framtida
lantmdteriforrdttning.

Aktuellt med omprovning av Kramsta ga:2?

Pé s. 15 framgar att fastigheter utanfor planomradet kan komma att berdras
av planforslaget om det tillkommer fastigheter till befintlig
gemensamhetsanldggning och att de da far en storre andel vég att drifta och
underhalla. Har bor det tydliggdras vad som menas. Innebér “’storre andel
vag” att vigar inom kvartersmark dven ska omfattas av Kramsta ga:2? Isafall
kanske det ar aktuellt med omprovning av Kramsta ga:2 for att inforliva
ytterligare omréade att forvalta.

Kommentar:

1 det nya granskningsforslaget har en ny anslutande vig samt nya vdagar
inom planomradet planlagts. Detta gatundit dr tdankt att anslutas till
Prdstviigen som dven den ingdr i Kramsta ga:2. Kostnader kopplade till
omprovning och utokning av Kramsta ga:2 skall inte berora nuvarande
andelsdgare i Kramsta ga:2. Om Kramsta ga:2 utdkas med nya fastigheter
bor dock dessa nya fastigheter vara med och bekosta underhall, snordjning
osv. pa nuvarande Kramsta ga:2. For det lokala gatundtet bor en separat
gemensamhetsanliggning bildas som inte beror Kramsta ga:2.
Planbeskrivningen fortydligas med detta.

I registerkartan ser det fortfarande ut som att samtliga grénser i anslutning
mot planomrédet har en osdkerhet om 4,5 meter. Lantmaéteriet vill darfor pa
nytt pAminna om att utredda grinser &r viktigt eftersom detaljplanen inte
paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga
utan att ha koll pd gransens rétta lage ar att antingen en del av
kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan
den planlagda marken och fram till fastighetsgransen. Om det redan gjorts
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inmétningar runt planomradet, &r det bra att ny data skickas in till
geodatasamordnare pa lantméteriet, s att kvaliteten uppdateras i
registerkartan.

Kommentar: Kommunens har varit ute pd plats och mdtt in vissa grdnslinjer
vilka stammer med hég noggrannhet med kommunens grundkarta. Dock
finns delar som inte hittats.

Av de officialservitut som omndmns pa s. 16 i planbeskrivningen, ar det
endast servitut for “vattentékt, vattenledning” till férman for Kramsta 11:7
som kommer hamna inom planomradet. I planbeskrivningen bor det darfor
framga hur detta servitut kommer att paverkas av planforslaget.

Kommentar: Omradet ovanfor kdllan, mellan vattendelaren (hogsta nivd pa
berget som anger avrinningsomrdden) kommer att planldiggas som allmdn
plats natur for att inte dagvatten skall paverka kéllan. Aven omrddet mellan
kdllan och fastigheten med rdttigheten planldggs som natur.
Planbeskrivningen fortydligas med detta.

GENOMFORANDE AV PARK

I planbeskrivningen har lantméteriet ej kunnat hitta nagon information om
hur PARK ér ténkt att genomforas 1 planen. Det framgér pé s. 8 under
“friytor” att PARK ska ha enskilt huvudmannaskap. Det som behdver
tydliggdras dr om avsikten dr att parken ska forvaltas med en separat
gemensamhetsanlidggning, eller om omradet ska ingd i en
gemensamhetsanldggning som dr kombinerad med exempelvis viagar. Det
bor ocksa framga om fastigheter utanfor planomradet ska ha del 1
forvaltningen av PARK eller om detta helst ska skotas av de blivande
fastigheterna inom planomradet.

Kommentar: I det revidera planforslaget finns bdde allmdn plats park och
allmdn plats natur. Inom allmdn plats park loper ett elljusspdar som drivs av
Jarvsé IF:s skidsektion. For allmdn platsmark natur och véigar inom
planomrddet bedoms det som aktuellt att bilda kombinerade
gemensamhetsanldggning for nya fastigheter inom planomradet.

Planbeskrivningen fortydligas vad gdller den allmdnna platsen och
gemensamhetsanldiggningar.

VATTEN OCH AVLOPP

Pé s. 13 1 planbeskrivningen framgér att gemensamhetsanldggning bor
uppréttas for VA inom omradet. Det bor ocksd framgé om det endast ar
fastigheterna inom planomradet som i sé fall behdver ansluta till
gemensamhetsanlédggningen, eller om det dven blir aktuellt for fastigheterna
utanfor planomradet att ansluta.

Kommentar: Det dr endast framtida boende inom omradet som skall
anslutas till gemensamhetsanldiggningen. Detta fortydligas i
planbeskrivningen.
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Fastighetsagare 1

Undertecknad har vid forsta samrads tillféllet limnat skriftliga synpunkter
(med brevpost) till kommunens planavdelning. Under Kapitel Gator och
Trafik har jag deklarerat tydliga skl for att inte vélja Kramsta Héllars vig
och Hans Ersvidgen for anslutning till det projekterade bostadsomradet.
Under punkt OBS! (se bilaga) har jag meddelat att jag inte kommer att
acceptera flyttning av hus eller sldppa till mark for nyvégdragning.

Nar vi fér utskick av handlingar for samrad 2 s& har man fortfarande ritat
vaganslutningen via ursprungligt forslag. Man har breddat vigen pa min
mark. Detta vittnar om att man inte givit korrekt information frdn min
tidigare skrivelse.

Med hénsyn till att det inte finns tillgdnglig mark att bredda vigen for
motande trafik. Dessutom har backens lutning felaktigt angivits till 10
grader. Vid métning av backen framgér att det &r minst 15,1 grader och hogst
16.8 graders lutning.

Min uppfattning stér fast! Utred och presentera annat alternativ som é&r
realiserbart.

Kommentar: Mellan granskning 1 och granskning 2 har en annan
vdganslutning foreslagits via Prdstvdgen. Anslutningen via Kramsta Hdllars
vdg dr alltsd inte lingre aktuell.

Fastighetsagare 2

Som vi tidigare har framfort har vi inget att invdnda mot att Jarvso utvecklas
och att det byggs bostidder pa anvisad mark.

Enligt plankartan &r fortfarande befintlig vig Kramsta héllar utpekad som in-
/utfart till planerat byggomrade. Detta trots papekande om risker med den
branta upp och nedfarten som, enligt planer ska klara av en méngd nya
fordon. Dessutom menar vi att utfarten mot vég 83 innebér en ytterligare fara
da utfarter mot vag 83 befinner sig strax efter en kurva pa denna vag.

Forslaget innebér stor trafikokning pa denna vig jamfort med nuvarande lilla
trafik.

Vid mitningar sa har det visat sig att lutningen pa vdgen Kramsta héllar ar
15% eller mer vilket 6verskrider tilliten maxlutning som ar 12% for enskild
vag.

De flesta som bor utmed den branta vdagen Kramsta héllar har fastnat eller
glidit av med bilen just i denna backe vintertid. Det 4r dven ett
aterkommande problem for hemtjénst dd man tidvis tvingats ldmna bilen och
gé upp till boende som behdver stod. Vi bedomer att den forvdntade stora
okningen av trafik till planerade bostadsomradet behover en sidker
anslutning.



Datum Referens Sida

Ljusdals kommun 2023-09-20 10(16)

Forutom att uppfarten fran Hans Ersvdgen &dr smal, brant med kurvor och si
passerar vigen nira nagra befintliga fastigheter. Det innebér stora problem
om viagen breddas att bredda véigen eftersom den redan ligger s néra flera
bostdder/tomter. Déarutdver blir utfarten mot vig 83 betydligt mer belastad da
den ligger efter en kurva.

En kommentar: I samband med tidigare skogsavverkning i omradet som nu
planerar att bebyggas s& anviandes den norra infarten (alternativ samlad
anslutning frén norr, enligt detaljplanen), inte den branta vigen Kramsta
hillar. D4 genomfordes uttransport av en stor miangd virke med hjilp
skogsmaskiner och lastbilar for virkestransporten via sk. norra infarten.

Sammanfattning

Vi anser

- att kvalificerad utredning med riskanalys gors av foreslagen vigstrickning
— ref. plankartan for vig Kramsta hillar som in och utfart till planerade
anldggning och byggnation,

- att annan 16sningar pé in-, och utfart till det nya omradet tas fram for att
tillgodose en séker trafikmiljo och ritas in pa plankartan innan beslut fattas,

- att berorda samhillsinstitutioner som Rédddningstjdnst och Ambulans
kontaktas angdende vagfragan for att fa en séker anslutning till planerade
bostadsomrédet.

Kommentar: Mellan granskning 1 och granskning 2 har en annan
vdaganslutning foreslagits. Anslutningen via Kramsta Hdllars vdg dr alltsa
inte ldngre aktuell.

Fastighetsigare 3

Inledningsvis skall ndmnas att vi ser positivt pa utveckling av Jarvso och
dartill erforderliga bostdder. MEN det dr ocksa viktigt att alla delar av
omradet dr genomtinkt och funktionella for kvarteret

"Kramsta Héllar". Uppgifterna behover kompletteras med prelimindra antal
lagenheter som planeras inom omradet. Uppgiften behovs for bedomning av
antal fordon som viaginfarten skall planeras for. Dessutom bor hdansyn tagas
till att hog grad av byggnationer med 6kad trafik péd vig 83. Enligt
entreprendren skall bostadsbestandet upplatas med uttalad fordel fast boende
1 kommunen.

Vi har nu haft kontakter med Planingenj6r i mellantiden fran instéllt
infomote péd Jarvsobaden och digitalt infométe. Vi efterlyste redovisning var
den alternativa uppfarten till nya bostadsomradet skulle forlaggas. Vi
begirde ocksd besked om hur langt utredningen kommit. Under digitalt mote
presenteras en 10sning som gar dver tikten fran "Ingo macken" men
utredningen har icke paborjats.

I samrad 1 har boende ldngs vigen papekat alla faror med anslutning via
Kramsta Héllars védg. Trafiksdkerheten kan ej tillgodoses med hénsyn till
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véglutning, vigbredd och branta sluttningar vid fastigheterna 8:14 37:1. Vi
har nu 1atit kontrollmita vigens lutning med tre matpunkter och fick foljande
véirden: 1 méatpunkt 15,1 grader, 2 métpunkter med 16,8 grader. Normvirdet
som planingenjoren uppgivit till max 12 grader. Allt talar for att nuvarande
uppfart inte kan anvéndas for den trafik som kan forvéntas. Planforslaget
maste darfor radera nu inritad trafik/vagforslag.

Ingen komplett vigutredning med riskbedomningar har genomforts eller
presenterats! Har maste man se till helheten allt ifran Viag 83 till anslutning
pa det nya bostadsomradet. Béttre att utreda frigan fardigt och skjuta upp
planbeslutet till dess att anslutningsfragan ar utredd och klar. Framtida
boende behdver inte bara vackra tomter utan ocksé en séker vdg. Det ér
kommunledningen skyldighet att bevaka frdgan. Risk foreligger annars att
det leder till en serie av besvérsdrenden ! !

Kommentar: Se tidigare svar till fastighetsdgare 1 och 2.
Exploateringsgraden har minskat. I plankartan har det inforts
planbestimmelser som medger maximalt 40 stycken bostdder. 2 fordon per
bostad skulle vid en maximalt utnyttjad detaljplan innebdra runt 80 fordon
till och fran planomrddet. Nuvarande planforslaget bygger pd en anslutning
via Prdstvigen. Viganslutningen har utretts vad gdller utrymmesbehov och
maximala lutningar. En framtida realisation av planforslaget innebdr att vig
mellan planomrddet och vig 83 maste losas. Ansvaret ligger hos
exploatoren. I plankartan finns bestdmmelse om att marklov dven krévs for
gata.

Fastighetsigare 4

Efter att vi har tagit del av den uppdaterade detaljplanen samt lyssnat in det
digitala informationsmdétet har vi foljande synpunkter: Vi motsétter oss att
végen som gar upp fradn Hans-Ersvigen, fran vig 83, fortfarande dr med i
planritningen dé den inte dr lamplig for mer trafik eller byggtrafik, utifran
lutning, bredd och omgivande bebyggelse. Bade vintertid & sommartid &r
den redan idag riskfylld. Vi anser att vdgen helt ska strykas utifrdn
planritningen dé det &r en trafikrisk och totalt oldmplig. Efter vi fatt tagit del
av kontrollmétning som gjorts sa dr den dessutom mer 4n kommunens
rekommenderade lutning, enligt fakta frén kontrollmétning 15,1 & 16,8%.
Vi kraver att man gor en viagutredning for att utreda var och hur vig till det
nya bostadsomradet kommer att ga och hur man kommer sdkerstilla detta.
Detta borde verkligen inte vara ett frigetecken ndr/om denna detaljplan ska
kunna bli till verklighet. Vi motsétter oss ocksa mer trafik, pa vigen som
idag redan gar igenom var mark. Végen gér igenom var tomt och redan idag
upplever vi vid "hogsdsong” sommar & vinter att det dr otryggt med s pass
mycket genompasserande trafik nir barn ir ute och leker pa tomten. Ovriga
Synpunkter samt 6nskemal. « I planritningen sé ligger det tomter vildigt nira
inpd var tomtgrins dér det idag dr en skogsrida, denna dr av stor vikt for oss
att behdlla da den skyddar for vind frén norr. * Vi anser att man inte ska
bygga sé nira inpa de redan existerande tomterna som finns idag. Det skulle
forstora omradet och dess natur, dér det finns skog och natur mellan
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tomterna. * Vi anser att omradet behover fa behalla den rddande naturkinslan
som &r av vikt for Jarvsobor och besokare av vandringsleder, elljusspér osv.

* Vi ser oroande pé de springningar som kommer behdvas for att bygga det
nya bostadsomradet. Och hoppas att man tar hinsyn till befintliga brunnar
och fastigheter sé vattenkvalitet ej forsdmras samt att det ej orsakar
séttningar 1 befintliga byggnader 1 omradet nir utbyggnad av vatten/avlopp 1
omrédet sker.

Kommentar: Vigfrdagan har kommenterats tidigare, se svar till
fastighetsdgare 1,2 och 3.

Exploateringsgraden kommer att minska mellan granskning 1 och
granskning 2. Allmdn plats natur planldggs pd stora delar mark som i
granskning [ redovisades som kvartersmark, vilket innebdr att flera av de
befintliga fastigheterna fortsatt kommer att grdnsa till naturmark.

Exploatering av omradet kommer att innebdra sprdingning och schaktning av
massor inom omraddet. Exploator ansvarar for upprdttande av
arbetsmiljoplan som beskriver hur arbetet skall bedrivas med fokus pa
arbetsmiljo, sdkerhet samt forebyggande dtgdrder. Enligt 12 a§ AFS 1999:3
skall en arbetsmiljoplan alltid upprdttas. Arbetsmiljoplanen upprdttas i
samband med bygglov och skall visa pa hur arbetet skall bedrivas ur
arbetsmiljo- och sdikerhetssynpunkt. For arbeten som innebdr risk enligt 12a
§ punkt C skall dven forebyggande dtgdrder beskrivas i arbetsmiljoplanen.
Sprangning krdver sdrskilt tillstdand.

Fastighetsagare 5

Vi méinniskor tycker om att vara érliga. Néar vi gor saker som vi
vet inte dr helt okej, sa hittar vi girna pa ursékter som réttfardigar
vara handlingar. En sak ér att hitta pd ursdkter, s som nédr man tar
den sista kakan. Det kan man motivera med att di besparade jag
dig pa 500 onddiga kalorier. Men att forstora ett naturomrade med
att sdga det dr for att ungdomen ska fa mojlighet att kopa bostiader
som de har rdd med. Det later ju vildigt behjartansvirt, men
ingenstans 1 Sverige raknas 30 — 40 ringar som ungdomar, utom
mojligtvis dd 1 detta projekt. For det later ju sa fint. Lata
ungdomarna far egna hem! Det kan ju rittfardiga bortsprangda
naturomraden.

Jag reagerade starkt pa det som sades pa motet 25/1 2022, att
detta har varit en genomskinlig och demokratisk process. Det ér
mdjligt att ni har haft méten, men om man inte bjuder in nagon, 1
alla fall inte de som blir berdrda. Ar det d fortfarande en
demokratisk process? For oss ramlade brevet 28/6 2020 ned som
en bomb 1 brevlddan. Med mgjligheten att komma med
synpunkter senast 20/7 2020. Nar man skickar ut en sddan viktig
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information dr det mycket bekymrande att man skickar ut det
under en tidsperiod dé flertalet riskerar vara bortresta pa semester.
For mig var det ren tur eller slump att jag rakade vara 1 Stockholm
dd. Omdomeslost eller en medveten morklaggning? Jag valde att
tanka att det var omdomesldst men inte 1 illa uppsédt. Men nér
flertalet instanser just podngterar bristen pa inbjudan och
information sé stills det hela i dunkeldager.

Vi gladde oss 4t att inga besked kom 1 december samma ar sa som
sagt och vi hoppades pé att detta galna projekt hamnat dar det hor
hemma, 1 papperskorgen. Darfor tog jag valdigt illa vid mig da
min snart 80 driga mamma beréttar att en man fran kommunen
ringt 21/12 2022 och fragat till vilken adress han ska skicka den
nya detaljplanen. Att ringa dagar innan jul till en person som
vinder sig emot det hela sétter ju en viss sordin p4 julfiranden.
Han kan ju inte hillas skyldig for att min mamma forra aret
hamnade pd akuten pa juldagen. Men det &r lite omdomeslost
eller empatildst att ringa dagarna innan jul. Eller som 1 mitt fall,
brevet landade pa min hallmatta den 23/12 2021. Datum da
ménga &r bortresta och brevet latt hade kunna ha lagts at sidan.
Att tvd ganger skicka ut sd hir viktiga brev nér folk har annat for
sig blir inte langre till en slump! Utan ger intrycket av ett mycket
daligt omdome! Eller, ni vill inte att vi ska veta vad ni héller pé
med! Nu visste jag att det var pa viag och kunde hélla utkik. Men
det kunde lika girna ha lagts 4t sidan till semestern var 6ver 10/1.
Att bjuda in till ett mote 10/1 nér man vet att flertalet av oss som
dger fastigheter i anslutning till detta planerade bygge inte &r ars
boende sa kinns det ytters mérkligt att bjuda in till efter att
semesterdagar dr forbrukade och med ett sa kort varsel. Jag blev
tvungen att ta ledigt frdn jobbet pd min forsta arbetsdag! Men pé
vig till Centralstation kom jag pé att Jarvsobaden trots allt &r en
konferensanldggning, kanske man kan delta pd lank? D4 far jag
av Jarvsobaden veta att motet var instillt!

Det kinns ytterst markligt att ingen valt att smsa, maila, ringa
eller atminstone skriva pa facebook att motet var instéllt! Nar ni
sedan kallar till ndsta mote har ni skrivit fel datum som inte
dndras forrdn jag papekar det pa facebook. Att personer redan
ringt och pépekat samma sak hade inte gett nagot resultat.
Mairkligt! I demokratisk anda borde ni d& ha behéllit det felaktiga
datumet och haft motet di. Hade inte min magkénsla att
dubbelkolla datumet s& kunde jag mycket vél ha forsokt logga in
den 25/2. Utifran denna fadés borde ni ha gett oss mojligheten
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atminstone till 6verklagan till borjan av mars, det hade visat pa
dkta demokratisk anda!

Motet 25/1 var mycket markligt upplagt med ett malande av sk
fakta och alldeles for lite tid for fragor och brist pa relevanta svar
till de som kom till tals!

1. Ni sédger att Ljusdals hem ska fa bygga hyresldgenheter pa
marken. Ar det en verenskommelse eller lter det bara fint att
sdga si? Det dr trots allt bara nagra ar sedan som de rev flera av
sina hyreshus 1 Jarvso pga. for fa hyresgister. Forra aret flyttade
tva vinner till mig till Jarvso. De behovde inte ens kda 1 en vecka
for att f sina ldgenheter i centrala Jarvso hos Ljusdals hem. S&
bristen pa hyresldgenheter verkar ju inte vara enorm! S4 vilka &r
det ni planerar ska bo i férorten Kramsta?

2. Nér man for ett par ar sedan kalhdgg runt vart hus 1 Kramsta
flyttade vattenadern till var brunn pé sig. Det tog drygt 4 ar innan
vi fick vattnet tillbaka. Det har varit knackigt med vatten vissa ar
aven efter det. Vi som har haft vatten som forsat 1 alla tider! Vad
jag forstar s kommer inte kommunen ga in med vatten direkt. Sa
hur har ni undersokt tillgdngen av grundvatten 1 omrédet och hur
denna méngd av vattenkonsumtion kommer paverka oss alla? Om
det blir denna enorma tillbyggnad av hus och hushall.

3. Naér ni talar om dessa blivande tomter sd pratar ni 1 barocka
termer sa som, maximera miangden hus per somt. Borde ni inte
tala om de fital hus som drligen behovs for att tillgodo se
ungdomen med bostdder. Vildigt fa som jag talat med fran byn
vill bo 1 radhus eller hyreshus. Sa i drlighetens namn. For vem éar
det ni planerar denna galenskap? Vad jag forstar sd planeras det
for 80 — 100 bostdder. Undrar hur Jarvzoo ser pa det hela. Hoghus
invid varghagen ir ju inte vad man forvantar sig ndr man kommer
till Jarvso for rekreation.

Och om vi fortsdtter med det barocka rdknandet, om vi rdknar pa
100 nya bostidder med ca 4 personer per hushall pd tvd vuxna och
tva barn dé betyder det i runda sldngar 400 personer pa denna
plats med en minst tva bilar per hushall och négra fulhjulingar.
Mopeder och skotrar kan ocksa ldggas till. Pa denna vég i detta
naturomrade! Det betyder ca 200 bilar om dagen, géster och
besokare ej inrdknat pa denna plats déar det normalt kors ca 5 bilar
om dagen!

Det dr ett enormt och forfarligt ingrepp 1 véar miljo.
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4. Det dir med billiga tomter. Jag blir djupt bekldmd nir det talas
om social kontroll som ska hindra folk att silja sina tomter vidare.
Denna sociala kontroll verkar ha fatt ett flertal att inte viga vara
lika skarpa pd pappret 1 sina 6verklaganden. Vi alla vet att nér det
kommer till pengar sd viger socialkontroll mycket latt. Jag vet om
hus 1 Kramsta dér dgaren inte ville sélja till utomsockens, men dér
folk fran Kramsta gatt in som bulvaner. Sa det har ju inte hindrat
forr och lér inte hindra nu. For drligt talat ar inte detta endast en
historia om hur négra vill tjina pengar!?

5. Min familj gér tillbaka till 1500 —talet 1 Kramsta. Vi fick vér
Halsingegéard riven till fordel for motorvagen. Nu ska vi fa var
lilla kulle Kramsta héallar nedmonterad. Viktor Svensson, varfor
kunde du inte svara pé frdgan om sprangningarna! Det stod ju
tydligt i den forra planbeskrivningen att det planerades att sinka
marken med 17 meter.

6. Jag har haft en plan om att skdnka mitt soldattorp som
stipendiebostad till bygden och jag har pratat med Hélsinglands
sparbank om det. Genomfor ni dessa galna planer s kommer jag
omvardera den planen. For tanken 4r ju inte att placera folk 1 ett
nybyggt forortsomrade. Utan ge dem en insikt om denna
kulturmiljé som Jarvsd med omnejd ér, eller en gang var!

Fult dr det nya snyggt, ndgot som redan syns 1 byn. Det racker
inte med att mala husen 1 dova farger for att fi dem snygga. Det
som inte far vdxa fram naturligt 1 samspel med sin omgivning blir
séllan lyckat. Detta ma vara en vacker pappersprodukt. Men jag
vander mig starkt mot dess forverkligande!

Jag ber Er, se om, rdkna om. Ge oss en érligare planritning. Eller
atminstone en drligare saga. For det héar kdnns som taget ur en
skracknovell av Stephen King.

Ps Visst finns det platser som borde vara betydligt béttre att
bygga pa dn denna steniga kulle! Ds

Kommentar:

Planprocessen i Sverige dir uppdelad i Oversiktsplanering, detaljplanering
och bygglov. Alla processer handldggs av tjidinstemdn men beslutas politiskt.
Vira politiker dr tillsatta av oss medborgare. Medborgare och
fastighetsdgare har dven maojlighet att ta egna initiativ som i fallet Kramsta
héllar. Fastigheten Kramsta S:4 dr inte en allmdn plats utan dgs av Jdrvso
storskifteslag. Beslutet att omrddet skall planldggas dr ett politiskt beslut.
Processen med att ta fram en detaljplan bygger pa en demokratisk process
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med mdojlighet till inflytande. Kommunen skall enligt Plan- och bygglagen
stdlla ut forslaget for granskning i mist tvd veckor. Kommunen valde att
forlinga granskningstiden till 5 veckor med anledning av semestertider. 1
Plan- och bygglagen finns heller inga krav pa att kommunen skall anordna
granskningsmoten, vilket dndd gjordes. Att pandemin drabbade vdirlden
innebar bland annat harda restriktioner, vilket innebar att det blev ett
digitalt méte i sista stund.

I detta granskningsforslag(nr2) har exploateringsgraden skdrps sd att
maximalt antal bostdder dr begrdinsade till 40 stycken. Planforslaget medger
bdde villor och radhus. Hoghus tilldts inte. Nuvarande planforslag dr mer
detaljerat och inte lika flexibelt som tidigare forslag. Vatten- och
avloppsndtet anldggs genom en sa kallad gemensamhetsanliggning. Denna
anldggning skall ddrefter efter besiktning kopplas pd det kommunala vatten
och avloppsnditet. Inget grundvatten kommer ddrmed att tas ut pd plats for
framtida bostdider inom planomrddet. Fastigheter direkt nordost om
planomrddet har kommunalt vatten och avlopp och berors inte heller av
exploateringens eventuella paverkan pd grundvattnet. Stora delar av
planomrddet har dven planlagts som natur vilket innebdr att det i
fortsdittningen inte ldngre kan bedrivas skogsbruk i samma omfattning och
med samma pdverkan som tidigare. Vad gdller dagvatten har en
dagvattenutredning tagits fram for att sdkerstdlla sdkert omhdndertagande
av dagvattnet.

SAMHALLSSERVICEFORVALTNINGENS FORSLAG
Planforslaget revideras enligt kommentarer ovan och skickas ut pd en ny
granskningsrunda for inhdmtande av ytterligare synpunkter. Inkomna
synpunkter kommer att sammanstéllas och bemotas 1 ytterligare ett nytt
granskningsutlatande och forslagshandlingar revideras innan antagande.

Granskningsforslaget kommer att stillas ut for granskning mellan 25
september och 20 oktober 2023. Under denna tid har du som sakdgare
mdjlighet att skicka in dina synpunkter.

Den 16 oktober kl. 18:00-21:00 bjuder kommunen in till ett
granskningsméte pa Jarvsobaden for att visa planforslaget och svara pa
fragor.

Under perioden 25 september och 20 oktober kommer planforslaget med
tillhérande handlingar finnas tillgingliga pa kommunhusets innetorg och pa
kommunens hemsida;
https://ljusdal.se/samhallegator/kommunensplanarbete/pagaendeplaner/detalj
planerpagaende/jarvso

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Fredrik Wallby
Planarkitekt
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