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Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsredovisning

Underlag

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Geotekniskt utlatande
Arkeologisk utredning

Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att méjliggora for bostadsbebyggelse.
Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Ljusdals kommun har antagit delmal fér att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda
2030. Ett av delmalen ar "Hallbara stader och samhallen”, for vilket Ljusdals
kommun har satt upp en malbild om att ha 20 000 invanare ar 2030.

Enligt riktlinjerna for kommunens bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott
av bostader i Ljusdal och Jarvso. Planlaggningen bidrar till att malen uppnas.
Planomradet planeras for ett tiotal bostadsfastigheter. Fastigheterna ska utformas i
storlek, och med en exploatering, som passar in i det traditionella
bebyggelsemonstret i omgivningen.

Omradet omfattas bland annat av Riksintresse for kulturmiljovard dar det 6ppna
kulturlandskapet utgor en viktig del.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och forslaget beddms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. Miljobalk (1998:808), MB.

Samrad om Undersokning av betydande miljopaverkan har skett med
Lansstyrelsen, som delar kommunens uppfattning.

Planomradets ldage och avgriansning

Planomradet ligger utmed lansvag 700, Kalvstigen, i Kasjo dster om Jarvso och
Ljusnan och omfattar en bit av den sydvastra delen av Kasj6 6:37(14).
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Planomradets lige . Lantmditeriets kartunderlag

Areal
Planomradets yta ar cirka 7 Ha.

Genomforandetid

Genomforandetid for detaljplanen ar 15 ar och startar det datum da detaljplanen
vinner laga kraft.

Allman plats

Lokalgatorna inom detaljplanen omfattas av Allman platsmark.

Lokalgatan inom planen ska inga en gemensamhetsanlaggning dar alla fastigheter
som drar nytta av lokalgatan ingar. Lokalgatan anlaggs med erforderliga diken.
Infarten som leder fram till planomradet planlaggs inte.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet fér den allmanna platsmarken ar enskilt da kommunen inte har
nagra ekonomiska intressen i detaljplanen. Lokalgatan betjanar endast fastigheterna
inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet kommer i huvudsak att utgéra bostadstomter.
Dessa ska utformas med en stor del naturmark eller grasbevuxen yta for att
underlatta naturlig infiltration av dagvatten. Markens héjd avses inte forandras
namnvart utan de olika fastigheterna kommer att fa naturliga utblickar mot det 6ppna
landskapet utan att skymmas av framférliggande byggnader.

En yta avsatts for pumpstation for dricksvatten. Ett omrade for uppstallning av
uppsamlingskarl for bostadsfastigheternas hushallsavfall planeras i anslutning till
infarten till planomradet.

| planen laggs aven in ett omrade fér en gemensam VA-anlaggning.
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Befintligt

Planomradet bestar idag i huvudsak av kuperad, stenig skogsmark med en mindre
del 6ppen akermark mitt i omradet. Akermarken ingar i en stérre sammanhangande
betesmark norr och séder om planomradet.

En infart finns till fastigheten Kasjoé 6:37 fran lansvag 700.

Skogsmarken sluttar mot sydvast och nordost med relativt stor hojdskillnad mellan de
hogst och de lagst belagna partierna. Skogsmarken bestar i huvudsak av ungskog
och kommer att tas ur bruk i och med planlaggningen.

Fran planomradet har man en fin utsikt 6ver det omgivande landskapet.

Arendeinformation

Ljusdals Kommun

Detaljplan for del av Kasj6 6:37

Dnr KS 63/2023

Planbesked av samhallsservicenamnden 2022-04-12, §§ 58
Detaljplanearbetet pabodrjades i november 2023.

Illustron av planomradet By Adam
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Utdrag ur plankartan

Motiv till reglering

ALLMAN PLATS

GATA1 - Lokalgata

Gatan anlaggs for det nya bostadsomradet. En gemensamhetsanlaggning for gatan
kommer att bildas vid planens genomférande. Nyttjande fastigheter ska anslutas till
den.

Gatumarkens bredd ar 10 meter. Det ger plats for diken pa en eller tva sidor
beroende pa markens lutning. Vagbanan ar 4,5 meter dar tva bilar kan moétas.

Inne i kvarteret finns det goda majligheter for snéupplag.

KVARTERSMARK

Inom kvartersmarken ar anvandningen huvudsakligen Bostader. Har finns aven tre
omraden for tekniska anlaggningar.
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B - Bostader

Anvandningen bostader kan omfatta bade fritidshus och stadigvarande boende, i en-
och flerbostadshus. Omfattningen av bebyggelsen regleras med
egenskapsbestammelser for att begransa storleken pa byggnaderna inom
planomradet.

E1 - Pumpstation
Omradet omfattar anlaggningen for en borrad dricksvattenbrunn.

E2 - Avfallsanlaggning
| samrad med Ljusdal Energi/Renhalining kommer ett omrade fér uppsamling av
avfall att anlaggas vid infarten till planomradet.

E3 - Avloppsanlaggning
Omrade med gemensam reningsanlaggning fér avloppsvatten.

Infarten mot planomradet fran Kalvstigen

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bestammelserna for bebyggelsen i den nya detaljplanen syftar till att skapa ett
bebyggelseomrade som pa ett naturligt satt ansluter till Kasjos befintliga,
traditionellt utformade bebyggelse.

Begrénsning av markens utnyttjande

| oo e Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen avser att begransa majligheten till byggnation i direkt anslutning till
lokalgata och grannfastigheter. Inom prickmarken far man ordna bland annat
parkering, uppféra murar och plank och upplag.

Prickmarken mot grans till annan bostadsfastighet @r 4,5 meter bred och mot
gatumark 6 meter. Det skapar ocksa forutsattningar for tillrackligt avstand mellan
byggnader ur brandskyddshanseende. | den nordvastra delen ska branten inte
bebyggas.
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Fastighetsstorlek
d1 Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m?
d2 Minsta fastighetsstorlek &r 2500 m?

Fastighetsstorleken ar vald for att ge maijlighet till ett glest och utspritt
bebyggelsemonster pa fastigheterna, i syfte att efterlikna omraden med traditionell
landsbyggdsbebyggelse.

De storre fastigheterna avses for en- och tva-bostadsbebyggelse och de nagot
mindre avses for flerbostadsbebyggelse.

H&jd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhdjd 10 meter

Vald nockhojd begransar omfattningen av bebyggelsen. Det satta vardet ger
mojlighet till 2 fullhéga vaningsplan.

Markens anordnande och vegetation
N1 Parkering for bostadernas behov ska rymmas inom den
egna fastigheten

Placering

P1 Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
grannfastighet

p2 Byggnader ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata

Bestammelserna syftar till att skapa ett sdkerhetsavstand for brand mellan
huvudbyggnader. Avstandet mot gata syftar till saker utfart fran garage och carport.

Takvinkel
01 Storsta takvinkel ar 30 grader
02 Minsta takvinkel ar 27 grader

Vald takvinkel, avseende sadeltak, relaterar till traditionell byggnadsutformning. For
mansardtak galler takvinkeln det Ovre takfallet.

Utformning

f1 Tak ska vara av rétt lertegel, rod falsad eller tegelprofilerad plat
eller vegetation typ gras och sedum

f2 Tak ska vara sadeltak, aven brutet tak, mansardtak, medges

f3 Fasader ska ha trapanel med falurdd slamfarg

fa Fasadhojd ska vara minst 3 meter

fs Fonster ska vara tvaluftfonster med mittpost. Sprojs ska vara fast
monterad i ytterbage. Glasrutor ska vara rektangulara med storre hdjd an
bredd.

Bestammelserna syftar till att bebyggelsen ska ansluta till lokal byggnadstradition i
omradet och pa sa satt smalta in i omgivningen.
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Utférande
b1 Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig

For att mojliggora lokalt omhandertagande av dagvatten ska minst 50 % av
fastighetsytan utféras med genomslappliga material, som grus och gras eller
naturmark.

Utnyttjiandegrad

e1 Storsta byggnadsarea ar 180 m? for bostadshus + 150 m? for
komplementbyggnader per bostadsfastighet

e2 Storsta byggnadsarea ar 900 m?, 300 m? for flerbostadshus och 150 m?

for komplementbebyggelse.

Byggnadsarean ar vald for att maojliggora for traditionell halsingegardsbebyggelse
med stora mangardsbyggnader och stérre uthus.
e2 ska skapa majlighet att bygga flerbostadshus med komplementbyggnader.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningen inom omradet kommer att férandras.

En del av Kasj6 6:37 avstyckas till antal nya bostadsfastigheter.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer Lantmateriet att stycka av lampliga
bostadsfastigheter i enlighet med bestammelsen om minsta fastighetsstorlek.
Lantmataren bedémer lamplig fastighetsutformning pa plats utifran detaljplanens
intentioner. Aven lokalgatans slutliga strackning genom kvartersmarken satts i
samrad med lantmateriet.
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Exempel pé foreslagen fastighetsindelning

Rattigheter

Nar lokalgatan genomférs kommer gemensamhetsanlaggningen for gatan att omfatta
hela strackningen genom bostadskvarteret. Nyttjande fastigheter ska anslutas for
gemensamt ekonomiskt ansvar rérande drift och skotsel.

En gemensamhetsanlaggning for dricksvatten, eventuellt spillvatten och
avfallshantering kan upprattas for ingaende fastigheters gemensamma skoétsel och
ekonomiska ansvar. Ledningar for avlopp och dricksvatten forlaggs i gatumark.
Matningsledningar for elforsorjning kan ocksa laggas i gatumark. Ledningsratter kan
behdva skapas.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av lokalgatan infér avstyckning och byggnation
pa bostadsfastigheterna.

Avfall

Det ar Ljusdal Energi/Renhallning som ansvarar for hamtning av avfall inom omradet.
| planen har ett omrade avsatts for gemensam hantering av avfall (E2) da
omfattningen av antalet sopkarl, for insamling av olika fraktioner, kommer att okas.
Utformningen av omradet sker i samrad med Ljusdal Energi och exploatéren
ansvarar for anlaggandet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Renvatten

En borrad brunn kan anlaggas i omradet. (E1) En mindre byggnad for
pumpanlaggningen far uppforas pa platsen.

| Sverige beraknas varje hushall forbruka 400 — 550 liter per dygn. Den borrade
brunnen bor ge tillrackligt for att klara denna vattenforbrukning.

Anlaggningen for vatten kan inga i en gemensamhetsanlaggning fér de nyttjande
fastigheterna. Ledningar for vatten forlaggs i gatumarken.

Avlopp
Forutséattningar fér anléggande av aviopp

Ljusdals kommuns "Riktlinjer for enskilda avlopp” forordar i forsta hand
gemensamhetslosningar, men staller sig positivt till enskilda avlopp vid omraden
med den aktuella typen av mark.

Grundfunktionskrav for enskilda avloppsanléaggningar

e Dag- och draneringsvatten far inte ledas till avloppsanlaggningen.

e Avloppsanlaggningen ar, med undantag for eventuell infiltrerande del, tat
for att hindra in- och utlackage av vatten.
Avloppsanlaggningens funktion ar enkel att kontrollera.

e Avloppsanlaggningen ar utformad sa att underhall och service
underlattas.

e Avloppsanlaggningen anlaggs pa ett sadant satt och pa en sadan plats att
dess funktion kan uppratthallas under anordningens livslangd.

e Avloppsanlaggningen atféljs av en drift- och underhallsinstruktion fran
leverantéren som innehaller de uppgifter som behdvs for att sékra
anordningens funktion.
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e Avloppsanlaggningen ar, i den man det behdvs, forsedd med larm om det
uppstar drift- eller andra funktionsstérningar. Ett larm bor alltid finnas som
varnar innan en sluten behallare for avloppsvatten har blivit full.

e Det finns mojlighet att ta prov pa det avloppsvatten som kommer ut fran
anordningen i annat fall an nar avloppsvattnet leds till
infiltrationsanlaggning eller till en sluten behallare.

Reningskrav fér avioppsanldggning som krdver normal skyddsniva
1. Minst 90 % reduktion av organiska amnen

2. Minst 70 % reduktion av fosfor

Markprover

Infoér anldaggande av enskilda avlopp kan det vara lampligt att genomféra en
jordprovtagning for att ta reda pa markens LTAR-varde. LTAR-vardet anger hur
manga liter slamavskiljt hushallsspillvatten per kvadratmeter och dygn som
infiltrationsytan kan belastas med.

Vid besdk pa platsen gjordes bedémningen att det inte gar att schakta tillrackligt
djup for att ta prov pa jorden. Moranmarken i omradet ar mycket stenig med
manga storre block och pa nagra platser blottas stenhallar "berg i dagen”.

Omradet beddms generellt krava normal skyddsniva.
Foéreslagen avloppslésning

Exploateringen sker dver tid da de enskilda fastigheterna saljs separat.

Varje fastighet gor en egen ansdkan om enskilt avlopp till kommunen och
anlaggningen dimensioneras for 1 hushall, alternativt 2 fastigheter gemensamt. |
de fall det kommer att byggas flerbostadshus gor byggherren en sarskild
ansokan for detta.

Naturvardsverkets rekommendationer fér sma avloppsanlaggningar och
forutsattning for utbyggnad

Avstand till vattentakt

Avstand till sjo (normalt 10 — 30 m)

Avstand till vag och fastighetsgrans (minst 5 m)

Avstand slamavskiljare, bostadshus och fastighetsgrans (minst 10 m)
Avstand dike (normalt 10 — 30 m)

Riktning och avstand till vattentakter inom 200 m

Forslag till riktvirden da geohydro- Om torhallandena pa platsen i dvrigtinte

|0gi5k unders()kning saknas ar nidrmare undersokta, utan bedoms ut
- ifran lokalkannedom, kan de i tabell 5 an-

givna vardena ge en uppfattning om erfor-
derliga skyddsavstand

.-\nl.u;lv_m:\):vn pl.h eras sa atl kriterierna
1-2 {se sid 20) for lokalisering ar uppfylida,
d.v.s. nedstroms vattentakten 1 grundvatt
nets \lnvmnm;i;\nkl.'nng

Tabell 5. Exempel pa skyddsavstand (m) da geohydrologisk undersokning saknas. Kriterierna 1-2,
far lokalisering uppfuilda. Anliggningen placerad nedstroms vattentakten. Galler e b

borra 1 sprickiet eller lost berg

jordmaterial mellan vattentakt och avloppsanlaggning

Marklutning Sand finare an mellan Sand grovre an finsand
sand eller finare matenal eller grovre material Morin
d,, <0.1 mm d,, =0.1 mm
< 5% 30 S0 &1
5-15% 20 30 20
d,y: den fria maskvidd (mm) som passeras av 10 % av materialet vid siktning
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For planomradet férutsatts avloppsanlaggningar med anslutet we. For detta
kravs:

Typgodkanda slamavskiljare och en markbadd pa 15 - 30 m? med utslapp till
dike, alternativt infiltration.Tilloppsledningar och slamavskiljare ska utféras tata.

/

Exempel pa markbadd (Tranas Cementvarufabrik AB)

Alternativ till liggande markbé&add; "Markbadd pa burk” (4Evergreen)

Markbéadd pa burk

En stdaende innesluten markbadd har en reningsprocess som paminner om den
traditionella tekniken i en infiltration/markbadd. De storsta skillnaderna ar mindre
ytbehov, magjlighet till underhall av systemet samt att I6sningen ar certifierad enligt
EN12566-3 som helhetslosning och EN12566-6 som komplement till slamavskiljare.
Renat avloppsvatten som lamnar enheten leds slutligen till lAmplig recipient, sa
som dike, dagvattendranering eller motsvarande.

Produkten ar certifierad for hogsta graden av rening av fosfor och lever darmed upp
till alla de krav som stalls pa enskilt aviopp idag.

For att rena fosfor tillsatts ett flockningsmedel i avloppsvattnet. Fosfor binds i

slamavskiljaren i ett kemslam och stannar dar. Darfér kravs en storre slamavskiljare
an vanligt, minst tre kubikmeter for ett hushall.
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Féreslagen VA-anldggning

Tomt11 , ——
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~markbdd. )
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" Tomt 3/ \\ ) ".‘ Tomt 7
ca3000m2 %, 1 ca 3000 m2

/ Tomt 6
ca 3000 m2

| [ca2000 M2
Eoy

Férslag till avloppslésning fér planomradet

Tomt 1 och 2 far enskilda anlaggningar fér avlopp. Dessa ar utformade med
slamavskiljare och en efterfoljande markbadd for rening och infiltration.

Enskilda anlaggningar med slamavskiljare och markbadd beddms lampligt aven
for tomt 10 och 11. Jordlagren i omradet bestar i huvudsak av sten, grus och
sand vilket ger goda forutsattningar for infiltration av det renade vattnet.

Storleken pa de enskilda fastigheterna beddms tillrackliga for en enskild
anlaggning av ovan beskriven typ. Avstandet till den gemensamma
renvattenanlaggningen ar minst 50 meter nedstroms.

For tomterna 3—7 foreslas en gemensam avloppsanlaggning enligt principen
"Markbadd pa burk”. Avloppsanlaggningen kan kompletteras och kopplas fér en
successiv utbyggnad for basta funktionalitet. Slamavskiljning kan ske inom den
egna fastigheten alternativt i anslutning till den gemensamma markbadden.

Aven fér tomterna 8-9 som avses bebyggas med flerfamiljshus forslas en
gemensam "markbadd pa burk”. Den kan anldggas inom tomtmarken, alternativt
dras ledningar till det gemensamma VA-omradet i nordost.

Forslagen VA-I6sning har samratts med kommunens Miljdenhet som papekar att
en ansdkan om enskilt avlopp ska ske hos kommunens Miljdenhet av den enskilda
fastighetsagaren fére anlaggande.

Ett omrade for en gemensam reningsanlaggning (E3) laggs ut inom planomradet.
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Ekonomiska fragor

Exploatéren har hela det ekonomiska ansvaret for detaljplanens upprattande och
genomforande avseende iordningstallande av allman platsmark och kvartersmark.

Planekonomisk bedémning

Detaljplanen ar av begransad ekonomisk betydelse for kommunen.
Huvudmannaskapet ar enskilt. Exploatéren star for alla kostnader fér planens
upprattande och genomforande.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift vid efterféljande bygglovsprévning,
da detaljplanen upprattas och genomférs helt pa markagarens bekostnad.

Organisatoriska fragor

Exploatoren har hela ansvaret for att initiera och slutféra detaljplanens
genomférande.

Tidplan

Den preliminara tidplanen for detaljplanearbetet ar:
Samrad g2 2026

Granskning q2 2026

Antagande q3 2026

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare planlagt.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad i oktober 2023 och uppdaterad i mars 2026.
SWEREF 99 16 30. Hojdsystem RH 2000. Ljusdals kommun ansvarar for
upprattandet och kartans aktualitet.

Oversiktsplan

Planomradet pekas inte ut i den kommuntackande 6versiktsplan fran 2010, men de
overgripande intentionerna och riktlinjerna for kommunen galler. Det star bland
annat att ny bebyggelse i forsta hand ska forlaggas inom tatorterna eller i nara
anslutning till befintlig bebyggelse.

Det aktuella planomradet nyttjar befintlig infrastruktur fér angéring och ligger i
anslutning till befintlig, bade nyare och aldre, bebyggelse och avviker darfér inte
fran de 6vergripande intentionerna i 6versiktsplanen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § § miljobalken (1998:808)

For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medfora en betydande
miljdpaverkan ska alla planer genomga en undersdkning inom ramen for
plansamradet. Innan kommunen tar stallning till om betydande miljépaverkan kan
antas uppsta ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berdrs av planen ges tillfalle att yttra sig kring undersdkningen. En Undersdkning om
betydande miljopaverkan har tagits fram for planomradet, infor planarbetets
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pabodrjande. Undersdkningen anger att detaljplanens genomférande inte kommer att
innebara nagon betydande miljépaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har samratt med Lansstyrelsen om resultatet av Undersdkning om
betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning i sitt yttrande
till bedomningen, daterat den 2023-11-24.

Utredningar

Geotekniskt utlatande
Ett geotekniskt utldtande har tagits fram av geotekniker Johan Kristofers.

Arkeologisk utredning
Arkeologisk utredning Steg 1 har tagits fram av Elise Hovanta, Stigfinnaren Arkeologi
och Kulturhistoria AB

VA och dagvatten
VA och dagvattenfragor hanteras inom ramen fér denna planbeskrivning.

Planeringsforutsattningar

Omradesbestammelser

| anslutning till Stene Gard och garden Kristoffers finns omradesbestammelser for
varldsarvsomradet. Denna detaljplan gransar mot omradesbestammelserna i
sydvast.

Riksintressen
Planomradet berors av flera omraden av riksintresse.

Naturvard

Fastigheten berdrs av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. Obj.
XN22, Nedre Mellanljusnan. Omradets varden kan paverkas negativt av bland annat;
Minskad eller upphérd jordbruks-/betesdrift, skogsplantering pa jordbruksmark,
bebyggelse, nya dikningsforetag, takt, luftledningar, vagdragningar.

Planerad bebyggelse ligger inom Lansstyrelsens naturvardsprogram Klass 2 Nedre
Mellanljusnan

Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § MB, obj. FX02 Ljusnans
dalgang.

Riksintresset innebar sarskilt goda forutsattningar for berikade upplevelser
(vattenanknutna och andra friluftsaktiviteter) i natur och kulturmiljé.

Kulturmiljévard

Planerad bebyggelse ligger till viss del inom och strax utanfor grans for riksintresse
Kulturmiljé. Obj. X 300 Jarvsd socken. Jarvso centralbygd. 3 kap. 6 § MB.
Vardegrunden for riksintresset ar; "Odlingslandskap i dalgangsbygd med ovanligt
stora slatter- och betesmarker, representativ halsingebebyggelse fran 1700- och
1800-talet med anknytning till protoindustrin samt sockencentrum.”
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Rorligt friluftsliv

Omradet ligger aven inom riksintresset for rorligt friluftsliv (turism och friluftsliv) utmed
Ljusnan mellan Farila och Bergvik.4 kap. 2 § MB.

Vaderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar vilket utgor ett riksintresse
for totalforsvaret.

Hushallningsbestiammelser enligt 3 kap. miljébalken

Planlaggning for bostadder omfattar ingen brukningsvard jordbruksmark. Den
jordbruksmark som ligger i anslutning till kvartersmarken korsas av lokalgatans
strackning. Jordbruksmark och skog utgor ett sammanhangande betesomrade fran
sydvast om planomradet och ner till den norra delen av 6:37 och ar tankt att nyttjas
for andamalet aven efter detaljplanens genomférande.

Skogsmarken inom planomradet bedéms ha begransat brukningsvarde pa grund av
sin begransade storlek. Skogsbestandet bestar huvudsakligen av ungskog och
kommer att tas ur bruk.

Betesmarken mellan bostadskvarteren

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som regleras i Miljobalken 5 kap.
Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att atgarda
befintliga miljéproblem, for att de svenska miljokvalitetsmalen ska uppnas eller for att
kunna genomféra EG-direktiv.

Luft

Enligt luftféroreningskartor framtagna pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsférbund (matning 2015) ar arsmedelhalt av partiklar féor omradet 0-10pg/m3
Miljdkvalitetsnormen for utomhusluft ar 15 ug/ma3.

Vatten

Delar av planomradet avvattnas mot Ljusnan via Kasjobacken. Ljusnan har den
ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. WA69101365
Miljokvalitetsnormen for ar 2039 ar god ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen far inte féorsamras.
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Buller

Omradet ar inte utsatt for buller. Avstandet fran planerade bostadslagen till jarnvag
och riksvag 83 ar cirka 2 kilometer.

Miljé
Planomradets dstra grans ligger som narmast cirka 70 meter fran Kasjobacken.

Kasjobacken omfattas inte av strandskydd da den vattenférande faran ar mindre an 2
meter. Under delar av aret ar backen helt uttorkad.

Dagvatten

Princip f6r omhéndertagande av dagvatten

Marken inom planerad kvartersmark bedoms enligt SGU ha medelhdg
genomslapplighet. Dagvatten kan omhandertas lokalt inom bostadsfastigheterna.
Andelen hardgjord yta ar begransad till 50 procent inom tomten. Tomtmarken
utformas med grus-, grasytor samt naturmark.

Skyfall

Nar en storre mangd nederbdrd faller pa kort tid brukar det kallas for ett skyfall,
eftersom regnet upplevs som haftigt och kraftigt. SMHI:s definition av skyfall &r minst
50 mm pa en timme eller minst 1 mm pa en minut. Skyfall som uppfyller SMHI:s
forsta definition ar relativt ovanliga, darfér anvands ibland aven definitionen minst 15
mm regn pa 15 min

Nastan alla skyfall intraffar sommartid, framst juli och augusti, och oftast i samband
med askvader. Skyfall ger ofta upphov till dversvamningar lokalt nar stora
vattenmangder samlas i lagpunkter i terrangen. Problemen med skyfall férvarras ju
mer av markytan som ar hardgjord, med risk fér 6versvamning av
avloppsledningsnatet.

Befintlig topografi

Planomradet sluttar bade mot sydvast och mot norr med mycket goda
avrinningsforhallanden.

Betesmarken i sydvast utgor en naturlig lagpunkt dar vatten kan samlas och
infiltreras utan skada pa omgivande bebyggelse. En lagpunkt inne i kvartersmarken
kommer att berdras av lokalgatan och fylls upp till omgivande markniva. Avskarande
diken leder bort 6verskottsvatten mot jordbruksmarken i norr.
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LJUSDALS a KOMMUN

1 5 / Kasjo 6:37

N { Skala 1:2300
4 Datum 2026-02-10

N g \ / Teckenforklaring

\ A Skyfallskartering
\ s - Skyfaliskartering
\ ¢ Hoga fléden punkter
= - @  Hoga floden punkter
> Hoga_floden_100_ars_fiode
\ - Hoga_floden_100_ars_fiode
X
[ 80 m %0 m Ao Beraknat_hogsta_flode
Beraknat hogt flode

Légpunktskértering Kommunens kartunderlag

Dikesdragning

Lokalgatan kommer i huvudsak att folja markens befintliga lutning.

En uppfylinad kommer att ske i lagpunkten for att skapa god avrinning till diken.
Utrymme finns for att anlagga diken pa bada sidor om lokalgatan. Ett avskarande
dike anlaggs nordvast om lokalgatan genom kvartersmarken for att skydda
fastigheterna i oster.

VAGOMRADE 8m

DIKE/MOTESPLATS/ @ KORBANA 3m DIKE
SNOUPPLAG
_ 3% 3%
b — N
OVERBYGGNAD 30 cm /A 7 . _~ | DIKESBOTTEN
LLs gttt vt e e LELLA : NL- 30cm UNDER
/T‘ J VAGTERASS
VAGTERASS N -

Normalsektion lokalgata med dike.

Halsa och sékerhet
Inga risker for manniskors halsa och sakerhet kan identifieras inom planomradet.

Risk for dversvamning
Planomradet ligger inte inom dversvamningsdrabbat omrade.

Geotekniska forhallanden

Den planerade kvartersmarken fér bostader inom planomradet utgors, enligt SGU:s
kartvisare, av fast mark med medelhdg genomslapplighet. Omradet utgors av ett
moranbacklandskap med kullig moran utan skredrisk.
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Utdrag ur SGU Kartvisare fast mark (Gréna omraden bedéms som fast mark utan risk fér skred

Geotekniskt utlatande

Ett geoteknisk utlatande har upprattats av geotekniker Johan Kristofers.

Nagon borrning har inte utférts i omradet da det bedémts som uppenbart onddigt.
Marken beddms inte skredbenagen da jordarterna bestar av grova friktionsmassor
vilket ger god stabilitet.

En rekommendation ar att inte placera byggnader narmre an 10 meter fran
slantkronet i nordvast.

Geotekniska kategorier
GK1, eller Geoteknisk kategori 1, ar en klassificering som anvands inom geoteknik
for att forenkla dimensioneringen av grundtryck for byggkonstruktioner. Denna
kategori tillater standardiserade varden for grundtryck, vilket gér det mojligt att
dimensionera grundplattor utan att genomféra omfattande geotekniska
undersokningar, forutsatt att markfoérhallandena ar val kanda.
Byggnader i 1-2 plan ovan mark kan byggas enligt férutsattningar i geoteknisk
kategori 1 (GK1):
e Anvandningsomrade: Sma, enkla byggnader, enkla stédmurar, lagre laster
och begransade schakt- eller fyllnadsdjup.
o Markférhallanden: Kanda och enkla férhallanden (t.ex. fast
moran/friktionsjord).
« Dimensionering: Foérenklade metoder tillats, exempelvis schablonvarden for
grundtryck (ofta upp till 200 kPa pa fast mark)
o Risk: Lag risk for personskada eller omfattande ekonomisk skada vid
eventuella fel.
« Grundlaggning: Ofta plattgrundlaggning (lastspridande kantforstyvad platta pa
mark).
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Hydrologiska férhallanden

Hydrologiska forhallanden

Enligt Skogsstyrelsens kartmaterial bedoms bebyggelseomradet som friskt och delvis
torrt. Nagot fuktigare partier finns utpekade men vissa delar kommer inte att
bebyggas och i andra lagen kommer marken att fyllas upp och dikas ur. Lokalgatan
laggs i ett fordelaktigt hojdlage med avseende pa avrinning.

Skogsstyrelsens kartvisare Markfukt

Kulturmiljo

Vardet av kulturmiljon i landsbygdsomradet runt Jarvso och Ljusnans dalgang ar
hogt. Planomradet ligger delvis inom riksintresset for Kulturmiljévard sa utformning
och lokalisering av tilkommande bebyggelse samt bevarande av den 6ppna, brukade
akermarken ar centralt i all planlaggning.

Det narbelagna Varldsarvet Halsingegardar bedéms inte paverkas negativt av en
exploatering pa Kasjo6 6:37.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning Steg 1 har genomforts infor detaljplanens samrad.
Stigfinnaren, Arkeologi och Kulturhistoria AB 2024.

Vid utredningen noterades 3 forekomster av fossil aker med rojningsrosen.
Utredningen noterade aven tva stenbrott.

Exploatéren har ansokt om att ta bort de patraffade lamningarna och Lansstyrelsen
har godkant att planarbetet fortskrider under dessa forutsattningar fram till att ett
beslut kan lamnas. En dokumentation av forekomsterna kommer att géras under
forsommaren 2026 innan de kan tas bort.
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Kartutsnitt ur Skogsstyrelsens "Skogens pérlor” som visar utbredningen av fossil aker
med stenrésen samt stenbrott

Fysisk miljo

Skogen inom planomradet avverkas infor avstyckning av fastigheter. En aldre
gangstig bevaras fér passage mellan betesmarkerna.

Intrycket av naturmark kommer troligen att kvarsta da de planerade

bostadsfastigheterna ar relativt stora och 50% av markytan ska hallas 6éppen for
naturlig infiltration av dagvatten.

Sociala

Jarvs6 med omgivande landsbygd utgor ett populart boendeomrade fér bade
lokalbefolkning och turister. Utbudet av byggbara tomter ar begransat och
bedémningen &r att planomradet ska kunna etableras inom éverskadlig tid. Onskvart
ar att fritidsbebyggelsen blandas med permanentbostader for att 6ka trivsel och
trygghet i naromradet.

Planomradet med sitt korta avstand till Jarvsds centrum (x km) bedéms som attraktivt
och efterfragan pa byggbara tomter har redan noterats.
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Fran Hybovégen. Planomradet i hdjdlaget till véanster i bild

Teknik

Natagare i omradet ar Ellevio.
Bredband till omradet levereras av Ljusnet/Ljusdal Energi.

Service

Forskoleverksamhet finns vid Halsingegarden. Skolor, vardcentral, dagligvarubutiker
med mera finns i Jarvsds centrum cirka tva kilometer bort.

Trafik

Den 6kning av trafiken som ett genomforande av detaljplanen innebar, kommer att
vara av begransad omfattning pa grund av omradets begransade storlek.
Angoringsvagen, Kalvstigen (lv 700) har god standard.

Konsekvenser

Fastigheter och réttigheter

Kasjo 6:37 Naturmarken inom fastigheten minskar till forman
for kvartersmark.

Ansvaret for skotseln av kvarvarande naturmark
vilar fortsatt pa markagaren.

Lokalgatan forlaggs genom bostadskvarteret, och
en gemensamhetsanlaggning inrattas for att
omfatta de fastigheter som har nytta av den.
Bostadsfastigheter kommer att styckas av och
saljas till privatpersoner genom exploatérens
forsorg.

Elanslutningar anlaggs fram till anslutningspunkt
vid de nya bostadernas fastighetsgrans.
Exploatdren ansvarar for att initiera och bekosta
genomférandet av detaljplanen.
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Késjo 2:5 - 2:8, Befintliga fastigheter i direkt anslutning till

6:22, 6:7, 8:10, planomradet. Forutsattningarna for dessa

8:15 fastigheter forandras marginellt genom ett
genomfdérande av detaljplanen.

| 6ster styckas ett 15 meter brett omrade av, till
forman for 8:10 och 8:15, for att 6ka avstandet till
de nya bostaderna.

Det kommer att ske en 6kning av trafiken till och
fran planomradet. Omfattningen bedéms dock som
begransad och bor inte komma att utgéra nagon
stor olagenhet for dessa fastigheter.

Kasjo 2:36, 4:4, Dessa fastigheter ligger pa vastra sidan av

2:4 Kalvstigen och paverkas av 6kad trafik till och fran
planomradet. Omfattningen bedéms dock som
begransad och bor inte komma att utgéra nagon
stor olagenhet for dessa fastigheter.

Lansvag 700, Trafiken pa vagstrackningen fran Kasjo
Kalvstigen Hybovéagen fram till planomradet kommer att 6ka
vid ett genomférande av detaljplanen.
Lansvagen utgor dock en lank i vagnatet mellan
Hudiksvall/Delsbo och Jarvso sa totalt bedoms
tillkommande trafik till och fran planomradet inte
att utgdra nagon 6kad belastning pa vagen.

Omgivande Utsikten, fran bostadsfastigheterna runt
bostadsfastigheter | planomradet begransas inte vid ett genomférande
utanfor av detaljplanen.

planomradet Storningar fér omgivningen bedéms som ringa da

andelen nya bostadsfastigheter ar begransat och
tilkommande byggnader placeras in i
kvartersmarken pa liknande satt som byggnader i
omgivningen.

Natur

Planomradet ar mycket begransat och utrymmet for djur och natur i naromradet
kommer att vara oférandrat vid detaljplanens genomférande. Slapp mellan
bostadsfastigheterna ger fortsatt maojlighet for bade djur och manniskor att rora sig
ostort i omradet pa samma satt som tidigare.

Landskapsbild

Bebyggelsen ligger insprangt i ett hdjdomrade med skogsmark pa liknande satt som
ovrig bebyggelse i naromradet. Gransen mellan bebyggelseomradet och akermarken
ar mycket visuellt tydlig och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka
landskapsbilden pa nagot negativt satt.
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Rener/ng av den ténkta bebyggelséh By Adam
Miljé

Inga negativa miljokonsekvenser kan bedémas uppsta vid detaljplanens
genomférande. Omradet exploateras for bostadsandamal i mycket ringa omfattning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Sammanvégd bedémning

| Undersdkningen om betydande miljépaverkan identifieras sammantaget inga risker
for sadan paverkan. Genom atgarder i genomférandet av detaljplanen kan detta
sakerstallas sa att nya risker inte uppstar.

Dagvatten

Markens lutning tillsammans med planerade diken sakerstaller god avrinning inom
och runt planomradet. Férutsattningen fér marken att ta hand om skyfall bedéms som
tillracklig avseende markens genomslapplighet och bostadstomternas beskaffenhet.
Sndmassor inom kvarteret kan skottas till naturmarken runt planomradet. Utrymme
for visst sndupplag langs gatan finns inom vagomradet.

Vegetation i naromradet bidrar till erosionsskydd, vattenrening och reglering av
lokalklimat och vattenfldden.

Miljékvalitetsnormer

Luft
Planens genomforande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft.
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Vatten

Planlaggningens omfattning, med begransad exploatering fér andamalet bostader pa
ett langt avstand fran recipienten, bedéms inte utgéra nagon risk for att
miljokvalitetsnormen foér Ljusnan paverkas negativt.

Hélsa och sakerhet

Inga negativa konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet till féljd av
detaljplanens intentioner och dess genomforande har identifierats.

Riksintressen

Naturvard

Planlaggning for bostadder omfattar ingen brukningsvard jordbruksmark.
Skogsmarken inom planomradet bedéms ha begransat brukningsvarde. Framtida
bebyggelse beddms darfor inte paverka riksintresset for naturvard.

Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Planomradet ar mycket begransat och dess nya bebyggelse bedéms kunna
anpassas val till sin omgivning. Platsen utgors inte av nagot utpekat strovomrade
eller nagon liknande rekreationsmdjlighet. Planlaggningen beddms inte paverka
riksintressena negativt.

Kulturmiljévard

Framtida bebyggelse placeras hoégt upp i Ljusnans dalgang, insprangd i naturmark,
likt omgivande bebyggelse. Pa detta satt beddoms den inte paverka intrycket av den
Oppna dalgangen och riksintresset for kulturmiljé negativt.

Vaderradar

Detta riksintresse riskeras framfor allt att skadas av hoga objekt (mer an 30 meter) i
synnerhet vindkraftaggregat, for nara vaderradaranlaggningar. Inget tyder pa att den
planerade bebyggelsen/verksamheten kommer att paverka detta riksintresse.

Hushallningsbestiammelser enligt 3 kap miljébalken

Ingen jordbruksmark tas i ansprak. Den betesverksamhet som pagar idag kommer
att kunna fortga som tidigare.

Skogsmarken inom och i anslutning till planomradet har lagt brukningsvarde och tas
ur bruk i och med planlaggningen.

Trafik
Omfattningen av trafikbkningen till planomradet ar férsumlig.
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Illustration av plarédet ifran véster By Adam |
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