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Planhandlingar 
Plankarta med bestämmelser 
Planbeskrivning 
Fastighetsredovisning 

Underlag 

Undersökning om betydande miljöpåverkan  
Geotekniskt utlåtande 
Arkeologisk utredning 

Detaljplanens syfte 

Syfte 

Detaljplanens syfte är att möjliggöra för bostadsbebyggelse. 

Beskrivning av detaljplanen 

Hela detaljplanen 

Ljusdals kommun har antagit delmål för att tillgodose hållbarhetsmålen i Agenda 

2030. Ett av delmålen är ”Hållbara städer och samhällen”, för vilket Ljusdals 

kommun har satt upp en målbild om att ha 20 000 invånare år 2030.  

Enligt riktlinjerna för kommunens bostadsförsörjning (2019) finns ett underskott 
av bostäder i Ljusdal och Järvsö. Planläggningen bidrar till att målen uppnås. 
Planområdet planeras för ett tiotal bostadsfastigheter. Fastigheterna ska utformas i 
storlek, och med en exploatering, som passar in i det traditionella 
bebyggelsemönstret i omgivningen. 
 

Området omfattas bland annat av Riksintresse för kulturmiljövård där det öppna 
kulturlandskapet utgör en viktig del.  
Detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt plan- och bygglagen 

(2010:900), PBL, och förslaget bedöms inte innebära någon betydande 

miljöpåverkan enligt 6 kap. Miljöbalk (1998:808), MB.  

Samråd om Undersökning av betydande miljöpåverkan har skett med 

Länsstyrelsen, som delar kommunens uppfattning. 

Planområdets läge och avgränsning 

Planområdet ligger utmed länsväg 700, Kalvstigen, i Kåsjö öster om Järvsö och 
Ljusnan och omfattar en bit av den sydvästra delen av Kåsjö 6:37(14). 
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Planområdets läge     Lantmäteriets kartunderlag 

Areal 

Planområdets yta är cirka 7 Ha. 

Genomförandetid 

Genomförandetid för detaljplanen är 15 år och startar det datum då detaljplanen 
vinner laga kraft. 

Allmän plats 

Lokalgatorna inom detaljplanen omfattas av Allmän platsmark. 
Lokalgatan inom planen ska ingå en gemensamhetsanläggning där alla fastigheter 

som drar nytta av lokalgatan ingår. Lokalgatan anläggs med erforderliga diken.  

Infarten som leder fram till planområdet planläggs inte. 

Huvudmannaskap 

Huvudmannaskapet för den allmänna platsmarken är enskilt då kommunen inte har 
några ekonomiska intressen i detaljplanen. Lokalgatan betjänar endast fastigheterna 
inom planområdet. 

Kvartersmark 

Kvartersmarken inom planområdet kommer i huvudsak att utgöra bostadstomter. 
Dessa ska utformas med en stor del naturmark eller gräsbevuxen yta för att 
underlätta naturlig infiltration av dagvatten. Markens höjd avses inte förändras 
nämnvärt utan de olika fastigheterna kommer att få naturliga utblickar mot det öppna 
landskapet utan att skymmas av framförliggande byggnader. 
En yta avsätts för pumpstation för dricksvatten. Ett område för uppställning av 
uppsamlingskärl för bostadsfastigheternas hushållsavfall planeras i anslutning till 
infarten till planområdet.  
I planen läggs även in ett område för en gemensam VA-anläggning. 
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Vy mot planområdet nerifrån Kåsjö. Gården Stenshammar till höger i bild. 

Befintligt 

Planområdet består idag i huvudsak av kuperad, stenig skogsmark med en mindre 
del öppen åkermark mitt i området. Åkermarken ingår i en större sammanhängande 
betesmark norr och söder om planområdet.  
En infart finns till fastigheten Kåsjö 6:37 från länsväg 700.  
Skogsmarken sluttar mot sydväst och nordost med relativt stor höjdskillnad mellan de 
högst och de lägst belägna partierna. Skogsmarken består i huvudsak av ungskog 
och kommer att tas ur bruk i och med planläggningen.  
Från planområdet har man en fin utsikt över det omgivande landskapet.  

Ärendeinformation 

Ljusdals Kommun  
Detaljplan för del av Kåsjö 6:37  
Dnr KS 63/2023 
Planbesked av samhällsservicenämnden 2022-04-12, §§ 58  
Detaljplanearbetet påbörjades i november 2023. 
 

 
Illustration av planområdet By Adam 
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Motiv till detaljplanens regleringar 

 
 
Utdrag ur plankartan 

Motiv till reglering 

 
ALLMÄN PLATS 
   
GATA1 - Lokalgata 
Gatan anläggs för det nya bostadsområdet. En gemensamhetsanläggning för gatan 
kommer att bildas vid planens genomförande. Nyttjande fastigheter ska anslutas till 
den.  
Gatumarkens bredd är 10 meter. Det ger plats för diken på en eller två sidor 
beroende på markens lutning. Vägbanan är 4,5 meter där två bilar kan mötas. 
Inne i kvarteret finns det goda möjligheter för snöupplag. 
 
KVARTERSMARK   
Inom kvartersmarken är användningen huvudsakligen Bostäder. Här finns även tre 
områden för tekniska anläggningar.  
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B - Bostäder 
Användningen bostäder kan omfatta både fritidshus och stadigvarande boende, i en- 
och flerbostadshus. Omfattningen av bebyggelsen regleras med 
egenskapsbestämmelser för att begränsa storleken på byggnaderna inom 
planområdet. 
 
E1 - Pumpstation 
Området omfattar anläggningen för en borrad dricksvattenbrunn. 
 
E2 - Avfallsanläggning 
I samråd med Ljusdal Energi/Renhållning kommer ett område för uppsamling av 
avfall att anläggas vid infarten till planområdet. 
 
E3 - Avloppsanläggning 
Område med gemensam reningsanläggning för avloppsvatten. 
 
 

 
Infarten mot planområdet från Kalvstigen 
 
EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 
 

Bestämmelserna för bebyggelsen i den nya detaljplanen syftar till att skapa ett 

bebyggelseområde som på ett naturligt sätt ansluter till Kåsjös befintliga, 

traditionellt utformade bebyggelse. 

Begränsning av markens utnyttjande 

  Marken får inte förses med byggnad 
 
Bestämmelsen avser att begränsa möjligheten till byggnation i direkt anslutning till 
lokalgata och grannfastigheter. Inom prickmarken får man ordna bland annat 
parkering, uppföra murar och plank och upplag.   
Prickmarken mot gräns till annan bostadsfastighet är 4,5 meter bred och mot 
gatumark 6 meter. Det skapar också förutsättningar för tillräckligt avstånd mellan 
byggnader ur brandskyddshänseende. I den nordvästra delen ska branten inte 
bebyggas. 
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Fastighetsstorlek 
d1  Minsta fastighetsstorlek är 2000 m2  
d2  Minsta fastighetsstorlek är 2500 m2  
 
Fastighetsstorleken är vald för att ge möjlighet till ett glest och utspritt 
bebyggelsemönster på fastigheterna, i syfte att efterlikna områden med traditionell 
landsbyggdsbebyggelse. 
De större fastigheterna avses för en- och två-bostadsbebyggelse och de något 
mindre avses för flerbostadsbebyggelse. 
 

Höjd på byggnadsverk 
h1 Högsta nockhöjd 10 meter  
 
Vald nockhöjd begränsar omfattningen av bebyggelsen. Det satta värdet ger 
möjlighet till 2 fullhöga våningsplan. 
 
Markens anordnande och vegetation 
n1 Parkering för bostädernas behov ska rymmas inom den  
 egna fastigheten 
 
Placering 
p1  Byggnader ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns mot 
 grannfastighet 
 
p2  Byggnader ska placeras minst 6 meter från fastighetsgräns mot gata 
 
Bestämmelserna syftar till att skapa ett säkerhetsavstånd för brand mellan 
huvudbyggnader. Avståndet mot gata syftar till säker utfart från garage och carport. 
 
Takvinkel 
o1  Största takvinkel är 30 grader 
 
o2  Minsta takvinkel är 27 grader 
 
 
Vald takvinkel, avseende sadeltak, relaterar till traditionell byggnadsutformning. För 
mansardtak gäller takvinkeln det övre takfallet. 
 
Utformning  
f1 Tak ska vara av rött lertegel, röd falsad eller tegelprofilerad plåt 
 eller vegetation typ gräs och sedum 
f2  Tak ska vara sadeltak, även brutet tak, mansardtak, medges 
f3 Fasader ska ha träpanel med faluröd slamfärg 
f4 Fasadhöjd ska vara minst 3 meter 
f5 Fönster ska vara tvåluftfönster med mittpost. Spröjs ska vara fast 
 monterad i ytterbåge. Glasrutor ska vara rektangulära med större höjd än 
 bredd. 
 
Bestämmelserna syftar till att bebyggelsen ska ansluta till lokal byggnadstradition i 
området och på så sätt smälta in i omgivningen. 
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Utförande 
b1 Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomsläpplig 
 
För att möjliggöra lokalt omhändertagande av dagvatten ska minst 50 % av 
fastighetsytan utföras med genomsläppliga material, som grus och gräs eller 
naturmark. 
 
Utnyttjandegrad 
e1 Största byggnadsarea är 180 m2 för bostadshus + 150 m2 för 
 komplementbyggnader per bostadsfastighet 
e2  Största byggnadsarea är 900 m2, 300 m2 för flerbostadshus och 150 m2 
 för komplementbebyggelse. 
 
Byggnadsarean är vald för att möjliggöra för traditionell hälsingegårdsbebyggelse 
med stora mangårdsbyggnader och större uthus. 
e2 ska skapa möjlighet att bygga flerbostadshus med komplementbyggnader. 

Genomförandefrågor 

Fastighetsrättsliga frågor 

Förändrad fastighetsindelning  

Fastighetsindelningen inom området kommer att förändras.  
En del av Kåsjö 6:37 avstyckas till antal nya bostadsfastigheter.  
Vid ett genomförande av detaljplanen kommer Lantmäteriet att stycka av lämpliga 
bostadsfastigheter i enlighet med bestämmelsen om minsta fastighetsstorlek. 
Lantmätaren bedömer lämplig fastighetsutformning på plats utifrån detaljplanens 
intentioner. Även lokalgatans slutliga sträckning genom kvartersmarken sätts i 
samråd med lantmäteriet. 
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Exempel på föreslagen fastighetsindelning 

Rättigheter 

När lokalgatan genomförs kommer gemensamhetsanläggningen för gatan att omfatta 
hela sträckningen genom bostadskvarteret. Nyttjande fastigheter ska anslutas för 
gemensamt ekonomiskt ansvar rörande drift och skötsel. 
En gemensamhetsanläggning för dricksvatten, eventuellt spillvatten och 
avfallshantering kan upprättas för ingående fastigheters gemensamma skötsel och 
ekonomiska ansvar. Ledningar för avlopp och dricksvatten förläggs i gatumark. 
Matningsledningar för elförsörjning kan också läggas i gatumark. Ledningsrätter kan 
behöva skapas. 

Tekniska frågor   

Utbyggnad allmän plats 

Exploatören ansvarar för utbyggnad av lokalgatan inför avstyckning och byggnation 
på bostadsfastigheterna.  

Avfall 

Det är Ljusdal Energi/Renhållning som ansvarar för hämtning av avfall inom området. 
I planen har ett område avsatts för gemensam hantering av avfall (E2) då 
omfattningen av antalet sopkärl, för insamling av olika fraktioner, kommer att ökas. 
Utformningen av området sker i samråd med Ljusdal Energi och exploatören 
ansvarar för anläggandet. 

Utbyggnad vatten och avlopp 

Renvatten 

En borrad brunn kan anläggas i området. (E1) En mindre byggnad för 
pumpanläggningen får uppföras på platsen.  
I Sverige beräknas varje hushåll förbruka 400 – 550 liter per dygn. Den borrade 
brunnen bör ge tillräckligt för att klara denna vattenförbrukning. 

Anläggningen för vatten kan ingå i en gemensamhetsanläggning för de nyttjande 
fastigheterna. Ledningar för vatten förläggs i gatumarken. 

Avlopp 

Förutsättningar för anläggande av avlopp 

Ljusdals kommuns ”Riktlinjer för enskilda avlopp” förordar i första hand 
gemensamhetslösningar, men ställer sig positivt till enskilda avlopp vid områden 
med den aktuella typen av mark.  

Grundfunktionskrav för enskilda avloppsanläggningar  

• Dag- och dräneringsvatten får inte ledas till avloppsanläggningen.  

• Avloppsanläggningen är, med undantag för eventuell infiltrerande del, tät 
för att hindra in- och utläckage av vatten.  

•  Avloppsanläggningens funktion är enkel att kontrollera.  

•  Avloppsanläggningen är utformad så att underhåll och service 
underlättas.  

•  Avloppsanläggningen anläggs på ett sådant sätt och på en sådan plats att 
dess funktion kan upprätthållas under anordningens livslängd.  

•  Avloppsanläggningen åtföljs av en drift- och underhållsinstruktion från 
leverantören som innehåller de uppgifter som behövs för att säkra 
anordningens funktion.  



Sida 12 av 27 
 

•  Avloppsanläggningen är, i den mån det behövs, försedd med larm om det 
uppstår drift- eller andra funktionsstörningar. Ett larm bör alltid finnas som 
varnar innan en sluten behållare för avloppsvatten har blivit full.  

• Det finns möjlighet att ta prov på det avloppsvatten som kommer ut från 
anordningen i annat fall än när avloppsvattnet leds till 
infiltrationsanläggning eller till en sluten behållare.  
 

Reningskrav för avloppsanläggning som kräver normal skyddsnivå  

1. Minst 90 % reduktion av organiska ämnen  

2. Minst 70 % reduktion av fosfor 

Markprover 

Inför anläggande av enskilda avlopp kan det vara lämpligt att genomföra en 
jordprovtagning för att ta reda på markens LTAR-värde. LTAR-värdet anger hur 
många liter slamavskiljt hushållsspillvatten per kvadratmeter och dygn som 
infiltrationsytan kan belastas med.  

Vid besök på platsen gjordes bedömningen att det inte går att schakta tillräckligt 
djup för att ta prov på jorden. Moränmarken i området är mycket stenig med 
många större block och på några platser blottas stenhällar ”berg i dagen”. 

Området bedöms generellt kräva normal skyddsnivå.  

Föreslagen avloppslösning 

Exploateringen sker över tid då de enskilda fastigheterna säljs separat. 
Varje fastighet gör en egen ansökan om enskilt avlopp till kommunen och 
anläggningen dimensioneras för 1 hushåll, alternativt 2 fastigheter gemensamt. I 
de fall det kommer att byggas flerbostadshus gör byggherren en särskild 
ansökan för detta. 
 
Naturvårdsverkets rekommendationer för små avloppsanläggningar och 
förutsättning för utbyggnad 

• Avstånd till vattentäkt 

• Avstånd till sjö (normalt 10 – 30 m) 

• Avstånd till väg och fastighetsgräns (minst 5 m) 

• Avstånd slamavskiljare, bostadshus och fastighetsgräns (minst 10 m) 

• Avstånd dike (normalt 10 – 30 m) 

• Riktning och avstånd till vattentäkter inom 200 m 
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För planområdet förutsätts avloppsanläggningar med anslutet wc. För detta 
krävs: 
Typgodkända slamavskiljare och en markbädd på 15 - 30 m2 med utsläpp till 
dike, alternativt infiltration.Tilloppsledningar och slamavskiljare ska utföras täta. 

 
Exempel på markbädd (Tranås Cementvarufabrik AB) 

 

Alternativ till liggande markbädd; ”Markbädd på burk” (4Evergreen)  

 
Markbädd på burk 
En stående innesluten markbädd har en reningsprocess som påminner om den 
traditionella tekniken i en infiltration/markbädd. De största skillnaderna är mindre 
ytbehov, möjlighet till underhåll av systemet samt att lösningen är certifierad enligt 
EN12566-3 som helhetslösning och EN12566-6 som komplement till slamavskiljare. 
Renat avloppsvatten som lämnar enheten leds slutligen till lämplig recipient, så 
som dike, dagvattendränering eller motsvarande.  
Produkten är certifierad för högsta graden av rening av fosfor och lever därmed upp 
till alla de krav som ställs på enskilt avlopp idag. 
 
För att rena fosfor tillsätts ett flockningsmedel i avloppsvattnet.  Fosfor binds i 
slamavskiljaren i ett kemslam och stannar där. Därför krävs en större slamavskiljare 
än vanligt, minst tre kubikmeter för ett hushåll.  
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Föreslagen VA-anläggning 
 

 

Förslag till avloppslösning för planområdet 

Tomt 1 och 2 får enskilda anläggningar för avlopp. Dessa är utformade med 

slamavskiljare och en efterföljande markbädd för rening och infiltration.  

Enskilda anläggningar med slamavskiljare och markbädd bedöms lämpligt även 

för tomt 10 och 11. Jordlagren i området består i huvudsak av sten, grus och 

sand vilket ger goda förutsättningar för infiltration av det renade vattnet. 

Storleken på de enskilda fastigheterna bedöms tillräckliga för en enskild 

anläggning av ovan beskriven typ. Avståndet till den gemensamma 

renvattenanläggningen är minst 50 meter nedströms. 

För tomterna 3–7 föreslås en gemensam avloppsanläggning enligt principen 

”Markbädd på burk”. Avloppsanläggningen kan kompletteras och kopplas för en 

successiv utbyggnad för bästa funktionalitet. Slamavskiljning kan ske inom den 

egna fastigheten alternativt i anslutning till den gemensamma markbädden. 

Även för tomterna 8–9 som avses bebyggas med flerfamiljshus förslås en 

gemensam ”markbädd på burk”. Den kan anläggas inom tomtmarken, alternativt 

dras ledningar till det gemensamma VA-området i nordost.  

Förslagen VA-lösning har samråtts med kommunens Miljöenhet som påpekar att 

en ansökan om enskilt avlopp ska ske hos kommunens Miljöenhet av den enskilda 

fastighetsägaren före anläggande.  

Ett område för en gemensam reningsanläggning (E3) läggs ut inom planområdet. 
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Ekonomiska frågor 

Exploatören har hela det ekonomiska ansvaret för detaljplanens upprättande och 
genomförande avseende iordningställande av allmän platsmark och kvartersmark. 

Planekonomisk bedömning 

Detaljplanen är av begränsad ekonomisk betydelse för kommunen. 
Huvudmannaskapet är enskilt. Exploatören står för alla kostnader för planens 
upprättande och genomförande. 

Planavgift 

Kommunen avser inte att ta ut någon planavgift vid efterföljande bygglovsprövning, 
då detaljplanen upprättas och genomförs helt på markägarens bekostnad. 

Organisatoriska frågor 

Exploatören har hela ansvaret för att initiera och slutföra detaljplanens 
genomförande. 

Tidplan 

Den preliminära tidplanen för detaljplanearbetet är:  
Samråd q2 2026   
Granskning q2 2026   
Antagande q3 2026  

Planeringsunderlag 

Kommunala 

Detaljplan 

Området är inte tidigare planlagt. 

Grundkarta 

Grundkartan är upprättad i oktober 2023 och uppdaterad i mars 2026.  
SWEREF 99 16 30. Höjdsystem RH 2000. Ljusdals kommun ansvarar för 
upprättandet och kartans aktualitet.  

Översiktsplan 

Planområdet pekas inte ut i den kommuntäckande översiktsplan från 2010, men de 
övergripande intentionerna och riktlinjerna för kommunen gäller. Det står bland 
annat att ny bebyggelse i första hand ska förläggas inom tätorterna eller i nära 
anslutning till befintlig bebyggelse.  
Det aktuella planområdet nyttjar befintlig infrastruktur för angöring och ligger i 
anslutning till befintlig, både nyare och äldre, bebyggelse och avviker därför inte 
från de övergripande intentionerna i översiktsplanen. 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § § miljöbalken (1998:808) 

För att ta reda på om genomförandet av planen kan antas medföra en betydande 
miljöpåverkan ska alla planer genomgå en undersökning inom ramen för 
plansamrådet. Innan kommunen tar ställning till om betydande miljöpåverkan kan 
antas uppstå ska den eller de länsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som 
berörs av planen ges tillfälle att yttra sig kring undersökningen.  En Undersökning om 
betydande miljöpåverkan har tagits fram för planområdet, inför planarbetets 
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påbörjande. Undersökningen anger att detaljplanens genomförande inte kommer att 
innebära någon betydande miljöpåverkan.  

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

Kommunen har samrått med Länsstyrelsen om resultatet av Undersökning om 
betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens uppfattning i sitt yttrande 
till bedömningen, daterat den 2023-11-24.  

Utredningar 

Geotekniskt utlåtande 
Ett geotekniskt utlåtande har tagits fram av geotekniker Johan Kristofers. 
 
Arkeologisk utredning 
Arkeologisk utredning Steg 1 har tagits fram av Elise Hovanta, Stigfinnaren Arkeologi 
och Kulturhistoria AB 
 
VA och dagvatten 
VA och dagvattenfrågor hanteras inom ramen för denna planbeskrivning. 

Planeringsförutsättningar 

Områdesbestämmelser 

I anslutning till Stene Gård och gården Kristoffers finns områdesbestämmelser för 
världsarvsområdet. Denna detaljplan gränsar mot områdesbestämmelserna i 
sydväst. 

Riksintressen 

Planområdet berörs av flera områden av riksintresse. 

Naturvård 

Fastigheten berörs av riksintresse för naturvård enligt 3 kap. 6 § miljöbalken. Obj. 
XN22, Nedre Mellanljusnan. Områdets värden kan påverkas negativt av bland annat; 
Minskad eller upphörd jordbruks-/betesdrift, skogsplantering på jordbruksmark, 
bebyggelse, nya dikningsföretag, täkt, luftledningar, vägdragningar.  
 
Planerad bebyggelse ligger inom Länsstyrelsens naturvårdsprogram Klass 2 Nedre 
Mellanljusnan 

Friluftsliv 

Planområdet ligger inom riksintresse för friluftsliv 3 kap. 6 § MB, obj. FX02 Ljusnans 
dalgång. 
Riksintresset innebär särskilt goda förutsättningar för berikade upplevelser 
(vattenanknutna och andra friluftsaktiviteter) i natur och kulturmiljö. 

Kulturmiljövård 

Planerad bebyggelse ligger till viss del inom och strax utanför gräns för riksintresse 
Kulturmiljö. Obj. X 300 Järvsö socken. Järvsö centralbygd. 3 kap. 6 § MB. 
Värdegrunden för riksintresset är; ”Odlingslandskap i dalgångsbygd med ovanligt 
stora slåtter- och betesmarker, representativ hälsingebebyggelse från 1700- och 
1800-talet med anknytning till protoindustrin samt sockencentrum.” 
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Rörligt friluftsliv 

Området ligger även inom riksintresset för rörligt friluftsliv (turism och friluftsliv) utmed 
Ljusnan mellan Färila och Bergvik.4 kap. 2 § MB.  

Väderradar 

Planområdet ligger inom påverkansområde för väderradar vilket utgör ett riksintresse 
för totalförsvaret. 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 

Planläggning för bostäder omfattar ingen brukningsvärd jordbruksmark. Den 
jordbruksmark som ligger i anslutning till kvartersmarken korsas av lokalgatans 
sträckning. Jordbruksmark och skog utgör ett sammanhängande betesområde från 
sydväst om planområdet och ner till den norra delen av 6:37 och är tänkt att nyttjas 
för ändamålet även efter detaljplanens genomförande. 
Skogsmarken inom planområdet bedöms ha begränsat brukningsvärde på grund av 
sin begränsade storlek. Skogsbeståndet består huvudsakligen av ungskog och 
kommer att tas ur bruk. 
 

 
Betesmarken mellan bostadskvarteren 

Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt styrmedel som regleras i Miljöbalken 5 kap. 
Normer kan meddelas av regeringen i förebyggande syfte eller för att åtgärda 
befintliga miljöproblem, för att de svenska miljökvalitetsmålen ska uppnås eller för att 
kunna genomföra EG-direktiv. 

Luft 

Enligt luftföroreningskartor framtagna på uppdrag av Östra Sveriges 
Luftvårdsförbund (mätning 2015) är årsmedelhalt av partiklar för området 0-10μg/m3  
Miljökvalitetsnormen för utomhusluft är 15 μg/m3.  

Vatten 

Delar av planområdet avvattnas mot Ljusnan via Kåsjöbäcken. Ljusnan har den 
ekologiska statusen måttlig och den kemiska statusen uppnår ej god. WA69101365  
Miljökvalitetsnormen för år 2039 är god ekologisk och kemisk status. 
Miljökvalitetsnormen får inte försämras. 
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Buller 

Området är inte utsatt för buller. Avståndet från planerade bostadslägen till järnväg 
och riksväg 83 är cirka 2 kilometer. 

Miljö 

Planområdets östra gräns ligger som närmast cirka 70 meter från Kåsjöbäcken. 
Kåsjöbäcken omfattas inte av strandskydd då den vattenförande fåran är mindre än 2 
meter. Under delar av året är bäcken helt uttorkad. 

Dagvatten 

Princip för omhändertagande av dagvatten 
Marken inom planerad kvartersmark bedöms enligt SGU ha medelhög 
genomsläpplighet. Dagvatten kan omhändertas lokalt inom bostadsfastigheterna. 
Andelen hårdgjord yta är begränsad till 50 procent inom tomten. Tomtmarken 
utformas med grus-, gräsytor samt naturmark. 

Skyfall 
När en större mängd nederbörd faller på kort tid brukar det kallas för ett skyfall, 
eftersom regnet upplevs som häftigt och kraftigt. SMHI:s definition av skyfall är minst 
50 mm på en timme eller minst 1 mm på en minut. Skyfall som uppfyller SMHI:s 
första definition är relativt ovanliga, därför används ibland även definitionen minst 15 
mm regn på 15 min  
Nästan alla skyfall inträffar sommartid, främst juli och augusti, och oftast i samband 
med åskväder. Skyfall ger ofta upphov till översvämningar lokalt när stora 
vattenmängder samlas i lågpunkter i terrängen. Problemen med skyfall förvärras ju 
mer av markytan som är hårdgjord, med risk för översvämning av 
avloppsledningsnätet. 
 
Befintlig topografi 
Planområdet sluttar både mot sydväst och mot norr med mycket goda 
avrinningsförhållanden.  
Betesmarken i sydväst utgör en naturlig lågpunkt där vatten kan samlas och 
infiltreras utan skada på omgivande bebyggelse. En lågpunkt inne i kvartersmarken 
kommer att beröras av lokalgatan och fylls upp till omgivande marknivå. Avskärande 
diken leder bort överskottsvatten mot jordbruksmarken i norr.  
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Lågpunktskartering Kommunens kartunderlag 

 
Dikesdragning 
Lokalgatan kommer i huvudsak att följa markens befintliga lutning. 
En uppfyllnad kommer att ske i lågpunkten för att skapa god avrinning till diken. 
Utrymme finns för att anlägga diken på båda sidor om lokalgatan. Ett avskärande 
dike anläggs nordväst om lokalgatan genom kvartersmarken för att skydda 
fastigheterna i öster. 

 
 
Normalsektion lokalgata med dike. 
 

Hälsa och säkerhet 

Inga risker för människors hälsa och säkerhet kan identifieras inom planområdet.   

Risk för översvämning 

Planområdet ligger inte inom översvämningsdrabbat område. 

Geotekniska förhållanden 

Den planerade kvartersmarken för bostäder inom planområdet utgörs, enligt SGU:s 
kartvisare, av fast mark med medelhög genomsläpplighet. Området utgörs av ett 
moränbacklandskap med kullig morän utan skredrisk.  
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Utdrag ur SGU Kartvisare fast mark (Gröna områden bedöms som fast mark utan risk för skred 

 
Geotekniskt utlåtande 
Ett geoteknisk utlåtande har upprättats av geotekniker Johan Kristofers. 
Någon borrning har inte utförts i området då det bedömts som uppenbart onödigt. 
Marken bedöms inte skredbenägen då jordarterna består av grova friktionsmassor 
vilket ger god stabilitet. 
En rekommendation är att inte placera byggnader närmre än 10 meter från 
släntkrönet i nordväst. 
 
Geotekniska kategorier 
GK1, eller Geoteknisk kategori 1, är en klassificering som används inom geoteknik 
för att förenkla dimensioneringen av grundtryck för byggkonstruktioner. Denna 
kategori tillåter standardiserade värden för grundtryck, vilket gör det möjligt att 
dimensionera grundplattor utan att genomföra omfattande geotekniska 
undersökningar, förutsatt att markförhållandena är väl kända. 
Byggnader i 1–2 plan ovan mark kan byggas enligt förutsättningar i geoteknisk 
kategori 1 (GK1):  

• Användningsområde: Små, enkla byggnader, enkla stödmurar, lägre laster 
och begränsade schakt- eller fyllnadsdjup. 

• Markförhållanden: Kända och enkla förhållanden (t.ex. fast 
morän/friktionsjord). 

• Dimensionering: Förenklade metoder tillåts, exempelvis schablonvärden för 
grundtryck (ofta upp till 200 kPa på fast mark) 

• Risk: Låg risk för personskada eller omfattande ekonomisk skada vid 
eventuella fel. 

• Grundläggning: Ofta plattgrundläggning (lastspridande kantförstyvad platta på 
mark).  
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Hydrologiska förhållanden 

Hydrologiska förhållanden 

Enligt Skogsstyrelsens kartmaterial bedöms bebyggelseområdet som friskt och delvis 
torrt. Något fuktigare partier finns utpekade men vissa delar kommer inte att 
bebyggas och i andra lägen kommer marken att fyllas upp och dikas ur. Lokalgatan 
läggs i ett fördelaktigt höjdläge med avseende på avrinning.  
 

 
Skogsstyrelsens kartvisare Markfukt 

Kulturmiljö 

Värdet av kulturmiljön i landsbygdsområdet runt Järvsö och Ljusnans dalgång är 
högt. Planområdet ligger delvis inom riksintresset för Kulturmiljövård så utformning 
och lokalisering av tillkommande bebyggelse samt bevarande av den öppna, brukade 
åkermarken är centralt i all planläggning. 
Det närbelägna Världsarvet Hälsingegårdar bedöms inte påverkas negativt av en 
exploatering på Kåsjö 6:37.  

Fornlämningar 

En arkeologisk utredning Steg 1 har genomförts inför detaljplanens samråd. 
Stigfinnaren, Arkeologi och Kulturhistoria AB 2024. 
Vid utredningen noterades 3 förekomster av fossil åker med röjningsrösen. 
Utredningen noterade även två stenbrott.  
 
Exploatören har ansökt om att ta bort de påträffade lämningarna och Länsstyrelsen 
har godkänt att planarbetet fortskrider under dessa förutsättningar fram till att ett 
beslut kan lämnas. En dokumentation av förekomsterna kommer att göras under 
försommaren 2026 innan de kan tas bort. 
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Kartutsnitt ur Skogsstyrelsens ”Skogens pärlor” som visar utbredningen av fossil åker  
med stenrösen samt stenbrott 

Fysisk miljö 

Skogen inom planområdet avverkas inför avstyckning av fastigheter. En äldre 
gångstig bevaras för passage mellan betesmarkerna.  
Intrycket av naturmark kommer troligen att kvarstå då de planerade 
bostadsfastigheterna är relativt stora och 50% av markytan ska hållas öppen för 
naturlig infiltration av dagvatten. 

Sociala 

Järvsö med omgivande landsbygd utgör ett populärt boendeområde för både 
lokalbefolkning och turister. Utbudet av byggbara tomter är begränsat och 
bedömningen är att planområdet ska kunna etableras inom överskådlig tid. Önskvärt 
är att fritidsbebyggelsen blandas med permanentbostäder för att öka trivsel och 
trygghet i närområdet. 
Planområdet med sitt korta avstånd till Järvsös centrum (x km) bedöms som attraktivt 
och efterfrågan på byggbara tomter har redan noterats. 
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Från Hybovägen. Planområdet i höjdläget till vänster i bild  

Teknik 

Nätägare i området är Ellevio. 
Bredband till området levereras av Ljusnet/Ljusdal Energi. 

Service 

Förskoleverksamhet finns vid Hälsingegården. Skolor, vårdcentral, dagligvarubutiker 
med mera finns i Järvsös centrum cirka två kilometer bort.  

Trafik 

Den ökning av trafiken som ett genomförande av detaljplanen innebär, kommer att 
vara av begränsad omfattning på grund av områdets begränsade storlek. 
Angöringsvägen, Kalvstigen (lv 700) har god standard.  

Konsekvenser 

Fastigheter och rättigheter 

Kåsjö 6:37 
 

Naturmarken inom fastigheten minskar till förmån 
för kvartersmark.  
Ansvaret för skötseln av kvarvarande naturmark 
vilar fortsatt på markägaren.  
Lokalgatan förläggs genom bostadskvarteret, och 
en gemensamhetsanläggning inrättas för att 
omfatta de fastigheter som har nytta av den. 
Bostadsfastigheter kommer att styckas av och 
säljas till privatpersoner genom exploatörens 
försorg. 
Elanslutningar anläggs fram till anslutningspunkt 
vid de nya bostädernas fastighetsgräns. 
Exploatören ansvarar för att initiera och bekosta 
genomförandet av detaljplanen. 
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Kåsjö 2:5 - 2:8, 
6:22, 6:7, 8:10, 
8:15 

Befintliga fastigheter i direkt anslutning till 
planområdet. Förutsättningarna för dessa 
fastigheter förändras marginellt genom ett 
genomförande av detaljplanen. 
I öster styckas ett 15 meter brett område av, till 
förmån för 8:10 och 8:15, för att öka avståndet till 
de nya bostäderna. 
Det kommer att ske en ökning av trafiken till och 
från planområdet. Omfattningen bedöms dock som 
begränsad och bör inte komma att utgöra någon 
stor olägenhet för dessa fastigheter. 
 

Kåsjö 2:36, 4:4, 
2:4 

Dessa fastigheter ligger på västra sidan av 
Kalvstigen och påverkas av ökad trafik till och från 
planområdet. Omfattningen bedöms dock som 
begränsad och bör inte komma att utgöra någon 
stor olägenhet för dessa fastigheter. 

Länsväg 700, 
Kalvstigen 

Trafiken på vägsträckningen från Kåsjö 
Hybovägen fram till planområdet kommer att öka 
vid ett genomförande av detaljplanen. 
Länsvägen utgör dock en länk i vägnätet mellan 
Hudiksvall/Delsbo och Järvsö så totalt bedöms 
tillkommande trafik till och från planområdet inte 
att utgöra någon ökad belastning på vägen. 

Omgivande 
bostadsfastigheter 
utanför 
planområdet 
 

Utsikten, från bostadsfastigheterna runt 
planområdet begränsas inte vid ett genomförande 
av detaljplanen.  
Störningar för omgivningen bedöms som ringa då 
andelen nya bostadsfastigheter är begränsat och  
tillkommande byggnader placeras in i 
kvartersmarken på liknande sätt som byggnader i 
omgivningen. 
 

Natur 

Planområdet är mycket begränsat och utrymmet för djur och natur i närområdet 
kommer att vara oförändrat vid detaljplanens genomförande. Släpp mellan 
bostadsfastigheterna ger fortsatt möjlighet för både djur och människor att röra sig 
ostört i området på samma sätt som tidigare. 

Landskapsbild 

Bebyggelsen ligger insprängt i ett höjdområde med skogsmark på liknande sätt som 
övrig bebyggelse i närområdet. Gränsen mellan bebyggelseområdet och åkermarken 
är mycket visuellt tydlig och ett genomförande av detaljplanen bedöms inte påverka 
landskapsbilden på något negativt sätt. 
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Rendering av den tänkta bebyggelsen By Adam 

Miljö 

Inga negativa miljökonsekvenser kan bedömas uppstå vid detaljplanens 
genomförande. Området exploateras för bostadsändamål i mycket ringa omfattning. 

Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 

Sammanvägd bedömning 
I Undersökningen om betydande miljöpåverkan identifieras sammantaget inga risker 
för sådan påverkan. Genom åtgärder i genomförandet av detaljplanen kan detta 
säkerställas så att nya risker inte uppstår.  

Dagvatten 

Markens lutning tillsammans med planerade diken säkerställer god avrinning inom 
och runt planområdet. Förutsättningen för marken att ta hand om skyfall bedöms som 
tillräcklig avseende markens genomsläpplighet och bostadstomternas beskaffenhet. 
Snömassor inom kvarteret kan skottas till naturmarken runt planområdet. Utrymme 
för visst snöupplag längs gatan finns inom vägområdet. 
Vegetation i närområdet bidrar till erosionsskydd, vattenrening och reglering av 
lokalklimat och vattenflöden. 

Miljökvalitetsnormer 

Luft 

Planens genomförande bedöms inte påverka miljökvalitetsnormen för utomhusluft.  



Sida 26 av 27 
 

Vatten 

Planläggningens omfattning, med begränsad exploatering för ändamålet bostäder på 
ett långt avstånd från recipienten, bedöms inte utgöra någon risk för att 
miljökvalitetsnormen för Ljusnan påverkas negativt. 

Hälsa och säkerhet 

Inga negativa konsekvenser för människors hälsa och säkerhet till följd av 
detaljplanens intentioner och dess genomförande har identifierats.   

Riksintressen 

Naturvård 

Planläggning för bostäder omfattar ingen brukningsvärd jordbruksmark. 
Skogsmarken inom planområdet bedöms ha begränsat brukningsvärde. Framtida 
bebyggelse bedöms därför inte påverka riksintresset för naturvård. 

Friluftsliv och rörligt friluftsliv 

Planområdet är mycket begränsat och dess nya bebyggelse bedöms kunna 
anpassas väl till sin omgivning. Platsen utgörs inte av något utpekat strövområde 
eller någon liknande rekreationsmöjlighet. Planläggningen bedöms inte påverka 
riksintressena negativt. 

Kulturmiljövård 

Framtida bebyggelse placeras högt upp i Ljusnans dalgång, insprängd i naturmark, 
likt omgivande bebyggelse. På detta sätt bedöms den inte påverka intrycket av den 
öppna dalgången och riksintresset för kulturmiljö negativt. 

Väderradar 

Detta riksintresse riskeras framför allt att skadas av höga objekt (mer än 30 meter) i 
synnerhet vindkraftaggregat, för nära väderradaranläggningar. Inget tyder på att den 
planerade bebyggelsen/verksamheten kommer att påverka detta riksintresse. 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken 

Ingen jordbruksmark tas i anspråk. Den betesverksamhet som pågår idag kommer 
att kunna fortgå som tidigare. 
Skogsmarken inom och i anslutning till planområdet har lågt brukningsvärde och tas 
ur bruk i och med planläggningen. 

Trafik 

Omfattningen av trafikökningen till planområdet är försumlig.  
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Illustration av planområdet ifrån väster By Adam 


