Ljusdals a Kommun

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

PLANBESKRIVNING

DETALUPLAN FOR
Del av Kasjo 6:37 i
Jarvso

LJUSDALS KOMMUN
GAVLEBORGS LAN

GRANSKNINGSHANDLING
Upprattad 2026-06-12 Dnr: KS 63/2023

ljusdal.se



Innehall

[ F= T 0TS E] (5 A/ o 11 T PP 4
Planhandling@ar............ooo o 4
LU 0T =T o =T PP 4

Detaliplan@ns SYTL ... .. 4
S T e e e e e e e e e e aaeeeea— e aaaaaannn 4
Hela detaliplanen ... 4

Planomradets Iage 0Ch aVgranSniNg..............ueuueerueieieieieeiieeeeseeesseeseaeanaseaeeere———————— 4
(== | PSS 5
AlIMEBN PIALS ..ot e et e e et e e e e e e e e e e e aees 5
[ (U0 V0T [ =T g g =T = T o RPN 5
KVAMEISIMAIK ... ettt e e e e e e e e 5
Befintligt. .. ..o 6
ArendeiNfOrMatioN.............coovieee ettt eeanas 6

PlaneringSUNAErIAg. ......ccoooeeeeeeeee e 7

KOMMUN@IA. ...ttt e e e e e e 7
DELAIJDIAN ...ttt n ettt nnnnnnnnnnnnnee 7
(€T o ] = o = TR 7
(@Y= =11 A E=] o] = TR 7
Undersdkning enligt 6 kap. 6 § § miljdbalken (1998:808) .........ccceeeiviiiiiiiiiieeeeeeeeees 7
Sarskilt beslut om betydande miliGpaverkan ...............ccceeevevevieiiiiiiiiiiiiiiiiiieinaeaaanans 7

ULrEdNiNGar.. ..o 7

PlaneringsfOrutSattNINGar...........uei e —————————— 8

L] (=SS o O 8
[N E= Y0 V7= T (o PRSP PPRSEPR 8
1 €5 Y 8
(0100 11T TR 8
ROMIGE FrIUTLSIIV ...ttt anssnnnnnnnnnnnnn 8
VAAEITAAAT ... 8

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken ... 8

T Tod 2= 1L C=Y T o] o 1= PSSR 9
T ) 1 S RRRRRRRRR 9
RV 2= 11(=] o TR PRSP 9

Y1 PP 9
SraNASKYAd ... ..o e e e e e aaaaaa 9

(€ T=To) (=1 g1 €= I o] 1  F=11 = T o =T o R 9

V=11 Gl o Te g TNV (o] o] o JE PP 11

[0 10 o 11T 11
OMradesbestAMMEISEN .........ooii it e e e as 11
FOrNIAMNINGAN ... 11

FYSISK MILIO ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e enanaaaas 12
Gator OCh trafik ........oeeeeeee e e e e eeeees 12
= 11110 | 1T (= RS 12

HaISa OCh SBKEINEL..... ..o 12
T = PR 12

THIGANGIGNET ...t 13

[ P= T (o £ = T PSR 13

Bebyggelse. ... . 13

(€= (o] o Ted o N = | 11 G 13
TEKNISK TOrSOMNING ...ttt esssnene 13
V=11 (=T a o Tel a1 1Y] (0] o o PO 13
AVTall 13
o R 1o R 14

Sigy 2 Ev23



DaGVALIEN ...ttt e nn e n e e e nnnnnnne 14

(CT=To) (1 1] = I =T o] AP PPPPPPPPRRPN 14
N T o ] o (U] G 0 =T 5 <RI 14
Motiv till detaljplanens regleringar. ....... ..o e 15
MOtV ill FEGIEIING ... 15
Genomforandefragor ............ooo oo 17
OrganisatoriSKa frAQON ........ooiiieeee e e e e e e e e 17
[ o] 0] =1 o HP PR 17
GenomMIOranNdetid ..........oeeeiee e e e aeaaes 17
HUVUAMANNASKAP......cceiiiiee ettt e e et e e e e e e e e e et e e e e eeaaeeeeees 17
Fastighetsrattsliga frAgor ... ..o 17
Forandrad fastighetsindelning.............ouueiiii i 17

[ (o] gl ] 4115 = i =T o PR 18
Planekonomisk beddmning ............oouuiiiiiii i 18
PlAN@VGITL ...ttt s e b e nnnnnnnnne 18
= 11110 | 1T (= OSSR 18
TEeKNISKA frAGOT ...ttt e e e e e e e e e e e e e 18
TeKNiSK fOrSOMNING ......uveeiiee e et e e e e e e e e e ea e e e e e eeaeeeenns 18
AV £= 10T g o Tor o 1= 1Y/ (o o o J PR 18
Gator OCH trafiK .......eeeviiiiiiiiiiiieie e 19
(00T Y=Y 7= g T 19
Fastigheter och rattigheter........ ..o 19
6= T £ €= T 011 o 1o 20
11 PP 21
MilJOKVAIItEISNOIMET ... 22
L | 3 SRR 22
Y= 1 1(= o PR 22
RIKSINITESSEN ...t e e 22
NatUrVArd, JOFADIUK .........eeieiiieieieieiieeeie ettt eeesesannsssssnnnssnnssnsnnnnnnns 22
Friluftsliv och rorligt friluftsliv............ooo e 22
KURUPMIOVAI........eeeeeeeeeeeeeeeee ettt sssssssssnnsnnnssnnnnnnnnn 22
VAAEITAAAT ... 22
12 LRSS 22

Sida 3 av 23



Planbeskrivning

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsredovisning

Underlag

Undersokning om betydande miljopaverkan
Geotekniskt utlatande
Arkeologisk utredning

Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse.

Hela detaljplanen

Ljusdals kommun har antagit delmal for att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda
2030. Ett av delmalen ar "Hallbara stader och samhallen”, for vilket Ljusdals
kommun har satt upp en malbild om att ha 20 000 invanare ar 2030.

Enligt riktlinjerna for kommunens bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott
av bostader i Ljusdal och Jarvs6. Planlaggningen bidrar till att malen uppnas.
Planomradet planeras for att mojliggéra maximalt 14 bostadsfastigheter.
Fastigheterna ska utformas i storlek och med en exploatering som passar in i det
traditionella bebyggelsemonstret i omgivningen.

Omradet omfattas bland annat av Riksintresse for kulturmiljévard dar det éppna
kulturlandskapet utgor en viktig del.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och forslaget bedéms inte innebara nagon betydande
miljdpaverkan enligt 6 kap. Miljébalk (1998:808), MB.

Samrad om Undersokning av betydande miljopaverkan har skett med
Lansstyrelsen, som delar kommunens uppfattning enligt beslut 2023-11-24.

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ligger utmed lansvag 700, Kalvstigen, i Kasjo 6ster om Jarvs6 och
Ljusnan och omfattar en bit av den sydvastra delen av Kasjo 6:37.
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Bild 1. Planomrddets lc'igé . Lantmdteriets kartunderlag

Areal
Planomradets yta ar cirka 5 Ha.

Allman plats

Lokalgatorna inom detaljplanen omfattas av Allman platsmark.

Lokalgatan inom planen ska inga en gemensamhetsanlaggning dar alla fastigheter
som drar nytta av lokalgatan ingar. Lokalgatan anlaggs med erforderliga diken.
Infarten som leder fran lansvag 700 in till planomradet planlaggs inte, men omfattas
av ett servitut vars syfte ar att ansluta planomradet. Servitutet bilaggs handlingarna.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken ar enskilt dd kommunen inte har
nagra ekonomiska intressen i detaljplanen. Lokalgatan betjanar endast fastigheterna
inom planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet utgérs av omrade for bostader samt tekniska
anlaggningar. Kvartersmarken ska utformas med en stor del naturmark eller
grasbevuxen yta for att underlatta naturlig infiltration av dagvatten.

Inom omradet finns tekniska anlaggningar for VA, elnatsstation samt opreciserat for
andra behov, exempelvis uppférande av gemensam hantering av avfall.
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Befintligt

Planomradet ligger pa den Ostra sidan av alven Ljusnan, 6ster om centrala Jarvso.
Planomradet bestar idag i huvudsak av kuperad, stenig delvis avverkad skogsmark
med en mindre del 6ppen &kermark mitt i omradet. Akermarken ingér i en stérre
sammanhangande betesmark norr och séder om planomradet. Fastigheten omgardas

i vaster, sdder och Oster av bebyggelse. Planomradet angransar i sydost mot lansvag
700.

| den vastra delen av planomradet sluttar skogsmarken mot sydvast med relativt stor
hdjdskillnad mellan de hogsta och de lagst belagna partierna. Skogsmarken ar till
stora delar avverkad.

Arendeinformation

Ljusdals Kommun

Detaljplan for del av Kasjo 6:37

Dnr KS 00063/2023

Planbesked av samhallsservicenamnden 2022-04-12, §§ 58
Detaljplanearbetet paboérjades i november 2023.

S Z

Bild 3. lllustration av planomradet. lllustration By Adam
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Planeringsunderlag
Kommunala

Detaljplan

Omradet ar inte tidigare planlagt. Féreslaget detaljplaneomrade gransar mot
omradesbestammelser for "Stene 3:19 m fl i Ljusdals kommun”.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad i oktober 2023 och uppdaterad i maj 2026.
SWEREF 99 16 30. Hojdsystem RH 2000. Ljusdals kommun ansvarar for
upprattandet och kartans aktualitet.

Oversiktsplan

Planomradet pekas inte ut i den kommuntackande dversiktsplan fran 2010, men de
overgripande intentionerna och riktlinjerna for kommunen galler. Det star bland
annat att ny bebyggelse i forsta hand ska forlaggas inom tatorterna eller i nara
anslutning till befintlig bebyggelse.

Det aktuella planomradet nyttjar befintlig infrastruktur for angéring och ligger i
anslutning till befintlig, bade nyare och aldre, bebyggelse och avviker darfér inte
fran de 6vergripande intentionerna i 6versiktsplanen.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § § miljobalken (1998:808)

For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medféra en betydande
miljdpaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen for
plansamradet. Innan kommunen tar stallning till om betydande miljépaverkan kan
antas uppsta ska Lansstyrelsen ges tillfalle att yttra sig kring undersékningen. En
Undersodkning om betydande miljdpaverkan har tagits fram for planomradet, infor
planarbetets pabodrjande. Undersdkningen anger att detaljplanens genomférande inte
kommer att innebara nagon betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har samratt med Lansstyrelsen om resultatet av Undersékning om
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning i sitt yttrande
till beddomningen, daterat den 2023-11-24.

Utredningar

Bilaga 1 Geotekniskt utlatande
Ett geotekniskt utlatande har tagits fram av geotekniker Johan Kristofers.

Bilaga 2 Arkeologisk utredning
Arkeologisk utredning Steg 1 har tagits fram av Stigfinnaren Arkeologi och
Kulturhistoria AB

Bilaga 3 Servitutsavtal
Servitutsavtal for infartsvag till planomradet
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Planeringsforutsattningar

Riksintressen
Planomradet berors av flera omraden av riksintresse.

Naturvard

Fastigheten berdrs av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljdbalken. Ob;.
XN22, Nedre Mellanljusnan. Omradets varden kan paverkas negativt av bland annat
minskad eller upphérd jordbruks-/betesdrift, skogsplantering pa jordbruksmark,
bebyggelse, nya dikningsforetag, takt, luftledningar, vagdragningar.

Planerad bebyggelse ligger inom Lansstyrelsens naturvardsprogram Klass 2 Nedre
Mellanljusnan

Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § MB, obj. FX02 Ljusnans
dalgang.

Riksintresset innebar sarskilt goda forutsattningar for berikade upplevelser
(vattenanknutna och andra friluftsaktiviteter) i natur och kulturmiljo.

Kulturmiljé

Planerad bebyggelse ligger inom riksintresse Kulturmiljo, obj. X300 Jarvso socken.
Jarvso centralbygd. 3 kap. 6 § MB. Vardegrunden for riksintresset ar;
"Odlingslandskap i dalgangsbygd med ovanligt stora slatter- och betesmarker,
representativ halsingebebyggelse fran 1700- och 1800-talet med anknytning till
protoindustrin samt sockencentrum.”

Rorligt friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv (turism och friluftsliv) utmed
Ljusnan mellan Farila och Bergvik.4 kap. 2 § MB.

Vaderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar vilket utgor ett riksintresse
for totalforsvaret.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Omradet for planlaggningen omfattas av Lansstyrelsens "Bevarandeprogram
for odlingslandskapet”, Centrala Jarvsébygden, dar omradena kring bland
annat garden Stenhammar omnamns med ”..ett storslaget
odlingslandskap/.../i den 6ppna vidstrackta alvdalen..”.

Planlaggningen tangerar, och berér genom gatans strackning, brukningsbar
jordbruksmark i den centrala delen av fastigheten.
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Bild 4 Betesmarken mellan bostadskvarteren Foto: Kommunen

Milj6kvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som regleras i Miljobalken 5 kap.
Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att atgarda
befintliga miljdproblem, for att de svenska miljdkvalitetsmalen ska uppnas eller for att
kunna genomféra EG-direktiv.

Luft

Enligt luftféroreningskartor framtagna pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsférbund (méatning 2015) ar arsmedelhalt av partiklar for omradet 0-10ug/m3
Miljdkvalitetsnormen fér utomhusluft ar 15 pg/ma3.

Vatten

Delar av planomradet avvattnas mot Ljusnan via Kasjobacken. Ljusnan har den
ekologiska statusen méattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. WA69101365
Miljokvalitetsnormen for ar 2039 ar god ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen far inte forsamras.

Miljé

Strandskydd

Strandskydd galler generellt sett inte langs med vattendrag med en bredd av tva
meter eller mindre vid normalt vattenstand.

Ca 70m oster om planomradet finns Kasjobacken, som inte omfattas av strandskydd
da den vattenférande faran ar mindre éan 2 meter.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta bestar foreslaget planomradet av framst moran och blockig
moran, med undantag fran en yta centralt inom fastigheten som bestar av lera och
silt. Ytan anvands i dagslaget som betesmark och ar undantagen fran planomradet.
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Jordlager:

Lera-silt

Moran, Lera-silt
(Moranbacklandskap,
kullig moran)

Moran

(Storblockig yta)

ristoffers |

N e

Bild 6. Utdrag ur SGU:s jordartskarta

Bild 7 Utdrag ur SGU:s kartvisare fast mark (Gréna omréaden bedéms som fast mark)

Ras och skred

Storre delen av foreslaget planomrade bestar av fast mark enligt SGU:s kartvisare.
Den nordvastra sluttande delen har i planférslaget fatt anvandningen allman plats
Natur.

Geotekniskt utlatande

For planlaggningen har ett geoteknisk utlatande upprattats av geotekniker. | utlatandet
har bedémts att jordarterna inom omradet bestar av grova friktionsmassor med inslag av
finare jordarter vilket bedéms ge god friktion och kohesion. Den norddstra sluttningens
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lutning ar 1:2, vilket beddmts vara en stabil lutning for massorna i fraga. Dock
rekommenderas att inte bygga narmare an 10m fran slantkron.

Vatten och aviopp
Omradet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

Enligt SGU:s kartunderlag ar dricksvattentillgangen mattlig till Iag, vilket kan innebara att
det kommer att kravas djupare borrning for att na dricksvattenférande skikt. Detta kan
paverka dricksvattnets kvalitet, dock inte ur bakteriell synpunkt men vad galler paverkan
pa komponenter i rorsystemen da vattenkvalitet borrade brunnar kan ha egenskaper som
har aggressiv verkan. (Livsmedelsverket).

Vad galler avlopp sa har marken goda forutsattningar for anlaggande av enskilda aviopp
samt efterfoljande infiltration alternativt markbadd.

Kulturmiljo

Vardet av kulturmiljon i landsbygdsomradet runt Jarvsé och Ljusnans dalgang ar
hogt. Planomradet ligger inom riksintresset for Kulturmiljovard sa utformning och
lokalisering av tillkommande bebyggelse samt bevarande av den 6ppna, brukade
akermarken ar centralt i all planlaggning.

Omradesbestammelser

Foreslaget detaljplaneomrade ligger i direkt anslutning till "Omréadesbestédmmelser
fér Stene 3:19 m fl i Ljusdals kommun”. Omradesbestammelserna omfattar bland
annat varldsarvscentrum Stene Gard och varldsarvsgarden Kristofers.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning Steg 1 har genomforts infor detaljplanens samrad.
(Stigfinnaren, Arkeologi och Kulturhistoria AB 2024).

Vid utredningen noterades 3 férekomster av fossil aker med réjningsrésen vilka
bedémdes som mdjliga fornlamningar. Utredningen noterade aven tva stenbrott som
bedémdes som ovriga kulturhistoriska lamningar. Samtliga fynd har inrapporterats
till Kulturmiljoregistret (KMR). Aven andringar av tidigare kdnda lamningar
registrerades i KMR.

En férundersdkning och dokumentation genomfordes av Lansmuseet Gavleborg

under april 2028, efter beslut av Lansstyrelsen. Lansmuseet bedémer att inga
ytterligare arkeologiska atgarder ar nédvandiga infér exploatering.
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Bild 8. Kartutsnitt ur Skogsstyrelsens "Skogens pérlor” som visar utbredningen av fossil éker
med stenrésen samt stenbrott

Fysisk miljoé

Omradet bestar av avverkad blandskog, med mycket block och stenar. Centralt
inom omradet, till stérsta delen undantagen fran planomradet, finns betesmark som
via en stig i omradets norddstra binder samman betesmark norr om planomradet.
Inom omradet finns inga sarskilt utmarkta stigar eller leder.

Gator och trafik

Forbi planomradet passerar lansvag 700, Kalvstigen, som ansluter till lansvag 704,
Hybovéagen, mot centrala Jarvso och riksvag 83. Langs vagen finns ingen gang- och
cykelvag forran i centrala Jarvso.

Rattigheter
Inom omradet finns inga rattigheter. Fastigheten Kasj6é 6:22 har en va-anlaggning,
en markbadd, inom Kasjo 6:37 for vilkken det bor bildas servitut.

Halsa och sakerhet
Buller

Bullerkallor for planomradet ar lansvag 700 Kalvstigen séder om planomradet, i
vaster lansvag 704 Hybovagen, samt aven i vaster Norra stambanans jarnvag.
Avstandet fran planerade bostadslagen till jarnvag ar cirka 2 kilometer. Till lansvag
704 ar det ca 160m och lansvag 700 passerar direkt syddst om planomradet.
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Tillgéanglighet

Foreslaget planomrade ligger ca 2 km 6ster om centrala Jarvsd med tag och
bussforbindelser, social service, handel och skola. Kvartersmarken har goda
forutsattningar for att kunna goras tillgangligt aven fér boende med samre
rorelseférmaga.

Planforslag

Bebyggelse

Inom omradet mojliggors for maximalt 14 fastigheter om 2000-2500m? med
huvudbyggnader i tva plan. Bebyggelsen ska enligt forslaget uppféras i halsingestil for
att passa in i landskapsbilden, och planbestammelser reglerar i hog grad utseendet pa
byggnaderna. Begransningen av lagsta fastighetsstorlek tilsammans med
begransningarna i byggratt medger en forhallandevis gles bebyggelse och darmed
stora gronytor mellan byggnaderna.

Gator och trafik

Genom omradet planlaggs for ett gatuomrade med en bredd om 10m. Omradets bredd
ska aven omfatta vagren och diken. Gang- och cykeltrafik forvantas aven inrymmas i
gatuomradet.

Tillfarten till omradet fran lansvag 700 ingar inte i detaljplaneomradet.
Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger utanfér verksamhetsomrade for vatten, aviopp eller dagvatten. Narmaste
verksamhetsomrade ligger pa ett avstand om ca 600m fran planomradet.

Dricksvatten

Forutsattningar for grundvattentillgang ar enligt SGU:s (Sveriges Geologiska
Undersdkning) mattlig till Iag. Anlaggningen for vatten kan inga i en
gemensamhetsanlaggning for de nyttjande fastigheterna. Ledningar for vatten
forlaggs i gatumarken.

Avlopp

Omradets forutsattningar for enskilda avloppslésningar ar god, da omradet bestar
av genomslappliga material. Inom omradet finns tekniska anlaggningar fér aviopp
avsatt (E2) for mojlighet till gemensam infiltration alternativt markbadd. Enligt
Ljusdal Renhallning AB ska enskilda brunnar inte placeras langre bort an 20m fran
maijlig uppstallningsplats for renhallningens fordon.

For enskilda avlopp finns Ljusdals kommuns "Riktlinjer for enskilda aviopp”. Det
ar Miljdenheten hos Ljusdals kommun som hanterar ansokningar om enskilda
avlopp.

Avfall

Det ar Ljusdal Renhalining AB som ansvarar fér hamtning av avfall inom omradet.
Avfallshantering kan I6sas enskilt for respektive fastighet inom omradet, alternativt
genom gemensam hantering. Féreslagen fastighetsbildning ger bra majligheter till
uppstallning av egna karl. | planen har ett omrade avsatts for teknisk anlaggning
(opreciserad) som aven kan anvandas for gemensam hantering av avfall.
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El, fiber

Natagare i omradet ar Ellevio.
Det ar Ljusnet AB som ar leverantor av bredband. For anslutning behdver bestallning
av offert pa omradesnat goras hos Ljusnet AB, som bygger fibernat till nya fastigheter.

Dagvatten

Marken inom planerad kvartersmark bestar till stora delar av moran vilket enligt SGU:s
jordartskarta beddms ha medelhdg genomslapplighet. Planerad bebyggelse kommer
genom storleken pa byggratt i forhallande till fastighetsstorlek att bli férhallandevis gles och
darmed finns goda forutsattningar for infiltration.

En bestammelse om att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomslapplig har lagts in i
plankartan for att ytterligare begransa mangden hardgjorda ytor.

Omréade for gata ar val tilltaget med 10m bredd, for att &ven kunna inrymma gatudiken.

De val tiltagna fastigheterna i relation till begransningarna i byggratt bedoms, tillsammans
med begransningen i hardgjorda ytor och gatudiken, vara tillrackliga atgarder for att
dagvatten ska kunna infiltrera inom planomradet och inte drabba omkringliggande
omraden.

Geotekniska fragor

Omradet for kvartersmark for bebyggelse har placerats inom en del av
planomradet som ar forhallandevis flackt och vars slantlutning ar som mest ca
20%. Omradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av blockig eller storblockig
moran. Vid behov av sprangning eller sprackning inom detaljplanelagt omrade
behovs tillstand fran polisen. Arbetsmiljoverkets regler for sprangarbeten ska
foljas, regler finns i kapitel 16 Arbetsmiljoverkets féreskrifter och allmanna rad
(AFS 2023:13) om risker vid vissa typer av arbeten.

Vid eventuellt behov av schaktning eller fyllning kravs marklov om
schaktning/fylining férandrar omradets medelmarkniva med mer an 50 cm.

Det geotekniska utlatandet rekommenderar att inte bygga narmare slantkron an
10 m, vilket har lags in som bestammelse i plankartan. Vidare rekommenderas
att isolera undergrunder till byggnader innan fundament etableras.

Jordbruksmark

Detaljplanen forlaggs pa tva omraden med en gata som sammanbinder. Gatan
ar forlagd pa brukningsvard jordbruksmark som idag anvands som betesmark.
Gatan ar forlagd pa ett satt sa att endast en liten del av betesmarken i 6ster
avgransas av vagen. Inom den nordvastra delen av planomradet har omrade for
allman plats Natur lagts in i anslutning till kvartersmarken for bostader, for att lamna
passage mellan betesmarkerna i vaster och dster via naturmarken.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

ALLMAN PLATS

GATA1 - Lokalgata

Gatan anlaggs for det nya bostadsomradet. Fér gatan behdver en
gemensamhetsanlaggning att bildas for de ingaende fastigheterna. Gatumarkens
bredd ar 10 meter och ska aven inrymma vagdiken samt mojlighet till sndupplag

NATUR
Omradet i nordvast planlaggs som allman plats Natur da det inte ur
kulturmiljosynpunkt eller pa grund av lutningen ar lampligt for bostadsbebyggelse.

KVARTERSMARK

B - Bostader
Anvandningen avser kvartersmark for bostader

E — Tekniska anlaggningar
Omradet maojliggor for teknisk anlaggning, sasom exempelvis avfallsanlaggning.

E1 — Teknisk anlaggning elnatsstation
Omrade avsett for elnatsstation.

E2 — Teknisk anlaggning avloppsanlaggning
Omrade avsett for avioppsanlaggningar, befintliga eller fér nya bostaders rakning.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bestammelserna for bebyggelsen i den nya detaljplanen syftar till att skapa ett
bebyggelseomrade som pa ett naturligt satt ansluter till befintlig, traditionellt
utformad bebyggelse inom Kasjo by.

Fastighetsstorlek
d1 Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m?
d2 Minsta fastighetsstorlek ar 2500 m?

Fastighetsstorleken ar vald for att ge mojlighet till ett glest och utspritt
bebyggelsemonster pa fastigheterna, i syfte att efterlikna omgivande omraden.
De storre fastigheterna avses for en- och tva-bostadsbebyggelse och de nagot
mindre avses for flerbostadsbebyggelse.

Héjd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhdjd pa byggnad ar 10 meter fran lagsta golvniva
Begransning av nockhojd for att motsvara tva vaningsplan.

Markens anordnande och vegetation
N1 Parkering for bostadernas behov ska rymmas inom den
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egna fastigheten
Syftet med bestdmmelsen ar att undvika att parkering sker pa gata med risk for
blockering av samhallsviktig verksamhet.

Placering

p1 Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot
grannfastighet

Bestammelserna syftar till att skapa ett sakerhetsavstand fér brand mellan

huvudbyggnader.

Sténgsel, utfart och annan utgang

b O O (| Utfartsférbud

Forhindrar olamplig ut/infart pa lansvag 700

Takvinkel
o1 Minsta takvinkel for sadeltak ar 27 grader
02 Hogsta takvinkel for sadeltak ar 30 grader

Vald takvinkel, avseende sadeltak, relaterar till traditionell byggnadsutformning.

Utformning

f1 Tak ska vara av rott lertegel, rdd falsad eller tegelprofilerad plat
eller vegetation typ gras och sedum

f2 Tak ska vara sadeltak, aven brutet tak, mansardtak, medges

fa Fasader ska ha trapanel med falurdd slamfarg

fa Fasadhdjd ska vara minst 3 meter

fs Fonster ska vara tvaluftfonster med mittpost. Sprojs ska vara fast
monterad i ytterbage. Glasrutor ska vara rektangulara med stdrre hdjd an
bredd.

Bestammelserna syftar till att bebyggelsen ska ansluta till lokal byggnadstradition i
omradet och pa sa satt smalta in i omgivningen.

Utférande

b1 Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig

For att mojliggora lokalt omhandertagande av dagvatten ska minst 50 % av
fastighetsytan utféras med genomslappliga material, som grus och gras eller
naturmark.

Utnyttiandegrad

e1 Storsta byggnadsarea ar 180 m? for bostadshus + 150 m? for
komplementbyggnader per bostadsfastighet

e2 Storsta byggnadsarea ar 450 m? per bostadsfastighet

Byggnadsarean ar vald for att maojliggora for traditionell halsingegardsbebyggelse
med stora mangardsbyggnader och storre uthus.
e2 ska skapa majlighet att bygga flerbostadshus med komplementbyggnader.
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Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Exploatoren har hela ansvaret for att initiera och slutféra detaljplanens
genomfdrande.

Tidplan

Den preliminara tidplanen for detaljplanearbetet ar:
Samrad g2 2026

Granskning q3 2026

Antagande g4 2026

Genomfoérandetid

Genomforandetid for detaljplanen ar 15 ar och startar det datum da detaljplanen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns allmanna platser for Gata och Natur. Huvudmannaskapet for
de allmanna platserna ar enskilt, da de framst ar till fér de angransande fastigheterna.
En gemensamhetsanlaggning behover bildas for de allmanna platserna vilket ansoks
om hos Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

| och med planlaggning av kvartersmark mojliggors for avstyckning av mindre
fastigheter enligt bestdmmelser i plankartan. Avstyckning genomférs genom
lantmateriforrattning.

Allmanna platser sdsom gata och naturmark inom detaljplaneomradet har enskilt

huvudmannaskap och for dem bér gemensamhetsanlaggning skapas som
genomfdrs genom lantmateriférrattning.
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Avloppsantdggning

Bild 9. Exempel pa féreslagen fastighetsindelning

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren har hela det ekonomiska ansvaret for detaljplanens upprattande och
genomfdrande, samt avseende iordningstallande av allman platsmark och
kvartersmark.

Planavgift

Kommunen tar inte ut nagon planavgift vid efterféljande bygglovsprévning, da
detaljplanen upprattas och genomférs helt pa markagarens bekostnad.

Rattigheter

Nar lokalgatan genomfors kommer gemensamhetsanlaggningen for gatan att omfatta
hela strackningen genom bostadskvarteret. Nyttjande fastigheter ska anslutas for
gemensamt ekonomiskt ansvar rorande drift och skotsel.

En gemensamhetsanlaggning for dricksvatten, eventuellt spillvatten och
avfallshantering kan upprattas for ingaende fastigheters gemensamma skotsel och
ekonomiska ansvar. Ledningar for avlopp och dricksvatten forlaggs i gatumark.
Matningsledningar for elférsérjning kan ocksa laggas i gatumark. Ledningsratter kan
behdva skapas.

Tekniska fragor

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Det ar exploatéren som star for iordningstallande av avloppsinstallationer till respektive
fastighet. Inom varje fastighet bedéms enskilt avliopp vara lampligt, med en gemensam
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|6sning for slutpolering av avloppsvattnet. En teknisk anlaggning for
avloppsanlaggning finns avsatt i plankartan Iamplig for val av 16sning.

Gator och trafik

Det ar exploatéren som star for iordningstallande av gata inom omradet. Tillfartsvagen
fran lansvag 700 ingar inte i planomradet, for den har ett avtalsservitut upprattats
mellan berord fastighetségare till Stene 2:5 och exploatéren, Bilaga 3. (Arendenr: D-
2026-00151221). Anslutning till respektive fastighet sker direkt fran gatan. For
raddningstjanstens fordon ska gata klara en last om 10 ton, och uppstallning av
raddningsfordon ska kunna ske pa ett avstand om maximalt 50m till den plats dar
raddningsinsatsen behover ske.

Billd 10 Infarten mot planomradet fran Kalvstigen, ingaende i servitut. Foto: Kommunen

Lansvag 700 i hdjd med Stene 2:4 och norrut mot lansvag 704 kommer att fa en nagot
hoégre belastning av trafik till och fran det nya planomradet vilket kan komma att
paverka angransande fastigheter i anslutning till vagen framfor allt i
exploateringsskedet, dock férvantas inte 6kningen bli belastande.

Konsekvenser

Fastigheter och réttigheter

Kasjo 6:37 Fastigheten inom planomradet kommer till stora
delar att dverga fran natur till kvartersmark for
bostader. Fastigheter kan styckas av enligt
bestammelser i plankarta.

Lokalgatan férlaggs genom bostadskvarteret, och
en gemensamhetsanlaggning boér inrattas for att
omfatta de fastigheter som har nytta av den.
Elanslutningar anlaggs fram till anslutningspunkt
vid de nya bostadernas fastighetsgrans.
Exploatéren ansvarar for att initiera och bekosta
genomférandet av detaljplanen.
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Kasjo For fastighetens rakning finns avloppsanlaggning
6:22 forlagd inom Kasjo 6:37, i dagslaget utan rattighet.
For denna anlaggning bor ett servitut upprattas. |
detaljplanen har ytan planerats som kvartersmark
for teknisk anlédggning och ingar darmed inte i
avstyckning for bostadsfastigheter.

Stene 2:5 Inom Stene 2:5 har avtalsservitut upprattats
mellan berdrd fastighetsagare och exploator for
anlaggande av infartsvag till planomradet.
(Arendenr: D-2026-00151221)

Natur

Omradet som tidigare varit bevuxet med blandskog kommer att avverkas till férman
for bebyggelse. Mojlighet till passage mellan betesmarkerna sydvast och nordost om
planomradet har i den norddstra delen planlagts i form av ett slapp med allman plats
Natur mellan kvartersmarken och plangransen. Minsta fastighetsstorlek i férhallande
till maximal byggratt skapar stora ytor som inte far bebyggas vilket ger ett luftigt
intryck av omradet.

Landskapsbild

Bebyggelsen ligger insprangt i ett hdjdomrade med skogsmark pa liknande satt som
ovrig bebyggelse i naromradet. Gransen mellan bebyggelseomradet och akermarken
ar mycket visuellt tydlig och ett genomférande av detaljplanen bedéms inte paverka

landskapsbilden pa nagot negativt satt. Exploateringen kommer pa ett par stallen att
angransa i direkt anslutning till lansvag 700, vilket &ven omkringliggande fastigheter
gor.

Bild 11. Visionsskiss, vy mot sydost fran Hybovégen nordvést om planomradet. Planomréadets réda
byggnader syns till vanster om mitten i bilden. Foto: Kommunen
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Bild 12 Visionsskiss, vy mot Oster frén véstra sidan om é&lven. Planomradets réda byggnader syns till
vanster om mitten i bilden. Foto: Kommunen

N e

Bild 13. Rendering av den ténkta bebyggelsen med Ojeberget i bakgrunden. lllustration By Adam.
Miljé
Inga negativa miljokonsekvenser kan bedémas uppsta vid detaljplanens

genomforande. Omradet har inga sarskilt utpekade kansliga miljoer som kan
paverkas negativt.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Sammanvégd bedbémning
| Undersdkningen om betydande miljopaverkan identifieras sammantaget inga risker
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for sadan paverkan..
Miljokvalitetsnormer

Luft
Planens genomférande bedéms inte negativt paverka miljokvalitetsnormen fér utomhusluft.

Vatten

Planlaggningens omfattning, med en inte alltfér tat exploatering for andamalet
bostader pa ett langt avstand fran recipienten, beddéms inte utgéra nagon risk for att
miljokvalitetsnormen for Ljusnan paverkas negativt.

Riksintressen

Naturvard, jordbruk

Planlaggning for bostader omfattar till en viss del jordbruksmark. Dock har
maojliggjorts for nya férbindelser mellan aker/betesmarker for att inte paverka
eventuella betesdjurs rorelser. Skogsmarken inom planomradet bedéms ha
begransat brukningsvarde. Riksintresset betonar de 6ppna jordbruksmarkerna i
Ljusnans dalgang, och framtida bebyggelse bedéms darfor inte paverka riksintresset
for naturvard.

Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Planomradet ar begransat och dess nya bebyggelse bedéms kunna anpassas val ill
sin omgivning. Platsen utgors inte av nagot utpekat strovomrade eller nagon
liknande rekreationsmojlighet. Planlaggningen beddms inte utgéra nagon negativ
konsekvens for riksintressena.

Kulturmiljévard

Framtida bebyggelse placeras hdgt upp i Ljusnans dalgang, insprangd i naturmark,
likt omgivande bebyggelse. Pa detta satt bedoms den inte paverka intrycket av den
Oppna dalgangen och riksintresset for kulturmiljé negativt. Planbestammelser formar
framtida bebyggelse sa att den i hog grad ska passa in i kulturlandskapet.

Vaderradar

Riksintresset for vaderradar omfattar hoga objekt (mer an 30 meter). Den planerade
bebyggelsen kommer darmed inte att paverka riksintresset.

Trafik

Omfattningen av trafikdkningen till planomradet beddéms inte innebara nagra negativa
konsekvenser for naromradet..

Sociala konsekvenser

Planomradet ligger inom ett omrade med goda mdjligheter till friluftsliv och rérelse och
bebyggelsen kan placeras pa ett satt som gor den tillganglig aven for rérelsehindrade.
Det finns inga kollektiva bussfoérbindelser i omradets absoluta narhet men for transport
for grundskolans rakning kan skolskjuts ordnas.
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Medverkande

Fram till samrad:

Agneta Niklasson, Planarkitekt
Efter samrad:

Kerstin Johansson, Planingenjor
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