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Planbeskrivning 
Planhandlingar 
Plankarta med bestämmelser 
Planbeskrivning 
Fastighetsredovisning 

Underlag 
Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Geotekniskt utlåtande 
Arkeologisk utredning 

Detaljplanens syfte 
Syfte 
Detaljplanens syfte är att möjliggöra för bostadsbebyggelse. 

Hela detaljplanen 
Ljusdals kommun har antagit delmål för att tillgodose hållbarhetsmålen i Agenda 
2030. Ett av delmålen är ”Hållbara städer och samhällen”, för vilket Ljusdals 
kommun har satt upp en målbild om att ha 20 000 invånare år 2030. 

Enligt riktlinjerna för kommunens bostadsförsörjning (2019) finns ett underskott 
av bostäder i Ljusdal och Järvsö. Planläggningen bidrar till att målen uppnås. 
Planområdet planeras för att möjliggöra maximalt 14 bostadsfastigheter. 
Fastigheterna ska utformas i storlek och med en exploatering som passar in i det 
traditionella bebyggelsemönstret i omgivningen. 

 
Området omfattas bland annat av Riksintresse för kulturmiljövård där det öppna 
kulturlandskapet utgör en viktig del. 
 
Detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt plan- och bygglagen 
(2010:900), PBL, och förslaget bedöms inte innebära någon betydande 
miljöpåverkan enligt 6 kap. Miljöbalk (1998:808), MB. 

Samråd om Undersökning av betydande miljöpåverkan har skett med 
Länsstyrelsen, som delar kommunens uppfattning enligt beslut 2023-11-24. 

Planområdets läge och avgränsning 
Planområdet ligger utmed länsväg 700, Kalvstigen, i Kåsjö öster om Järvsö och 
Ljusnan och omfattar en bit av den sydvästra delen av Kåsjö 6:37. 
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Bild 1. Planområdets läge Lantmäteriets kartunderlag 

 
Areal 
Planområdets yta är cirka 5 Ha. 

Allmän plats 
Lokalgatorna inom detaljplanen omfattas av Allmän platsmark. 
Lokalgatan inom planen ska ingå en gemensamhetsanläggning där alla fastigheter 
som drar nytta av lokalgatan ingår. Lokalgatan anläggs med erforderliga diken. 
Infarten som leder från länsväg 700 in till planområdet planläggs inte, men omfattas 
av ett servitut vars syfte är att ansluta planområdet. Servitutet biläggs handlingarna. 

Huvudmannaskap 
Huvudmannaskapet för den allmänna platsmarken är enskilt då kommunen inte har 
några ekonomiska intressen i detaljplanen. Lokalgatan betjänar endast fastigheterna 
inom planområdet. 

Kvartersmark 
Kvartersmarken inom planområdet utgörs av område för bostäder samt tekniska 
anläggningar. Kvartersmarken ska utformas med en stor del naturmark eller 
gräsbevuxen yta för att underlätta naturlig infiltration av dagvatten.  
Inom området finns tekniska anläggningar för VA, elnätsstation samt opreciserat för 
andra behov, exempelvis uppförande av gemensam hantering av avfall. 
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Bild 2. Vy mot planområdet från norr. Gården Stenshammar till höger i bild.  Foto: Kommunen 

 
Befintligt 
Planområdet ligger på den östra sidan av älven Ljusnan, öster om centrala Järvsö.  
Planområdet består idag i huvudsak av kuperad, stenig delvis avverkad skogsmark 
med en mindre del öppen åkermark mitt i området. Åkermarken ingår i en större 
sammanhängande betesmark norr och söder om planområdet. Fastigheten omgärdas 
i väster, söder och öster av bebyggelse. Planområdet angränsar i sydöst mot länsväg 
700. 
 
I den västra delen av planområdet sluttar skogsmarken mot sydväst med relativt stor 
höjdskillnad mellan de högsta och de lägst belägna partierna. Skogsmarken är till 
stora delar avverkad. 

Ärendeinformation 
Ljusdals Kommun 
Detaljplan för del av Kåsjö 6:37 
Dnr KS 00063/2023 
Planbesked av samhällsservicenämnden 2022-04-12, §§ 58 
Detaljplanearbetet påbörjades i november 2023. 

Bild 3. Illustration av planområdet.    Illustration By Adam 
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Planeringsunderlag 
Kommunala 

Detaljplan 
Området är inte tidigare planlagt. Föreslaget detaljplaneområde gränsar mot 
områdesbestämmelser för ”Stene 3:19 m fl i Ljusdals kommun”. 

Grundkarta 
Grundkartan är upprättad i oktober 2023 och uppdaterad i maj 2026. 
SWEREF 99 16 30. Höjdsystem RH 2000. Ljusdals kommun ansvarar för 
upprättandet och kartans aktualitet. 

Översiktsplan 
Planområdet pekas inte ut i den kommuntäckande översiktsplan från 2010, men de 
övergripande intentionerna och riktlinjerna för kommunen gäller. Det står bland 
annat att ny bebyggelse i första hand ska förläggas inom tätorterna eller i nära 
anslutning till befintlig bebyggelse. 
Det aktuella planområdet nyttjar befintlig infrastruktur för angöring och ligger i 
anslutning till befintlig, både nyare och äldre, bebyggelse och avviker därför inte 
från de övergripande intentionerna i översiktsplanen. 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § § miljöbalken (1998:808) 
För att ta reda på om genomförandet av planen kan antas medföra en betydande 
miljöpåverkan ska alla planer genomgå en undersökning inom ramen för 
plansamrådet. Innan kommunen tar ställning till om betydande miljöpåverkan kan 
antas uppstå ska Länsstyrelsen ges tillfälle att yttra sig kring undersökningen. En 
Undersökning om betydande miljöpåverkan har tagits fram för planområdet, inför 
planarbetets påbörjande. Undersökningen anger att detaljplanens genomförande inte 
kommer att innebära någon betydande miljöpåverkan. 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Kommunen har samrått med Länsstyrelsen om resultatet av Undersökning om 
betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens uppfattning i sitt yttrande 
till bedömningen, daterat den 2023-11-24. 

Utredningar 
Bilaga 1 Geotekniskt utlåtande 
Ett geotekniskt utlåtande har tagits fram av geotekniker Johan Kristofers. 

 
Bilaga 2 Arkeologisk utredning 
Arkeologisk utredning Steg 1 har tagits fram av Stigfinnaren Arkeologi och 
Kulturhistoria AB 
 
Bilaga 3 Servitutsavtal 
Servitutsavtal för infartsväg till planområdet 
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Planeringsförutsättningar 
Riksintressen 
Planområdet berörs av flera områden av riksintresse. 

Naturvård 
Fastigheten berörs av riksintresse för naturvård enligt 3 kap. 6 § miljöbalken. Obj. 
XN22, Nedre Mellanljusnan. Områdets värden kan påverkas negativt av bland annat 
minskad eller upphörd jordbruks-/betesdrift, skogsplantering på jordbruksmark, 
bebyggelse, nya dikningsföretag, täkt, luftledningar, vägdragningar. 

 
Planerad bebyggelse ligger inom Länsstyrelsens naturvårdsprogram Klass 2 Nedre 
Mellanljusnan 

Friluftsliv 
Planområdet ligger inom riksintresse för friluftsliv 3 kap. 6 § MB, obj. FX02 Ljusnans 
dalgång. 
Riksintresset innebär särskilt goda förutsättningar för berikade upplevelser 
(vattenanknutna och andra friluftsaktiviteter) i natur och kulturmiljö. 

Kulturmiljö 
Planerad bebyggelse ligger inom riksintresse Kulturmiljö, obj. X300 Järvsö socken. 
Järvsö centralbygd. 3 kap. 6 § MB. Värdegrunden för riksintresset är; 
”Odlingslandskap i dalgångsbygd med ovanligt stora slåtter- och betesmarker, 
representativ hälsingebebyggelse från 1700- och 1800-talet med anknytning till 
protoindustrin samt sockencentrum.” 
 
 
Rörligt friluftsliv 
Området ligger inom riksintresset för rörligt friluftsliv (turism och friluftsliv) utmed 
Ljusnan mellan Färila och Bergvik.4 kap. 2 § MB. 

Väderradar 
Planområdet ligger inom påverkansområde för väderradar vilket utgör ett riksintresse 
för totalförsvaret. 

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken  

Området för planläggningen omfattas av Länsstyrelsens ”Bevarandeprogram 
för odlingslandskapet”, Centrala Järvsöbygden, där områdena kring bland 
annat gården Stenhammar omnämns med ”..ett storslaget 
odlingslandskap/…/i den öppna vidsträckta älvdalen..”. 

Planläggningen tangerar, och berör genom gatans sträckning, brukningsbar 
jordbruksmark i den centrala delen av fastigheten.  
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Bild 4 Betesmarken mellan bostadskvarteren   Foto: Kommunen 
 

Miljökvalitetsnormer 
Miljökvalitetsnormer (MKN) är ett juridiskt styrmedel som regleras i Miljöbalken 5 kap. 
Normer kan meddelas av regeringen i förebyggande syfte eller för att åtgärda 
befintliga miljöproblem, för att de svenska miljökvalitetsmålen ska uppnås eller för att 
kunna genomföra EG-direktiv. 

Luft 
Enligt luftföroreningskartor framtagna på uppdrag av Östra Sveriges 
Luftvårdsförbund (mätning 2015) är årsmedelhalt av partiklar för området 0-10μg/m3 
Miljökvalitetsnormen för utomhusluft är 15 μg/m3. 

Vatten 
Delar av planområdet avvattnas mot Ljusnan via Kåsjöbäcken. Ljusnan har den 
ekologiska statusen måttlig och den kemiska statusen uppnår ej god. WA69101365 
Miljökvalitetsnormen för år 2039 är god ekologisk och kemisk status. 
Miljökvalitetsnormen får inte försämras. 
 
 

Miljö 

Strandskydd 
Strandskydd gäller generellt sett inte längs med vattendrag med en bredd av två 
meter eller mindre vid normalt vattenstånd. 
Ca 70m öster om planområdet finns Kåsjöbäcken, som inte omfattas av strandskydd 
då den vattenförande fåran är mindre än 2 meter.  

Geotekniska förhållanden 
Enligt SGU:s jordartkarta består föreslaget planområdet av främst morän och blockig 
morän, med undantag från en yta centralt inom fastigheten som består av lera och 
silt. Ytan används i dagsläget som betesmark och är undantagen från planområdet. 
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Jordlager: 
Lera-silt 
Morän, Lera-silt 
(Moränbacklandskap, 
kullig morän) 
Morän 
(Storblockig yta) 
 
 
 
 
 
 
 

Bild 6. Utdrag ur SGU:s jordartskarta 
 
 

 
Bild 7 Utdrag ur SGU:s kartvisare fast mark (Gröna områden bedöms som fast mark) 

 
Ras och skred 
Större delen av föreslaget planområde består av fast mark enligt SGU:s kartvisare. 
Den nordvästra sluttande delen har i planförslaget fått användningen allmän plats 
Natur. 
 
Geotekniskt utlåtande 
För planläggningen har ett geoteknisk utlåtande upprättats av geotekniker. I utlåtandet 
har bedömts att jordarterna inom området består av grova friktionsmassor med inslag av 
finare jordarter vilket bedöms ge god friktion och kohesion. Den nordöstra sluttningens 
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lutning är 1:2, vilket bedömts vara en stabil lutning för massorna i fråga. Dock 
rekommenderas att inte bygga närmare än 10m från släntkrön.  
 
Vatten och avlopp 
Området omfattas inte av kommunalt verksamhetsområde för vatten och avlopp. 
 
Enligt SGU:s kartunderlag är dricksvattentillgången måttlig till låg, vilket kan innebära att 
det kommer att krävas djupare borrning för att nå dricksvattenförande skikt. Detta kan 
påverka dricksvattnets kvalitet, dock inte ur bakteriell synpunkt men vad gäller påverkan 
på komponenter i rörsystemen då vattenkvalitet borrade brunnar kan ha egenskaper som 
har aggressiv verkan. (Livsmedelsverket). 
 
Vad gäller avlopp så har marken goda förutsättningar för anläggande av enskilda avlopp 
samt efterföljande infiltration alternativt markbädd. 

 
 

Kulturmiljö 
Värdet av kulturmiljön i landsbygdsområdet runt Järvsö och Ljusnans dalgång är 
högt. Planområdet ligger inom riksintresset för Kulturmiljövård så utformning och 
lokalisering av tillkommande bebyggelse samt bevarande av den öppna, brukade 
åkermarken är centralt i all planläggning. 
 

Områdesbestämmelser 
Föreslaget detaljplaneområde ligger i direkt anslutning till ”Områdesbestämmelser 
för Stene 3:19 m fl i Ljusdals kommun”. Områdesbestämmelserna omfattar bland 
annat världsarvscentrum Stene Gård och världsarvsgården Kristofers.  
 

Fornlämningar 
En arkeologisk utredning Steg 1 har genomförts inför detaljplanens samråd. 
(Stigfinnaren, Arkeologi och Kulturhistoria AB 2024). 
Vid utredningen noterades 3 förekomster av fossil åker med röjningsrösen vilka 
bedömdes som möjliga fornlämningar. Utredningen noterade även två stenbrott som 
bedömdes som övriga kulturhistoriska lämningar. Samtliga fynd har inrapporterats 
till Kulturmiljöregistret (KMR). Även ändringar av tidigare kända lämningar 
registrerades i KMR. 

 
En förundersökning och dokumentation genomfördes av Länsmuseet Gävleborg 
under april 2028, efter beslut av Länsstyrelsen. Länsmuseet bedömer att inga 
ytterligare arkeologiska åtgärder är nödvändiga inför exploatering.  
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Bild 8. Kartutsnitt ur Skogsstyrelsens ”Skogens pärlor” som visar utbredningen av fossil åker 
med stenrösen samt stenbrott 

 
 
Fysisk miljö 
Området består av avverkad blandskog, med mycket block och stenar. Centralt 
inom området, till största delen undantagen från planområdet, finns betesmark som 
via en stig i områdets nordöstra binder samman betesmark norr om planområdet. 
Inom området finns inga särskilt utmärkta stigar eller leder.  
 
Gator och trafik 
Förbi planområdet passerar länsväg 700, Kalvstigen, som ansluter till länsväg 704, 
Hybovägen, mot centrala Järvsö och riksväg 83. Längs vägen finns ingen gång- och 
cykelväg förrän i centrala Järvsö.  
 
Rättigheter 
Inom området finns inga rättigheter. Fastigheten Kåsjö 6:22 har en va-anläggning, 
en markbädd, inom Kåsjö 6:37 för vilken det bör bildas servitut.  
 
Hälsa och säkerhet 
Buller 
Bullerkällor för planområdet är länsväg 700 Kalvstigen söder om planområdet, i 
väster länsväg 704 Hybovägen, samt även i väster Norra stambanans järnväg.  
Avståndet från planerade bostadslägen till järnväg är cirka 2 kilometer. Till länsväg 
704 är det ca 160m och länsväg 700 passerar direkt sydöst om planområdet. 
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Tillgänglighet 
Föreslaget planområde ligger ca 2 km öster om centrala Järvsö med tåg och 
bussförbindelser, social service, handel och skola. Kvartersmarken har goda 
förutsättningar för att kunna göras tillgängligt även för boende med sämre 
rörelseförmåga. 

 

Planförslag 
Bebyggelse 
Inom området möjliggörs för maximalt 14 fastigheter om 2000-2500m² med 
huvudbyggnader i två plan. Bebyggelsen ska enligt förslaget uppföras i hälsingestil för 
att passa in i landskapsbilden, och planbestämmelser reglerar i hög grad utseendet på 
byggnaderna. Begränsningen av lägsta fastighetsstorlek tillsammans med 
begränsningarna i byggrätt medger en förhållandevis gles bebyggelse och därmed 
stora grönytor mellan byggnaderna. 
 

Gator och trafik 
Genom området planläggs för ett gatuområde med en bredd om 10m. Områdets bredd 
ska även omfatta vägren och diken. Gång- och cykeltrafik förväntas även inrymmas i 
gatuområdet. 
 
Tillfarten till området från länsväg 700 ingår inte i detaljplaneområdet.  

Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 
Området ligger utanför verksamhetsområde för vatten, avlopp eller dagvatten. Närmaste 
verksamhetsområde ligger på ett avstånd om ca 600m från planområdet. 
 
Dricksvatten 
Förutsättningar för grundvattentillgång är enligt SGU:s (Sveriges Geologiska 
Undersökning) måttlig till låg. Anläggningen för vatten kan ingå i en 
gemensamhetsanläggning för de nyttjande fastigheterna. Ledningar för vatten 
förläggs i gatumarken. 
 
Avlopp 
Områdets förutsättningar för enskilda avloppslösningar är god, då området består 
av genomsläppliga material. Inom området finns tekniska anläggningar för avlopp 
avsatt (E2) för möjlighet till gemensam infiltration alternativt markbädd. Enligt 
Ljusdal Renhållning AB ska enskilda brunnar inte placeras längre bort än 20m från 
möjlig uppställningsplats för renhållningens fordon. 
För enskilda avlopp finns Ljusdals kommuns ”Riktlinjer för enskilda avlopp”. Det 
är Miljöenheten hos Ljusdals kommun som hanterar ansökningar om enskilda 
avlopp. 

Avfall 
Det är Ljusdal Renhållning AB som ansvarar för hämtning av avfall inom området. 
Avfallshantering kan lösas enskilt för respektive fastighet inom området, alternativt 
genom gemensam hantering. Föreslagen fastighetsbildning ger bra möjligheter till 
uppställning av egna kärl. I planen har ett område avsatts för teknisk anläggning 
(opreciserad) som även kan användas för gemensam hantering av avfall. 
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El, fiber 
Nätägare i området är Ellevio. 
Det är Ljusnet AB som är leverantör av bredband. För anslutning behöver beställning 
av offert på områdesnät göras hos Ljusnet AB, som bygger fibernät till nya fastigheter. 
 

Dagvatten 
Marken inom planerad kvartersmark består till stora delar av morän vilket enligt SGU:s 
jordartskarta bedöms ha medelhög genomsläpplighet. Planerad bebyggelse kommer 
genom storleken på byggrätt i förhållande till fastighetsstorlek att bli förhållandevis gles och 
därmed finns goda förutsättningar för infiltration. 
 
En bestämmelse om att minst 50% av fastighetsarean ska vara genomsläpplig har lagts in i 
plankartan för att ytterligare begränsa mängden hårdgjorda ytor.  
 
Område för gata är väl tilltaget med 10m bredd, för att även kunna inrymma gatudiken.  
 
De väl tilltagna fastigheterna i relation till begränsningarna i byggrätt bedöms, tillsammans 
med begränsningen i hårdgjorda ytor och gatudiken, vara tillräckliga åtgärder för att 
dagvatten ska kunna infiltrera inom planområdet och inte drabba omkringliggande 
områden. 
 

Geotekniska frågor 
Området för kvartersmark för bebyggelse har placerats inom en del av 
planområdet som är förhållandevis flackt och vars släntlutning är som mest ca 
20%. Området består enligt SGU:s jordartskarta av blockig eller storblockig 
morän. Vid behov av sprängning eller spräckning inom detaljplanelagt område 
behövs tillstånd från polisen. Arbetsmiljöverkets regler för sprängarbeten ska 
följas, regler finns i kapitel 16 Arbetsmiljöverkets föreskrifter och allmänna råd 
(AFS 2023:13) om risker vid vissa typer av arbeten.  
Vid eventuellt behov av schaktning eller fyllning krävs marklov om 
schaktning/fyllning förändrar områdets medelmarknivå med mer än 50 cm. 
Det geotekniska utlåtandet rekommenderar att inte bygga närmare släntkrön än 
10 m, vilket har lags in som bestämmelse i plankartan. Vidare rekommenderas 
att isolera undergrunder till byggnader innan fundament etableras.  
 

Jordbruksmark 
Detaljplanen förläggs på två områden med en gata som sammanbinder. Gatan 
är förlagd på brukningsvärd jordbruksmark som idag används som betesmark. 
Gatan är förlagd på ett sätt så att endast en liten del av betesmarken i öster 
avgränsas av vägen. Inom den nordvästra delen av planområdet har område för 
allmän plats Natur lagts in i anslutning till kvartersmarken för bostäder, för att lämna 
passage mellan betesmarkerna i väster och öster via naturmarken. 
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Motiv till detaljplanens regleringar 
 

Motiv till reglering 
 

ALLMÄN PLATS 
 

GATA1 - Lokalgata 
Gatan anläggs för det nya bostadsområdet. För gatan behöver en 
gemensamhetsanläggning att bildas för de ingående fastigheterna. Gatumarkens 
bredd är 10 meter och ska även inrymma vägdiken samt möjlighet till snöupplag 

 
NATUR 
Området i nordväst planläggs som allmän plats Natur då det inte ur 
kulturmiljösynpunkt eller  på grund av lutningen är lämpligt för bostadsbebyggelse. 
 
KVARTERSMARK 
 
B - Bostäder 
Användningen avser kvartersmark för bostäder 

 
E – Tekniska anläggningar 
Området möjliggör för teknisk anläggning, såsom exempelvis avfallsanläggning. 
 
E1 – Teknisk anläggning elnätsstation 
Område avsett för elnätsstation. 

 
E2 – Teknisk anläggning avloppsanläggning 
Område avsett för avloppsanläggningar, befintliga eller för nya bostäders räkning. 

 
 
EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 

Bestämmelserna för bebyggelsen i den nya detaljplanen syftar till att skapa ett 
bebyggelseområde som på ett naturligt sätt ansluter till befintlig, traditionellt 
utformad bebyggelse inom Kåsjö by. 

 
Fastighetsstorlek 
d1 Minsta fastighetsstorlek är 2000 m2 
d2 Minsta fastighetsstorlek är 2500 m2 

Fastighetsstorleken är vald för att ge möjlighet till ett glest och utspritt 
bebyggelsemönster på fastigheterna, i syfte att efterlikna omgivande områden. 
De större fastigheterna avses för en- och två-bostadsbebyggelse och de något 
mindre avses för flerbostadsbebyggelse. 

 
Höjd på byggnadsverk 
h1 Högsta nockhöjd på byggnad är 10 meter från lägsta golvnivå 
Begränsning av nockhöjd för att motsvara två våningsplan. 

 
Markens anordnande och vegetation 
n1 Parkering för bostädernas behov ska rymmas inom den 
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egna fastigheten 
Syftet med bestämmelsen är att undvika att parkering sker på gata med risk för 
blockering av samhällsviktig verksamhet. 

 
Placering 
p1 Byggnader ska placeras minst 4,5 meter från fastighetsgräns mot 

grannfastighet 
Bestämmelserna syftar till att skapa ett säkerhetsavstånd för brand mellan 
huvudbyggnader. 
 
Stängsel, utfart och annan utgång 

 
    Utfartsförbud 
 

Förhindrar olämplig ut/infart på länsväg 700 
 

Takvinkel 
o1 Minsta takvinkel för sadeltak är 27 grader 

o2 Högsta takvinkel för sadeltak är 30 grader 
Vald takvinkel, avseende sadeltak, relaterar till traditionell byggnadsutformning.  

 
Utformning 
f1 Tak ska vara av rött lertegel, röd falsad eller tegelprofilerad plåt 

eller vegetation typ gräs och sedum 
f2 Tak ska vara sadeltak, även brutet tak, mansardtak, medges 
f3 Fasader ska ha träpanel med faluröd slamfärg 
f4 Fasadhöjd ska vara minst 3 meter 
f5 Fönster ska vara tvåluftfönster med mittpost. Spröjs ska vara fast 

monterad i ytterbåge. Glasrutor ska vara rektangulära med större höjd än 
bredd. 

 
Bestämmelserna syftar till att bebyggelsen ska ansluta till lokal byggnadstradition i 
området och på så sätt smälta in i omgivningen. 
 
Utförande 
b1 Minst 50 procent av fastighetsarean ska vara genomsläpplig 
För att möjliggöra lokalt omhändertagande av dagvatten ska minst 50 % av 
fastighetsytan utföras med genomsläppliga material, som grus och gräs eller 
naturmark. 

 
Utnyttjandegrad 
e1 Största byggnadsarea är 180 m2 för bostadshus + 150 m2 för 

komplementbyggnader per bostadsfastighet 
e2 Största byggnadsarea är 450 m2 per bostadsfastighet 
Byggnadsarean är vald för att möjliggöra för traditionell hälsingegårdsbebyggelse 
med stora mangårdsbyggnader och större uthus. 
e2 ska skapa möjlighet att bygga flerbostadshus med komplementbyggnader. 
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Genomförandefrågor 
Organisatoriska frågor 
Exploatören har hela ansvaret för att initiera och slutföra detaljplanens 
genomförande. 

Tidplan 
Den preliminära tidplanen för detaljplanearbetet är: 
Samråd q2 2026 
Granskning q3 2026 
Antagande q4 2026 

Genomförandetid 
Genomförandetid för detaljplanen är 15 år och startar det datum då detaljplanen 
vinner laga kraft. 

Huvudmannaskap 
Inom planområdet finns allmänna platser för Gata och Natur. Huvudmannaskapet för 
de allmänna platserna är enskilt, då de främst är till för de angränsande fastigheterna. 
En gemensamhetsanläggning behöver bildas för de allmänna platserna vilket ansöks 
om hos Lantmäteriet. 
 

Fastighetsrättsliga frågor 

Förändrad fastighetsindelning 
I och med planläggning av kvartersmark möjliggörs för avstyckning av mindre 
fastigheter enligt bestämmelser i plankartan. Avstyckning genomförs genom 
lantmäteriförrättning.  
 
Allmänna platser såsom gata och naturmark inom detaljplaneområdet har enskilt 
huvudmannaskap och för dem bör gemensamhetsanläggning skapas som 
genomförs genom lantmäteriförrättning. 
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Bild 9. Exempel på föreslagen fastighetsindelning 

 

Ekonomiska frågor 

Planekonomisk bedömning 
Exploatören har hela det ekonomiska ansvaret för detaljplanens upprättande och 
genomförande, samt avseende iordningställande av allmän platsmark och 
kvartersmark. 

Planavgift 
Kommunen tar inte ut någon planavgift vid efterföljande bygglovsprövning, då 
detaljplanen upprättas och genomförs helt på markägarens bekostnad. 
 
Rättigheter 
När lokalgatan genomförs kommer gemensamhetsanläggningen för gatan att omfatta 
hela sträckningen genom bostadskvarteret. Nyttjande fastigheter ska anslutas för 
gemensamt ekonomiskt ansvar rörande drift och skötsel. 
 
En gemensamhetsanläggning för dricksvatten, eventuellt spillvatten och 
avfallshantering kan upprättas för ingående fastigheters gemensamma skötsel och 
ekonomiska ansvar. Ledningar för avlopp och dricksvatten förläggs i gatumark. 
Matningsledningar för elförsörjning kan också läggas i gatumark. Ledningsrätter kan 
behöva skapas. 

Tekniska frågor 
 
Teknisk försörjning 

Vatten och avlopp 
Det är exploatören som står för iordningställande av avloppsinstallationer till respektive 
fastighet. Inom varje fastighet bedöms enskilt avlopp vara lämpligt, med en gemensam 
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lösning för slutpolering av avloppsvattnet. En teknisk anläggning för 
avloppsanläggning finns avsatt i plankartan lämplig för val av lösning. 

Gator och trafik 
Det är exploatören som står för iordningställande av gata inom området. Tillfartsvägen 
från länsväg 700 ingår inte i planområdet, för den har ett avtalsservitut upprättats 
mellan berörd fastighetsägare till Stene 2:5  och exploatören, Bilaga 3. (Ärendenr: D-
2026-00151221). Anslutning till respektive fastighet sker direkt från gatan. För 
räddningstjänstens fordon ska gata klara en last om 10 ton, och uppställning av 
räddningsfordon ska kunna ske på ett avstånd om maximalt 50m till den plats där 
räddningsinsatsen behöver ske. 

 

Billd 10 Infarten mot planområdet från Kalvstigen, ingående i servitut.   Foto: Kommunen 
 

 
Länsväg 700 i höjd med Stene 2:4 och norrut mot länsväg 704 kommer att få en något 
högre belastning av trafik till och från det nya planområdet vilket kan komma att 
påverka angränsande fastigheter i anslutning till vägen framför allt i 
exploateringsskedet, dock förväntas inte ökningen bli belastande. 

Konsekvenser 
Fastigheter och rättigheter 

 

Kåsjö 6:37 Fastigheten inom planområdet kommer till stora 
delar att övergå från natur till kvartersmark för 
bostäder. Fastigheter kan styckas av enligt 
bestämmelser i plankarta. 
Lokalgatan förläggs genom bostadskvarteret, och 
en gemensamhetsanläggning bör inrättas för att 
omfatta de fastigheter som har nytta av den. 
Elanslutningar anläggs fram till anslutningspunkt 
vid de nya bostädernas fastighetsgräns. 
Exploatören ansvarar för att initiera och bekosta 
genomförandet av detaljplanen. 
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Kåsjö  
6:22 
 

För fastighetens räkning finns avloppsanläggning 
förlagd inom Kåsjö 6:37, i dagsläget utan rättighet. 
För denna anläggning bör ett servitut upprättas. I 
detaljplanen har ytan planerats som kvartersmark 
för teknisk anläggning och ingår därmed inte i 
avstyckning för bostadsfastigheter.  

Stene 2:5 Inom Stene 2:5 har avtalsservitut upprättats 
mellan berörd fastighetsägare och exploatör för 
anläggande av infartsväg till planområdet. 
(Ärendenr: D-2026-00151221) 

Natur 
Området som tidigare varit bevuxet med blandskog kommer att avverkas till förmån 
för bebyggelse. Möjlighet till passage mellan betesmarkerna sydväst och nordost om 
planområdet har i den nordöstra delen planlagts i form av ett släpp med allmän plats 
Natur mellan kvartersmarken och plangränsen. Minsta fastighetsstorlek i förhållande 
till maximal byggrätt skapar stora ytor som inte får bebyggas vilket ger ett luftigt 
intryck av området. 

Landskapsbild 
Bebyggelsen ligger insprängt i ett höjdområde med skogsmark på liknande sätt som 
övrig bebyggelse i närområdet. Gränsen mellan bebyggelseområdet och åkermarken 
är mycket visuellt tydlig och ett genomförande av detaljplanen bedöms inte påverka 
landskapsbilden på något negativt sätt. Exploateringen kommer på ett par ställen att 
angränsa i direkt anslutning till länsväg 700, vilket även omkringliggande fastigheter 
gör.  

 
Bild 11. Visionsskiss, vy mot sydost från Hybovägen nordväst om planområdet. Planområdets röda 
byggnader syns till vänster om mitten i bilden.      Foto: Kommunen 
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Bild 12 Visionsskiss, vy mot öster från västra sidan om älven. Planområdets röda byggnader syns till 
vänster om mitten i bilden.        Foto: Kommunen 
 

 
Bild 13. Rendering av den tänkta bebyggelsen med Öjeberget i bakgrunden. Illustration By Adam. 

 
Miljö 
Inga negativa miljökonsekvenser kan bedömas uppstå vid detaljplanens 
genomförande. Området har inga särskilt utpekade känsliga miljöer som kan 
påverkas negativt.  
 
Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 
Sammanvägd bedömning 
I Undersökningen om betydande miljöpåverkan identifieras sammantaget inga risker 
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för sådan påverkan.. 

Miljökvalitetsnormer 

Luft 
Planens genomförande bedöms inte negativt påverka miljökvalitetsnormen för utomhusluft. 
 
Vatten 
Planläggningens omfattning, med en inte alltför tät exploatering för ändamålet 
bostäder på ett långt avstånd från recipienten, bedöms inte utgöra någon risk för att 
miljökvalitetsnormen för Ljusnan påverkas negativt. 

Riksintressen 

Naturvård, jordbruk 
Planläggning för bostäder omfattar till en viss del jordbruksmark. Dock har 
möjliggjorts för nya förbindelser mellan åker/betesmarker för att inte påverka 
eventuella betesdjurs rörelser. Skogsmarken inom planområdet bedöms ha 
begränsat brukningsvärde. Riksintresset betonar de öppna jordbruksmarkerna i 
Ljusnans dalgång, och framtida bebyggelse bedöms därför inte påverka riksintresset 
för naturvård. 

Friluftsliv och rörligt friluftsliv 
Planområdet är begränsat och dess nya bebyggelse bedöms kunna anpassas väl till 
sin omgivning. Platsen utgörs inte av något utpekat strövområde eller någon 
liknande rekreationsmöjlighet. Planläggningen bedöms inte utgöra någon negativ 
konsekvens för riksintressena. 

Kulturmiljövård 
Framtida bebyggelse placeras högt upp i Ljusnans dalgång, insprängd i naturmark, 
likt omgivande bebyggelse. På detta sätt bedöms den inte påverka intrycket av den 
öppna dalgången och riksintresset för kulturmiljö negativt. Planbestämmelser formar 
framtida bebyggelse så att den i hög grad ska passa in i kulturlandskapet. 

Väderradar 
Riksintresset för väderradar omfattar höga objekt (mer än 30 meter). Den planerade 
bebyggelsen kommer därmed inte att påverka riksintresset. 

Trafik 
Omfattningen av trafikökningen till planområdet bedöms inte innebära några negativa 
konsekvenser för närområdet.. 
 
 
Sociala konsekvenser 
Planområdet ligger inom ett område med goda möjligheter till friluftsliv och rörelse och 
bebyggelsen kan placeras på ett sätt som gör den tillgänglig även för rörelsehindrade. 
Det finns inga kollektiva bussförbindelser i områdets absoluta närhet men för transport 
för grundskolans räkning kan skolskjuts ordnas. 
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Medverkande 
Fram till samråd: 
Agneta Niklasson, Planarkitekt 
Efter samråd: 
Kerstin Johansson, Planingenjör 
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