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Planhandlingar

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Fastighetsredovisning

Underlag
Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanens syfte ar att tillskapa mojligheter for att stycka av och bebygga
bostadstomter pa en del av fastigheten Kasjo 8:5.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Ljusdals kommun har antagit delmal for att tillgodose hallbarhetsmalen i Agenda
2030. Ett av delmalen ar "Hallbara stader och samhallen”, for vilket Ljusdals
kommun har satt upp en malbild om att ha 20 000 invanare ar 2030.

Enligt riktlinjerna for kommunens bostadsforsorjning (2019) finns ett underskott
av bostader i Ljusdal och Jarvso. Planlaggningen bidrar till att malen uppnas.
Planomradet planeras for ett tiotal bostadsfastigheter, varav fyra ar redan avstyckade
tomter. Fastigheterna ska utformas i storlek, och med en exploatering, som passar in
i det traditionella bebyggelsemdonstret i omgivningen.

Omradet omfattas bland annat av Riksintresse for kulturmiljovard dar det 6ppna
kulturlandskapet utgér en viktig del. Akermarken véaster om bebyggelsen ska
bevaras for att sakra det 6ppna kulturlandskapet.

Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, och foérslaget bedoms inte innebara nagon betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. Miljébalk (1998:808), MB.

Planomréadets lage och avgransning

Planomradet ligger i Kasjo dster om Jarvso och Ljusnan. Ett kant landmarke i
naromradet ar Halsingegarden, tidigare lanthushallsskola, strax norr om
planomradet.
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Areal
Planomradets yta ar drygt 3 Ha.

Genomfodrandetid

Genomfdérandetid for detaljplanen &r 15 ar och startar det datum da detaljplanen
vinner laga kratft.

Allman plats

Naturmarken och lokalgatan inom detaljplanen kommer att omfattas av Allman
platsmark.

Den befintliga tillfartsvagen in till planomradet planlaggs och forlangs med en
planerad lokalgata i en slinga genom bostadskvarteret. Lokalgatan ska inga en
den gemensamhetsanlaggning som redan ar skapad for delar av strackningen och
som kommer att utokas. Alla fastigheter som drar nytta av lokalgatan ska inga i
gemensamhetsanlaggningen. Strackningen over akermarken ar anlagd med ett
djupt dagvattendike utmed sodra sidan. Diket har kontakt med Kasjobacken via
en vagtrumma under vagsamfalligheten Ostra Kasjo. Diken finns dven anlagda
inne i planomradet och kommer att genomféras utmed hela gatuslingan.

Mark&garen kommer att ha det fortsatta ansvaret for naturmarken. Avsikten ar att
den ska brukas som akermark, pa samma satt som idag, for att uppratthalla
upplevelsen av det 6ppna kulturlandskapet.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken ar enskilt dd kommunen inte har
nagra ekonomiska intressen i detaljplanen. Lokalgatan betjanar i huvudsak
fastigheterna inom planomradet.
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Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet kommer i stort att upptas av bostadstomter.
Dessa ska utformas med en stor del naturmark eller grasbevuxen yta for att
underlatta naturlig infiltration av dagvatten. Markens hojd avses inte forandras
namnvart utan de olika fastigheterna kommer att fa naturliga utblickar mot nordvast
och det 6ppna landskapet utan att skymmas av framférliggande byggnader.

En mindre yta avsatts for pumpstationen for dricksvattentillférseln och ett omrade for
uppstallning av uppsamlingskarl for bostadsfastigheternas hushallsavfall planeras i
anslutning till infarten vid den samfallda vagen.

Bild 6ver planomradet med omgivande bebygelse'

Befintligt

Planomradet bestar idag av en del dppen akermark med bakomliggande kuperad
skogsmark. En grusvag gar mot nordost som infart till den befintliga bebyggelsen och
de redan avstyckade bostadstomterna i omradet. Utmed grusvagens sodra sida
ligger ett djupt dike vilket avvattnar omradet vasterut.

Skogsmarken sluttar mot sydvast med en ganska stor hojdskillnad mellan de hdgst
och de lagst belagna partierna. Skogsmarken éar till storsta delen avverkad inom
planomradet. Ett antal stora stenblock ligger utspridda i omradet och ger karaktar.
Fran de hogre belagna partierna har man en fin utsikt mot akermark och skogs-

dungar i norr och vaster.

Inom planomréadet finns en bebyggd bostadsfastighet. Bebyggelsen utgors av ett
enplans fritidshus med faluréd trafasad och tegelrott tak, samt ett par mindre
komplement-byggnader.
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r at kvartersmarken

Storstenblockgr karakta

Arendeinformation

Ljusdals Kommun

Detaljplan for del av Kasjo 8:5 med flera i Jarvso

Dnr KS 00104/2021

Planbesked av samhallsservicenamnden 2022-04-12, 88 55
Detaljplanearbetet pabodrjades i november 2023.

Motiv till detaljplanens regleringar
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Motiv till reglering
ALLMAN PLATS

NATUR - Oppet kulturlandskap

For att bevara upplevelsen av det 6ppna kulturlandskapet, laggs bestammelsen pa
akermarken mellan bebyggelseomradet och tillfartsgatan i vaster. Markomradet hor
ihop med akermarken norr om lokalgatan och bestammelsen innebér att marken far
brukas som tidigare och att den ska hallas 6ppen pa liknande satt som pa
angransande akermark inom naromradet.

GATAL - Lokalgata

Gatan utgor tillfart och angoring till det nya bostadsomradet. Fran infarten till
planomradet och fram till de befintliga bostadsfastigheterna &r gatan fardigbyggd och
en gemensamhet for den delen har bildats. Gatans strackning inne i bostadskvarteret
ar till stor del redan roéjd som en skogsbilvdg och kommer att anslutas till
gemensamhetsanlaggningen vid gatans genomfdrande.

Gatumarkens bredd pa strackningen in mot bebyggelsen ar cirka 10 meter och inne i
kvarteret minskar den till 7 meter. Inne i kvarteret finns flera platser som ar méjliga
som snéupplag.

KVARTERSMARK
Inom kvartersmarken ar anvandningen huvudsakligen Bostader. Har finns aven tre
omraden for tekniska anlaggningar.

B - Bostader

Anvandningen bostader omfattar bade fritidshus och stadigvarande boende.
Omfattningen av bebyggelsen regleras med egenskapsbestammelser for att
begransa storleken pa byggnaderna inom planomradet.

E1l - Pumpstation
Omradet omfattar en byggnad déar anlaggningen fér den nya dricksvattenbrunnen ar
placerad.

E2 - Avfallsanlaggning
Efter samrad med Ljusdal Energi/Renhallning har ett omrade for uppsamling av avfall
pekats ut vid infarten till planomradet.

E3 - Transformatorstation
Omradet omfattar en transformatorstation som forsorjer planomradet med el.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Befintllg bebyggelse

Bestammelserna for bebyggelsen i den nya detaljplanen har tagit fasta pa den
utformning som angavs i forhandsbeskedet eftersom detta tidigare har bedomts
lampligt i omradet. Dar angavs att “Bostadshusen &r tankta att uppféras i 1 eller
1% plan i halsingestil med sprojsade fonster, faluréd trafasad med vita knutar.
Tegelr6tt tak med takpannor eller plat, 33 graders lutning. Ungefar 150 - 170
kvadratmeter med tilkommande altan och garage.”

Begransning_ av markens utnyttjande

I. . ’ . ’ . ’ . .:

| !

SIS SN B Marken far inte forses med byggnadsverk

Bestammelsen avser att begransa mojligheten att bygga nagot i direkt anslutning till
lokalgatan. Prickmarken mot gatan ar 3 meter bred. Mot fastighetsgransen ar
prickmarken 4,5 meter.

Fastighetsstorlek
di Minsta fastighetsstorlek &r 1150 m?

Fastighetsstorleken ar vald utifran ytan pa den minsta av de befintliga
bostadsfastigheterna. Ytan ar tillrackligt stor for att ge mojlighet till ett utspritt
bebyggelsemdnster pa fastigheterna, for att efterlikna traditionell
landsbyggdsbebyggelse.
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Hojd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhojd 8,0 meter 6ver medelmarknivan

Vald nockhojd ska begransa omfattningen av bebyggelsen. Det satta vardet ger
mojlighet till ett- och ett halvt vaningsplan med forhojt vaggliv pa évre plan.

Markens anordnande och vegetation
ni Parkering for bostadernas behov ska rymmas inom den
egna fastigheten

D& lokalgatan inom kvarteret ar kurvig och lutande ar det viktigt for framkomligheten,
over aret, att det inte star parkerade bilar utmed strackningen.

Placering
p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran grans mot grannfastighet
p2 Garage och uthus ska placeras minst 2 meter fran grans mot

grannfastighet

Bestammelserna syftar till att skapa ett sakerhetsavstand for brand mellan
huvudbyggnader. Samtidigt ges mojlighet att placera uthus och garage narmre
fastighetsgrans mot granne, vilket ar vanligt i aldre bebyggelseomraden. 2 meter ger
mojlighet att skdta byggnader inom den egna fastigheten.

Takvinkel
01 Takvinkel ska vara 27 - 33 grader

Vald takvinkel, tillsammans med vald takutformning, relaterar till traditionell
byggnadsutformning. Takvinkeln ger ocksa mgjlighet till inredning av det 6vre
halvplanet.

Utformning
f1 Tak ska vara sadeltak
fa Fasader ska ha falurod kuldr

Bestammelserna syftar till att bebyggelsen ska ansluta till lokal byggnadstradition i
omradet och pa sa satt smalta in i omgivningen.

Utférande
b1 Minst 50 procent av marken ska vara genomslapplig

For att mojliggora lokalt omhandertagande av dagvatten ska minst 50 % av
fastighetsytan utforas med genomslappliga material, som grus och gras eller
naturmark.

Utnyttjandegrad
e1 Storsta byggnadsarea ar 180 m? per bostadsfastighet

Utifran minsta fastighetsyta och de majligheter som PBL ger for bygglovbefriad

komplementbebyggelse ger det en sammantagen exploateringsgrad pa minst 20
procent, vilket ar [ampligt inom ett bostadskvarter.
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Genomforandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelningen inom omradet kommer att forandras.

En del av Kasjo 8:5 avstyckas till antal nya bostadsfastigheter.

Omfattningen av Kasjo 8:34 kommer att férandras da avsikten ar att fora 6ver mark
till de nya bostadsfastigheterna inom kvartersmarken. Vid ett genomforande av
detaljplanen kommer Lantmateriet att stycka av lampliga bostadsfastigheter i enlighet
med bestammelsen om minsta fastighetsstorlek. Lantmataren bedémer lamplig
fastighetsutformning pa plats utifran detaljplanens intentioner.
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Exempel pa mojlig fastighetsindelning

Detaljplanegransen i sydvast, ndrmast befintliga bostadsfastigheter, ligger 5 meter
fran fastighetsgransen for Kasjo 8:5. Da de befintliga byggnaderna ligger mycket
nara fastighetsgransen skapas majlighet for en utvidgning av fastigheten sa att
byggnader och markanlaggningar ska kunna skotas inom den egnha
fastighetsgransen.
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Rattigheter

Nar lokalgatan planlaggs kommer den befintliga gemensamhetsanlaggningen for
gatan att utvidgas till att omfatta hela strackningen genom bostadskvarteret.
Nyttjande fastigheter ska anslutas for gemensamt ekonomiskt ansvar rérande drift
och skotsel.

En gemensamhetsanlaggning for dricksvatten och avfallshanteringen kan uppréattas
for ingdende fastigheters gemensamma skoétsel och ekonomiska ansvar. Ledningar
for dricksvatten forlaggs i gatumark. Matningsledningar for elférsorjning kan ocksa
laggas i gatumark. Ledningsratter kan behova skapas.

Tekniska fragor

Utbyggnad allméan plats

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av lokalgatan infér avstyckning av
bostadsfastigheterna.

Avfall

Det ar Ljusdal Energi/Renhallning som ansvarar for hamtning av avfall inom omradet.
| planen har ett omrade avsatts for gemensam hantering av avfall (E2) da
omfattningen av antalet sopkarl, for insamling av olika fraktioner, kommer att 6kas.
Exploatdren ansvarar for anlaggandet.

Utbyggnad vatten och avlopp

En nyanlagd borrad brunn finns i omradet. (E1) En mindre byggnad for
pumpanlaggningen har uppforts pa plats. Anlaggningen for vatten kan inga i en
gemensamhetsanlaggning for de nyttjande fastigheterna. Ledningar for renvatten
forlaggs i gatumarken.

Befintligt pumphus
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Tva av de befintliga fastigheterna har enskilda anlaggningar fér avlopp. Dessa ar
utformade med en trekammarbrunn och en efterféljande markbadd for rening och
infiltration. Eftersom man kan anta att planomradet kommer att byggas ut over tid
sa foreslas enskilda anlaggningar aven for detaljplanens nya fastigheter.
Moijlighet finns for tva fastigheter att nyttja samma enskilda avliopp, ndgot som
man far diskutera i de enskilda fallen. Ansékan om enskilda avlopp ska ske hos
kommunens Miljoenhet.

Ekonomiska fragor

Exploatdren har hela det ekonomiska ansvaret for detaljplanens uppréattande och
genomférande avseende iordningstallande av allman platsmark och kvartersmark.

Planekonomisk beddmning

Detaljplanen ar av begransad ekonomisk betydelse for kommunen.
Huvudmannaskapet ar enskilt. Exploatoren star for alla kostnader fér planens
upprattande och genomforande.

Planavgift

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift vid efterféljande bygglovsprévning,
da detaljplanen upprattas och genomfors helt pa markagarens bekostnad.

Organisatoriska fragor

Exploatdren har hela ansvaret for att initiera och slutféra detaljplanens
genomférande.

Tidsplan

Den preliminara tidplanen for detaljplanearbetet ar:
Samrad ql 2024

Granskning g2 2024

Antagande g3 2024

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare planlagt.

Grundkarta

Grundkartan ar upprattad i oktober 2023 och uppdaterad i februari 2024. SWEREF
99 16 30. Hojdsystem RH 2000. Ljusdals kommun ansvarar for upprattandet och
kartans aktualitet.

Oversiktsplan

Planomradet pekas inte ut i den kommuntackande Oversiktsplan fran 2010, men de
overgripande intentionerna och riktlinjerna for kommunen galler. Det star bland
annat att ny bebyggelse i forsta hand ska férlaggas inom tatorterna eller i nara
anslutning till befintlig bebyggelse.

Det aktuella planomradet nyttjar befintlig infrastruktur for angoéring och ligger i
anslutning till befintlig, bade nyare och aldre, bebyggelse och avviker darfor inte
fran de Overgripande intentionerna i 6versiktsplanen.
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Understkning enligt 6 kap. 6 8§ 8 miljobalken (1998:808)

For att ta reda p4 om genomférandet av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan ska alla planer genomga en undersokning inom ramen for
plansamradet. Innan kommunen tar stéllning till om betydande miljdpaverkan kan
antas uppsta ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som
berdrs av planen ges tillfalle att yttra sig kring undersékningen. En Undersékning om
betydande miljopaverkan har tagits fram for planomradet, infér planarbetets
paborjande. Undersdkningen anger att detaljplanens genomforande inte kommer att
innebéara ndgon betydande miljopaverkan.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har samratt med Lansstyrelsen om resultatet av Undersékning om
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning i sitt yttrande
till beddomningen, daterat den 2023-11-23.

Utredningar

En arkeologisk utredning togs fram 2021 pa begaran av markagaren for att anvandas
som underlag i den fortsatta planeringen av omradet.

(Arkeologisk utredning av fastigheten Kasjo 8:5. Jarvso socken Ljusdals kommun.
SWECO rapport (19475439))

Planeringsforutsattningar

Omradesbestammelser

| anslutning till Stene Gard och garden Kristoffers finns omradesbestammelser for
varldsarvsomradet. Aktuell detaljplan ligger cirka 400 meter fran gransen mot
omradet utan visuell anknytning.

Forhandsbesked

De 3 obebyggda bostadsfastigheterna i den vastra delen av planomradet tillkom efter
ett forhandsbesked 2020-12-08. Dar angavs att ytterligare avstyckningar inte kunde
tillstyrkas utan att féregas av planlaggning.

Planbesked

Samhallsservicenamnden har beslutat att ge positivt planbesked for del av
fastigheten Kasjo 6:37 vilken angransar mot 8:5 i vaster. Tankt planomrade for 6:37
ligger dock langre vasterut och kommer att angora fran Kalvstigen.

Riksintressen
Planomradet berors av flera omraden av riksintresse.

Naturvard

Fastigheten berdors av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Obj.
XN22, Nedre Mellanljusnan. Omradets varden kan paverkas negativt av bland annat;
Minskad eller upphord jordbruks-/betesdrift, skogsplantering pa jordbruksmark,
bebyggelse, nya dikningsforetag, takt, luftledningar, vagdragningar.

Planerad bebyggelse ligger inom Lansstyrelsens naturvardsprogram Klass 2 Nedre
Mellanljusnan
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Friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv 3 kap. 6 § MB, obj. FX02 Ljusnans
dalgang.

Riksintresset innebar sarskilt goda forutsattningar for berikade upplevelser
(vattenanknutna och andra friluftsaktiviteter) i natur och kulturmiljo.

Kulturmiljévard

Planerad bebyggelse ligger till viss del inom och strax utanfér grans for riksintresse
Kulturmiljo. Obj. X 300 Jarvso socken. Jarvso centralbygd. 3 kap. 6 8 MB.
Vardegrunden for riksintresset ar; "Odlingslandskap i dalgangsbygd med ovanligt
stora slatter- och betesmarker, representativ halsingebebyggelse fran 1700- och
1800-talet med anknytning till protoindustrin samt sockencentrum.”

Rorligt friluftsliv

Omradet ligger aven inom riksintresset for rorligt friluftsliv (turism och friluftsliv) utmed
Ljusnan mellan Farila och Bergvik.4 kap. 2 § MB.

Vaderradar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for vaderradar vilket utgor ett riksintresse
for totalforsvaret.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planlaggning for bostader omfattar ingen brukningsvard jordbruksmark.
Skogsmarken inom planomradet bedéms ha begransat brukningsvarde och ar
huvudsakligen avverkad.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i Miljobalken 5 kap.
Normer kan meddelas av regeringen i forebyggande syfte eller for att atgarda
befintliga miljoproblem, for att de svenska miljokvalitetsmalen ska uppnas eller for att
kunna genomfora EG-direktiv.

Luft

Enligt luftféroreningskartor framtagna pa uppdrag av Ostra Sveriges
Luftvardsforbund (matning 2015) ar arsmedelhalt av partiklar for omradet 0-10ug/m3
Miljokvalitetsnormen for utomhusluft ar 15 pg/m3.

Vatten

Omradet avvattnas mot Ljusnan via Kasjobacken. Ljusnan har den ekologiska
statusen mattlig och den kemiska statusen uppnar ej god. WA69101365
Miljokvalitetsnormen for ar 2039 ar god ekologisk och kemisk status.
Miljokvalitetsnormen far inte forsamras.

Buller

Omradet ar inte utsatt for buller. Avstandet fran planerade bostadslagen till jarnvag
och riksvag 83 ar cirka 2 kilometer.

Milj6
Planomradets vastra grans ligger cirka 65 meter fran Kasjobacken. Naturomradet,

allman platsmark, omfattas delvis av strandskyddet 100 m fran Kasjobacken och den
planerade bostadsmarken ligger drygt 150 meter fran backen.
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Det gravda diket utmed lokalgatan omfattas inte av strandskydd, enligt tidigare
besked fran Lansstyrelsen.

Dagvatten

Marken inom planerad kvartersmark bedéms enligt SGU ha medelhdg
genomslapplighet. Dagvatten kan omhandertas lokalt inom bostadsfastigheterna.
Andelen hardgjord yta ar begransad till 50 procent inom tomten. Tomtmark brukar
utformas med grus-, grasytor samt naturmark.

Omradet sluttar kraftigt ner mot sydvast dar ett storre, gravt dike har kontakt med
Kasjobacken vaster om planomradet.

Légpunktskarteriﬁg

Héalsa och sékerhet
Inga risker for manniskors halsa och sékerhet kan identifieras inom planomradet.

Risk for 6versvamning
Planomradet ligger inte inom 6versvamningsdrabbat omrade.

Geotekniska forhallanden

Den planerade kvartersmarken for bostader inom planomradet utgérs, enligt SGU:s
kartvisare, av fast mark med medelhtg genomslapplighet. Omradet utgors av ett
moranbacklandskap med kullig moran utan skredrisk.
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SGU Risk for skred i‘finkomiga jordarter

Lamplig grundlaggning for uppférande av bostadshus/smahus med maximalt 2
vaningsplan ar lastspridande kantforstyvad platta pa mark.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s kartmaterial bedéms bebyggelseomradet som friskt. Nagot fuktigare
partier finns utpekade i anslutning till den skogsbilvag som utg6r grunden for
lokalgatan genom kvartersmarken. Dar har markagaren anlagt diken fér avrinning
som ansluter mot det djupa dike som ligger utmed den norra strackningen av
lokalgatan.

Lansstyrelsen har enligt beslut bedomt att huvuddiket inte har nagot strandskydd, det
ar ett gravt dike som inte ar vattenférande aret om. Diket har en koppling till Kasj6-
backen som i sin tur har kontakt med Ljusnan, pa ett avstand om cirka 750 meter
fran plangransen.

SGU Markfukt och diken

Kulturmilj6

Vardet av kulturmiljon i landsbygdsomradet runt Jarvso och Ljusnans dalgang &ar
hogt. Planomradet ligger delvis inom riksintresset for Kulturmiljovard sa utformning
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och lokalisering av tilkommande bebyggelse samt bevarande av den 6ppna, brukade
akermarken ar centralt i all planlaggning.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Kommunen har gjort
bedomningen att nagon ytterligare arkeologisk utredning fér planomradet inte ar
aktuell. Kvartersmarken i planférslaget ingick i utredningsomradet och fyndplatser
pekades ut enligt bilagd bild.

Kasjo

Oty ”
S
a

L2021:6720
R&jningsrose

Hglsingegarden

L1949:2157
Lagenhetsbebyggelse

L2021:6721
Rojningsrose

Ol BASO)

Kolningsgrop

TECKENFORKLARING
L2021:6713
(] Utredningsomrade 2 Fossil aker

@® Ovrig kulturhistorisk lamning

, | Fornlamning 0% 0 w0 _m 150
Utredningsomrade och fyndmarkering Arkeologisk utredning SWECO 2021

Utifran resultatet av den arkeologiska utredningen beddms planomradet inte berdra
férekommande fornlamningar.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och anmalas till Lansstyrelsen enligt Kulturmiljélagen (1988:950).

Fysisk milj6
Skogen i naromradet ar stenig och tatbevuxen men ett antal aldre gangstigar finns
norr om planomradet och kan nas via lokalgatan upp mot Halsingegarden.

Akermarken brukas till stora delar och utgér grunden for det karaktaristiska dppna
kulturlandskapet.

Sociala

Jarvsé med omgivande landsbygd utgor ett populart boendeomrade for bade
lokalbefolkning och turister. Utbudet av byggbara tomter ar begrénsat och
bedémningen &r att planomradet ska kunna etableras inom 6verskadlig tid. Onskvart
ar att fritidsbebyggelsen blandas med permanentbostader for att 6ka trivsel och
trygghet i naromradet.
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Teknik

Natagare i omradet ar Ellevio.
Bredband till omradet levereras av Ljusnet/Ljusdal Energi.

Service

Forskoleverksamhet finns vid Halsingegarden. Skolor, vardcentral, dagligvarubutiker
med mera finns i Jarvsos centrum cirka tva kilometer bort.

Trafik

Trafiken till och fran det nya planomradet kommer att vara av begransad omfattning
pa grund av omradets begransade storlek. Tillfartsgatorna inom naromradet har
mycket enkel standard. De ingar i en samfallighet och for de nya
bostadsfastigheterna kan utfartsrattigheter 6ver samfélligheten behdva upprattas i en
lantmateriforrattning.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Kasjo 8:5 Naturmarken inom fastigheten minskar till forman
for bostadskvarteret.

Ansvaret for skotseln av naturmark vilar fortsatt pa
markagaren.

Den befintliga lokalgatan forlangs genom
bostadskvarteret, och den befintliga
gemensamhetsanlaggningen uttkas att omfatta de
fastigheter som har nytta av den.
Bostadsfastigheter kommer att styckas av och
sdljas till privatpersoner genom exploatdrens
forsorg.

Elanslutningar, fran befintlig transformatorstation i
planomradets norra del, anlaggs fram till
anslutningspunkt i de nya bostadernas
fastighetsgrans.

Exploatoren ansvarar for att initiera och bekosta
genomférandet av detaljplanen.

Kasjo 8:34 Omfattningen av fastigheten kommer att
forandras. Det ar sedan tidigare dverenskommet
mellan fastighetsagaren och exploatéren.
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Kasjo 8:31 - 8:33 | Befintliga fastigheter inom planomradet.
Forutsattningarna for dessa fastigheter forandras
inte genom ett genomforande av detaljplanen.
Intentionerna som gavs nar fastigheterna
skapades kvarstar genom planbestammelserna.
Utsikten over jordbruksmarken sdkras genom
bevarandebestammelserna for naturmarken.

Kasjo 8:19 och Bostadsfastigheterna som angrénsar till

3:46 fastigheten Kasjo 8:5, sdder om planomradet.
Plangransen placeras 5 meter norr om den
gemensamma fastighetsgransen i norr. Detta
skapar mojligheter for de bada fastigheterna att
utdka sin mark for att moéjliggora skotsel av
byggnader och anlaggningar inom den egna
fastigheten.

Samfalld vag S:6 | Trafiken pa vagstrackningen fran Kasjo
Hybovagen fram till planomradet kommer att 6ka
vid ett genomforande av detaljplanen.
Utfartsservitut for de nya bostadsfastigheterna ska
skapas vilket innebar att samfalligheten kan fa
okade intakter for drift och underhall av
vagstrackningen.

Omgivande Utsikten, fran bostadsfastigheterna runt
bostadsfastigheter | planomradet, 6ver naturmarken begransas inte vid
utanfor ett genomférande av detaljplanen.
planomradet Tillkommande byggnader placeras in i
kvartersmarken pa liknande satt som byggnader i
omgivningen.
Natur

Planomradet ar mycket begransat och utrymmet for djur och natur kommer att vara
ofdrandrat vid detaljplanens genomférande.

Landskapsbild

Bebyggelsen ligger insprangt i en skogsbacke pa liknande sétt som ovrig bebyggelse
i naromradet. Gransen mellan bebyggelseomradet och akermarken ar mycket visuellt
tydlig och ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka landskapsbilden pa
nagot negativt satt.
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Miljo
Inga negativa miljokonsekvenser kan bedémas uppsta vid detaljplanens
genomforande. Omradet exploateras fér bostadsandamal i mycket ringa omfattning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Sammanvagd beddmning

| Undersdkningen om betydande miljopaverkan identifieras sammantaget inga risker
for sadan paverkan. Genom atgarder i genomférandet av detaljplanen kan detta
sakerstallas sa att nya risker inte uppstar.

Strandskydd
Strandskyddet upphéavs inte inom detaljplan.

Dagvatten

Markens lutning, befintliga och planerade diken samt den omgivande skogsmarken
sakerstaller god avrinning inom och runt planomradet. Forutsattningen for marken att
ta hand om skyfall bedéms som tillracklig avseende markens genomslapplighet och
bostadstomternas beskaffenhet.

Snomassor inom kvarteret kan skottas till naturmarken runt planomradet. Utrymme
for visst sndupplag langs gatan finns inom vagomradet.

Vegetation i naromradet bidrar till erosionsskydd, vattenrening och reglering av
lokalklimat och vattenfléden.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Planens genomférande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhuslutft.

Vatten

Planlaggningens omfattning, med begransad exploatering for &ndamalet bostader pa
ett langt avstand fran recipienten, beddms inte utgéra nagon risk for att
miljokvalitetsnormen for Ljusnan paverkas negativt.

Den tillkommande bebyggelsen ar mycket begransad i omradet som till stor del
bestar av skogs- och akermark.

Halsa och sakerhet

Inga negativa konsekvenser fér manniskors halsa och sakerhet till foljd av
detaljplanens intentioner och dess genomférande har identifierats.

Riksintressen

Naturvard

Planlaggning for bostader omfattar ingen brukningsvéard jordbruksmark.
Skogsmarken inom planomradet bedoms ha begréansat brukningsvarde. Framtida
bebyggelse bedoms darfor inte paverka riksintresset for naturvard.

Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Det ar ett mycket begransat omrade vars nya bebyggelse bedoms kunna anpassas
val till sin omgivning. Platsen utgoérs inte av nagot strovomrade eller liknande
rekreationsmojlighet. Planlaggningen bedoms inte paverka riksintressena negativt.
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Kulturmiljovard

Framtida bebyggelse placeras hdgre upp i dalgangen, insprangd i skogsmarken, likt
omgivande bebyggelse. Pa detta satt beddms den inte paverka intrycket av den
oppna dalgangen och riksintresset for kulturmiljo negativt.

Vaderradar

Detta riksintresse riskeras framfor allt att skadas av hoga objekt i synnerhet
vindkraftaggregat, for nara vaderradaranlaggningar. Inget tyder pa att den planerade
bebyggelsen/verksamheten kommer att paverka detta riksintresse.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljébalken

Ingen jordbruksmark tas i ansprak. Den jordbruksverksamhet som pagar idag
kommer att kunna fortga som tidigare.
Skogsmarken inom och i anslutning till planomradet har lagt brukningsvarde.

Trafik

Omfattningen av trafikokningen till planomradet ar forsumlig. | direkt anslutning till
planomradet kan en 6kning av antalet bostadsfastigheter innebara att fler nyttjare
betalar till samfalligheterna och pa sa satt ges ekonomiska mojligheter att 6ka
standarden pa lokalgatorna.
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